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Satzung

uber die 1. Anderung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Wiedenacker”, Gemeinde Wutdschingen,
Gemarkung Schwerzen

Aufgrund den 88 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches und § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg - jeweils in der letztgultigen Fassung - hat
der Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen der Gemeinderat der Gemeinde
Wuttschingen am 13.06.2022 die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Wiedenacker” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 13.06.2022 mal3gebend. Er ist Bestandtell
dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 13.06.2022

2. Textteil vom 13.06.2022
3. Begrindung vom 13.06.2022
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Inkrafttreten

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wiedenacker* tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wutdschingen, den 13.06.2022

Georg Eble, Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom 13.06.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
13.06.2022 zu Grunde liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Wutdschingen, den 13.06.2022

Georg Eble, Burgermeister
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Textteil NS
zur 1. Anderung vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wiedenacker", Schwerzen mit bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen

-in Ergdnzung zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes -

1. Art der baulichen Nutzung nach § 91 BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung wird eine Nutzung wie folgt
festgesetzt:

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO mit folgenden
Zulassigkeiten:

1.1.1 zuladssig sind Wohngebéaude

1.1.2_ ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke; Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

1.1.3 ausgeschlossen werden die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe,

2. MaR der baulichen Nutzung nach § 16 und 19 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung einer Grund- und
Geschossflachenzahl sowie der Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Maximal sind drei Vollgeschosse zulassig; je
Wohngeb&ude sind max. 6 Wohneinheiten zul&assig.

3. Hohe der baulichen Anlagen gem. 8§ 9 Ill BauGB

Die Hohenlage der Geb&aude erfolgt Giber die Festsetzung der
Erdgeschossfubodenhdhe auf OK FFB EG = Oberkante ErschlielBungsstralie in
Mitte der Gebaudelangsseite. Zur Optimierung der Geb&dudehdhenlage zum
Bestand (Hochwasserschutz) ist eine Toleranz von +/- 0,50 m zulassig. Die
Gebaudehdhe wird mit einer max. Traufhéhe (TH) von + 7m ab OK FFB EG
sowie mit einer max. Firsthohe von + 10 m ab OK FFB EG festgesetzt.



4. Uberbaubare Grundstiucksflachen nach § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen gem. 8 23 BauNVO bestimmt.

5. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 (1) BauNVO zuléassig — auch auf3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen.

6. Garagen, Carports, Stellplatze nach 8 9 I Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 VI
BauNVO

Garagen, Carports, Stellplatze sind auch aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

7. Flachen fur Leitungsrechte nach 8§ 9 1 Nr. 21 BauGB

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich eine 20KV-
Freileitung. Im zeichnerischen Teil wird deshalb ein Schutzstreifen von jeweils 3
m Abstand zur Leitung gem. hierzu geltender DIN festgesetzt.

8. Regenwasserbewirtschaftung - Dezentrale Versickerungsanlagen
Unbelastetes oder nur geringfuigig belastetes Niederschlagswasser (Dach-,
Garagendach- und Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten) wird dezentral direkt auf den
Grundstlicken versickert. Dazu sind Versickerungsmulden auszubilden, welche mit
einer belebten Oberbodenschicht mit mind. 30cm Stéarke abzudecken sind. Das
vorzusehende Muldenvolumen (VM) muss folgende Vorgaben erfullen:

- Einstautiefe mind. 0,10 m, max. 0,3 m; allseitiges Freibord mind. 0,20 m

Evtl. Storschichten im Untergrund (z.B. Decklehm) sind zu entfernen und durch
sickerfahiges Material, beispielsweise Kies, zu ersetzen. Durch die Anbindung an die
im Untergrund anstehenden Kieslagen, wird eine ausreichende Versickerungsleistung
geschaffen. Die Mulden sind mit einem Notlberlauf zu versehen, welcher in die unter
dem Oberboden anstehenden Kiese entwéassert, oder im Ausnahmefall, nach
Rucksprache mit der Gemeinde an den Mischwasserkanal angeschlossen wird.
Sofern in einem Regenwasserspeicher (Zisterne) Niederschlagswasser gesammelt
wird und aul3er zur Bewasserung der Aul3enanlagen auch als Brauchwasser im
Gebaude verwendet werden soll (z.B. Toilettenspulung), ist dies vorab mit der
Gemeinde (u.a. auch wegen der Gebuhrenregelung) im Detail abzustimmen. Die
Behalter missen mit einem Notuberlauf ausgestattet sein, welcher in die 0.g.
Versickerungsmulde entwassert.



Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 74 LBO

9. Dachgestaltung

Die Gebaudehauptdéacher betreffend (nicht geltend fir Nebenanlagen und
Garagen) sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 30 ° zulassig.
Daruber hinaus sind fur Nebenanlagen und Garagen auch Flach- und Pultdacher

zulassig.

Wutdschingen, den 13.06.2022

Georg Eble,
Burgermeister



250 | \

Schutzstreifen
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1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,Wiedenicker”, im beschleunigtenVerfahren.
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