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Satzung

liber die 3. Anderung des

Bebauungsplans
»-Im Gereut, Kapellenacker, Kapellenackerreben*,
Gemeinde Wutéschingen,
Gemarkung Horheim

Aufgrund § 12 Abs. 1 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
i.d.F. 27.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztgiitigen Fassung hat
der Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen am 13.09.2021 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Gereut, Kapellenacker, Kapellensckerreben“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 13.09.2021 maflgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 13.09.2021

2. Textteil vom 13.09.2021
3. Begriindung vom 13.09.2021



§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans ,Im Gereut, Kapellenacker, Kapellenéckerreben®
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wutbschingen, den 13.09.2021

*»

Georg Eble, Blrgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.09.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 13.09.2021 zu Grunde
liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Wutodschingen, den 13.09.202}@5—-*57&%

. . s
Georg Eble, Blrgermeister



3. Anderung des Bebauungsplanes
»Im Gereut, Kapellenacker, Kapellenackerreben®,
Horheim

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Im Gereut,
Kapellenécker, Kapellenéckerreben™, Horheim werden wie folgt geandert bzw.
erganzt (Anderung/Ergénzung in Sperrschrift & Fettdruck):

IVV. Baugestaltung

§ 10 — Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei soll die
Gebaudelangsseite bei eingeschossigen Gebaude in der Regel mindestens 9,00 m und
bei zweigeschossigen Gebdude mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht
langer als 30,00 m sein. Dies gilt nicht fiir den Bereich der Bebauungsplandnderung
vom 13.09.2021.

2) Die Hb6he der Gebéaude darf vom eingeebneten Gelande bis zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebauden 4,20 m
bei zweigeschossigen Gebauden 6,00 m

Im Bereich der Bebauungsplandnderung vom 13.09.2021 werden Trauf- und
Firsthéhe iiber den entsprechenden Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthéhen gilt OK FFB EG entsprechend der dort
genannten Hohen. Hierbei wird die Hohenlage der OK FFB EG betreffend aufgrund
des unebenen Geliandeverlauf eine Abweichung von +/- 0,45 m zugelassen.

9) Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet. Im Bereich der
Bebauungsplanédnderung vom 13.09.2021 sind Dachgauben und Dachaufbauten
generell zuldssig. Die gemeindliche Dachgaubensatzung vom 09.07.1991 gilt in
diesem Bereich deshalb nicht.

§ 11 — Nebengebaude und Garagen

5) Fiir den Bereich der Bebauungsplananderung vom 13.09.2021 wird aufgrund
steigender Mobilitat und dem begrenzten Angebot an Verkehrsflachen die
Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) auf 2 Stellplitze je
Wohneinheit erh6ht.



§ 15 - Regenwasserbewirtschaftung

Fiir den Bereich der Bebauungsplananderung vom 13.09.2021 gilt wie folgt:
Unbelastetes oder nur geringfiigig belastetes Niederschlagwasser (Dach-,
Garagendach- und Stellplatzflichen mit ihren Zufahrten) ist dezentral direkt auf den
Grundstiicken zu versickern. Dazu sind Versickerungsmulden auszubilden, welche
mit einer belebten Oberschicht mit mind. 30 cm Starke abzudecken sind. Das
vorzusehende Muldenvolumen (VM) muss folgende Vorgaben erfiillen

- VM = 1m?® pro 50 m? angeschlossener Fldche

- Einstautiefe mind. 0,70 m, max. 0,30 m

- Allseitiges Freibord mind. 0,20 m

Evtl. Stérschichten im Untergrund (z.B. Decklehm) sind zu entfernen und durch
sickerfahiges Material, beispielsweise Kies, zu ersetzen. Durch die Anbindung an
die im Untergrund anstehenden Kiesanlagen, wird eine ausreichende
Versickerungsleistung geschaffen. Die Mulden sind mit einem Notiiberlauf zu
versehen, welcher in die unter dem Oberboden anstehenden Kiese entwéssert.

o-g{g‘,ﬂytéschingen, den 13.09.2021
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3. i-'\nderung des Bebauungsplanes ,,Im Gereut, Kapellenacker,
Kapellendckerreben®, Horheim

Begriundung

1. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Im Gereut, Kapellenacker, Kapellenackerreben wurde am
01.12.1965 durch das Landratsamt genehmigt. Uber eine am 18.05.1972 durch das
Landratsamt Waldshut genehmigte Anderung erfolgte seinerzeit eine Erweiterung um
funf Bauplatze; mit Satzungsbeschluss vom 19.06.1996 wurde der Bebauungsplan in
einem kleinen Teilbereich aufgehoben. Zwischenzeitlich ist das dem Bebauungsplan
zu Grunde liegende Gebiet nahezu volliends bebaut.

Derzeit liegen das Grundstlick Fist.Nr. 333 betreffend die konkrete Bauabsicht fiir die
Erstellung von zwei Wohnhausern (ein Zweifamilienhaus sowie ein Mehrfamilienhaus
mit 4 Wohneinheiten) sowie fir die Grundstiicke Flst.Nr. 341/4, 341 und 341/6
(letztere beiden Grundstiicke nicht im Bebauungsplangebiet liegend, jedoch direkt
angrenzend) die konkrete Bauabsicht fir die Erstellung von insgesamt 15
Reihenhausern vor.

Da die Vorhaben baurechtlich nicht in Einklang mit den derzeit geltenden Inhalten
des Bebauungsplanes ,Im Gereut, Kapellendcker, Kapellenackerreben gebracht
werden kdnnen, wird eine entsprechende Anderung sowie eine Erweiterung des
Bebauungsplanes erforderlich.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes . m Gereut, Kapellenécker,
Kapellenackerreben“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
geplanten Neubau des Zweifamilien- und Mehrfamilienhauses sowie fir die geplante
Reihenhausbebauung geschaffen werden.

3. Inhalt der Planung

Folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zu konkretisieren und an die
geplante Bebauung anzupassen

- Erweiterung des Plangebietes um die Grundstiicke FistNr. 341 und 341/6

- Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO als
»<allgemeines Wohngebiet*

- Festsetzung einer Grund- und Geschossflachenzahl sowie der Anzahl von
Vollgeschossen

- Festsetzung von Trauf- und Firsthohen

- Festsetzung von Baugrenzen

- Festsetzungen zur Dachgestaltung



4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung bezieht sich auf
den im zeichnerischen Teil vom 13.09.2021 dargestellten Bereich. Er umfasst die
Flurstlcke 333, 341, 341/4 und 341/6.

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Infrastruktur: keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

5.2.Erschlie3ung: MaRnahmen flr die individuelle ErschlieBung der
Neubauvorhaben werden gemeindeseitig keine
erforderlich werden

5.3.Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter: Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzglter bestehen nicht.

6. Hinweis auf Wasserschutzgebiet

Das der Bebauungsplananderung zugrundeliegende Gebiet befindet sich in der
Schutzzone I1IB des Wasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen ,Eichwald®.

7. Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet eine Erweiterung des Plangebietes sowie
eine Nachverdichtung der Bebauung auf bestehendem Bebauungsplangebiet
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). Da dadurch eine zulédssige Grundflache im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grofte der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird, kann das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden.

Da durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird,
ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht ausgeschlossen. Gleiches gilt, da
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, nicht vorliegen.

Wutdschingen, den 13.09.2021 Georg Eble, BUrgermeié‘
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Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Gereut, Kapellenacker, Kapellenackerreben*, Horheim wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Wutdschingen vom 16.09.2021 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung ortstblich bekannt gemacht.

Oschiingen, dep.16.09.2021
J’Mﬁ




