GEMEINDE WUTOSCHTNGEN

LANDKREIS WALDSHUT

SATZUNG

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles

Schwerzen
(Ergé&nzungssatzung - Eschenweg /ERWEITERUNG)

Aufgrund des § 34 Abs. IV Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBL.I S.2141) i.V.m. § 74 der Landesbauaordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GBl.S. 617) und § 4 der Gemein-
deordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(GBl.s. 578) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in &ffentlicher Sitzung
vom 08.06.1998 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schwerzen werden festgelegt.

§ 2
Abrundung

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schwerzen werden folgende AuRenbereichs-
grundstiicke einbezogen:

Flst.Nr. 37/1 Teil und Flst.Nr. 865 Teil.

§ 3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schwerzen - Eschenweg/Erweite-
rung - sind im Lageplan vom 12.03.1998 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Sat-

zZung.



§ 4

Bauliche Nutzung

Flir die bauliche Nutzung der im r&umlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundsticke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 Bau@B i.V.m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB fol-
gende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

T

2.

Art der baulichen Nutzung:
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise, die iiberbaubare Grundstiicksfl&che und
die HShe der baulichen Anlagen haben sich an der bereits vorhandenen Bebauung in
der ndheren Umgebung zu Orientieren.

§5
Ortliche Bauvorschriften

Die Dachgestaltung hat sich ebenfalls an der bereits vorhandenen Bebauung in der
ndheren Ungebung zu orientieren.

Im Ubrigen gelten folgende Bauvorschriften:

- Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu w&hlen und so zu gestalten, dass sie mit
der Art des Geb&udes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verh&ltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander (bereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

- Dachgauben und Dachaufbauten, Wiederkehren und Uberdachte Dachterrassen sind mit
einer Dachneigung von 18 bis 45 Grad zul&ssig.

- Un die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintr&chtigen, darf die gesamte L&nge
aller Gauben die H&lfte der Lange der jeweiligen Hauptdachseite nicht iber-

schreiten.

Mit Gauben ist ein Abstand von 2 m zum Ortgang einzuhalten. Gemessen wird je-
weils von AuBenkante Dach bis AuBenkante Dach.

Der Anschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muss, senkrecht gemes-
sen, mindestens 0,28 m unter dem Hauptfirst liegen (zwei Ziegelreihen).

- Dacheinschnitte sind nur mit einer Breite von jeweils max. 3,0 m zuldssig.

- Mit Dacheinschnitten ist von der Giebelwand ein Abstand von mind. 2,0 m einzu-
halten.

Die Fassadengestaltung hat sich an der bereits vorhandenen Bebauung in der n&heren
Ungebung zu orientieren. Im Ubrigen sind flr Wandanstriche gebrochene oder Erd-
farbténe zu wadhlen. Grelle Farbténe dlrfen nicht verwendet werden.

Gestaltung der befestigten Flé&chen:

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfléchen dirfen nur mit wasserdurch-
léassigen Materialien befestigt werden (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine oder Schotterrasen).



4.

Gelandeveranderungen:

Auffillungen und Abgrabungen sind so auszufithren, dass zum Nachbargrundstiick keine
Béschung von mehr als 30° entsteht. Abgrabungen und Auffiillungen sind im ibrigen
s0 durchzufihren, dass die vorhandenen natiirlichen Gelé&ndeverh&ltnisse méglichst
wenig beeintrdchtigt werden. Bei grdBeren Niveauunterschieden ist das Gel&nde zu
terrassieren.

Garagen

- Garagen mit Flachdach sind unzuldssig.

- Es wird empfohlen, Garagen in das Gebdude einzubeziehen oder an das Gebdude an-
zubauen. Garagentore sollten aus Holz hergestellt sein.

- Der Abstand zwischen Garagen und Fahrbahnkante (Einfahrtsbereich) sollte mindes-
tens 5 m betragen.

Einfriedigungen, Garagen und Nebenanlagen entlang &ffentlicher Fl&chen

- Die Ho6he von Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBe darf max. 0,8 m
Uber StraBenoberkante betragen.

- Bei hoéheren Einfridigungen hat der lichte Abstand zur Fahrbahnkante mindestens
1/2 der Hbhe der Einfriedigung zu betragen.
Die Fldche zwischen Einfriedigung und Fahrbahnkante ist jeweils zu begrimnen und
gartnerisch zu unterhalten.

- Sockelméduerchen sind bis zu einer Hohe von 0,3 m lber StraBencberkante gestat-
tet.

- Scherenzdune und Einfriedigungen mit Stacheldraht sind nicht zulé&ssig.

- Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur mit Heckenhinterpflanzungen zul&dssig.
Heckenhinterpflanzungen aus Fichten sind unzuldssig.

- Mit Nebenanlagen ist zu der &ffentlichen StraBe ein Abstand von mind. 1/2 der
HBhe der Nebenanlage einzuhalten.
Die Fldche zwischen Nebenanlage und Fahrbahnkante ist jeweils zu begrimen und
gértnerisch zu unterhalten.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern:

- Der Bestand an Baumen und Strduchern, insbesondere der teilweise vorhandene
Streuobstbestand, ist soweit als méglich zu erhalten. Altersbedingte oder baube-
dingte Abgénge beim Streuobstbestand missen in mindestens gleicher Anzahl an ge-
eigneter Stelle auf dem jeweiligen Privatgrundstiick ersetzt werden. Zuldssig
sind widerstandsféhige Sorten folgender einheimischer Obstgeh®lze:

Apfel, Birne, WalnuB, Kirsche, Zwetschge, Pflaume jeweils mit einem Stammumfang
von mind. 10 am.

- Nicht bebaute und unbefestigte Flachen sind als Grinfl&chen anzulegen und zu un-
terhalten. Flir eine weitergehende Bepflanzung sind einheimische und standortge-
rechte Arten zu verwenden. Nadelgeh8lze und exotische Baumarten sind nicht zu-
lassig.

Zum Versickern von Niederschlagswasser sollten entsprechende Anlagen vorgesehen
werden.

Werbeanlagen

Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder anderen werbe-
wirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zuléassig.



§6
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsitiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Wut®schingen, den 08.06.1998

Ausfertigung

Der textliche und =zeichnerische Inhalt der Ergdnzungssatzung stimmen mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Wutdschingen vom 08.06.1998 {iberein.

Wuttschingen, den 08.06.1998
\

Aé%ﬁEkEff/Bﬂrgenneister
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GEMEINDE WUTOSCHINGEN

A Landkreis Waldshut
Nl

BEGRUNDUNG
zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

SCHWERZEN
(Ergénzungssatzung - Eschenweg/Erweiterung)

Ziele und Zwecke der Ergdnzungssatzung

Mit der Verabschiedung der vorgesehenen Ergénzungssatzung sollen die Grenzen fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile (vorliegend OT Schwerzen) entsprechend den Eintragun-
gen im Lageplan vom J2.03.1938 | festgelegt und damit eine geordnete st&dtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich sichergestellt werden. Eine Erweiterung des Ergénzungs-
~ bereiches wurde aufgrund der zwischenzeitlich gewachsenen strukturellen Verhaltnisse
erforderlich.

Durch die Erganzung sollen die rechtlichen Méglichkeiten und planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir eine geordnete Wohnbebauung in diesem Bereich geschaffen werden.

- Die durch die Erg&nzung einbezogenen Flichen sind durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend vorgeprégt.

Der Erweiterungs- bzw. Ergénzungsbereich ist nicht aus dem derzeit geltenden Flachen-
. nutzungsplan entwickelt. Die Ergénzungssatzung bedarf deshalb gem. § 34 Abs. V BauGB

der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde. Die durch die Erganzung einbezogenen
Flachen werden in die derzeit laufende Fortschreibung des Fldachennutzungsplanes ein-
gearbeitet.

Grunde flir einzelne Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Bei dem als MD festgesetzten Gebiet handelt es sich um ein Mischgebiet, das durch
die bereits vorhandene und angrenzende Bebauung deutlich entsprechend vorgepragt
ist.

2. MaB der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen

Das MaB der baulichen Nutzung hat sich ausschlieBlich an der bereits vorhandenen
Umngebungsbebauung zu orientieren. Die mégliche Neubebauung hat sich in ihrer Ge-
staltung und MaBst&blichkeit an die bestehende Ortsstruktur anzupassen. Eine tber-
maBige Bodenversiegelung muB vermieden werden.

3. Dachform und Dachaufbauten / Fassadengestal tung

Die Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der Décher sind im Hinblick auf einen
moglichen Dachausbau zur Erhaltung des angestrebten dorfgerechten Gesamtbildes
stadtebaulich erforderlich.

Die gleichen Ausfilihrungen gelten fiir die Festsetzungen bei der Fassadengestaltung.



4. Gestaltung der unbebauten Flichen

Mit den getroffenen Festsetzungen soll eine méglichst geringe Bodenversiegelung
bewirkt und eine moglichst natiirliche Niederschlagsversickerung sichergestellt
werden.

5. Gelandeverdnderungen

Mit den vorgesehenen Festlegungen soll die erforderliche Einpassung der Geb&ude in
das Geldnde und eine gegenseitige Riicksichtnahme bei der Bebauung erreicht werden.

6. Garagen

Mit den festgelegten Festsetzungen sollen negative Auswirkungen in der Gestaltung
weitgehendst ausgeschlossen werden. Mit dem Abstand Garagen/Fahrbahnkante sollen
evtl. mbgliche gegenseitige Beeintradchtigungen vermindert werden.

7. Einfriedigungen sowie Nebenanlagen entlang 6ffentlicher Flachen

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen entlang 6ffentlicher Fléchen sind zur Er-
haltung der vorhandenen Gesamtgestaltung erforderlich.

8. Pflanzgebote

Durch die getroffenen Festsetzungen soll den Zielsetzungen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Rechnung getragen und die landschaftliche Qualit&t, insbe-
sondere im Hinblick auf die Begriinung des Ortsrandes, sichergestellt werden.
AuBerdem soll eine weitere Versiegelung von Grund und Boden mit den nachteiligen
Wirkungen auf Umwelt und Landschaft verhindert werden.

9. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
Durch die getroffenen Sollbestimmungen sollen die Abwasseranlagen entlastet und
Uberschwenmungsgefahren vermieden werden. AuBerdem soll dadurch die Versiegelung
von Grund und Boden soweit als méglich kompensiert werden.

10. Werbeanlagen
Mit dem AusschluB von Werbeanlagen soll der Erhalt des dérflich strukturierten Ge-

samtbildes in diesem Bereich sichergestellt werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Umsetzung der Ergé&nzungssatzung stellt einen, wenn auch nur geringfiigigen, natur-
schutzrechtlichen Eingriff i.S. von § la BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG dar. Dieser Ein-
griff mit geringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft 1&Bt sich vorliegend nicht

+ vermeiden. Die Bestandsaufnahme hat ergeben, dass es sich bei den Grundstiicken der

Ortsrandlage gréBtenteils um Griinflichen handelt, die teilweise mit Obstbaumen,
allerdings in geringer Anzahl, bewachsen sind. Desweiteren wird ein Grundsticksteil
im Ergénzungsbereich als Gartengel&nde genutzt.

Durch die Ergénzungssatzung werden die Teilgrundstiicke Flst.Nr. 37/1 und 865 betrof-
fen sein, da dort eine Bebauung ermdglicht werden wird, was zwangsldufig mit einer
teilweisen Versiegelung von Grund und Boden, zumindest fiir den Bereich des Baukérpers
selbst, einhergeht.
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Da sich die mégliche Bebauung nach den é&rtlichen Bauvorschriften in der Satzung an
die bereits vorhandene Umgebungsbebauung anpasseén muB, ist eine Uberm&Bige bauliche
Nutzung des Grundsticks jedoch ausgeschlossen, so dass sich der Eingriff in Natur und
Landschaft im Ortseingangsbereich in Grenzen halten wird.

Zur Reduzierung des Eingriffs bzw. als Ausgleich wurden folgende MaBnahmen vorgese-
hen:

- Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfl&chen diirfen nur mit wasserdurchlés-
sigen Materialien befestigt werden.

‘= Abgrabungen und Auffiillungen sind so durchzuftihren, dass die vorhandenen natiirli-
chen Gelandeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.

- Flachen zwischen evtl. Einfriedigungen und Fahrbahnkante sind jeweils zu begriinen
und gédrtnerisch zu unterhalten.

- Der Bestand an Baumen und Strduchern, insbesondere der teilweise vorhandene Streu-
ocbstbestand, ist soweit als mdglich zu erhalten. Alters- der baubedingte Abgange
beim Streucobstbestand miissen in mindestens gleicher Anzahl an geeigneter Stelle auf
dem jeweiligen Privatgrundstiick ersetzt werden. Die zul&ssigen einheimischen Obst-
gehdlze wurden in den &rtlichen Bauvorschriften vorgegeben.

- Nicht bebaute und unbefestigte Flachen sind als Griinfl&chen anzulegen und zu unter-
halten. Fir eine weitergehende Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden.

- Zum Versickern von Niederschlagswasser sollen entsprechende Anlagen vorgesehen wer-
den.

Der durch die méglich werdende Bebauung zu erwartende Eingriff in Natur und Land-
schaft kann zwar durch die vorstehend aufgefiihrten MaBnahmen nicht vOllig ausgegli-
chen, zumindest jedoch aber auf ein MindestmaB reduziert werden.

Der verbleibende geringfiligige Resteingriff kann im Hinblick auf die relativ unbedeu-
tende Ortsrandlage, die von der Ergdnzungssatzung erfaBt wird, hingenommen werden.




Gemeinde WUTOSCHINGEN
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