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AuBenbereichssatzung

fir das Gebiet
"BohlhofstralBe — Im Loh II“, Schwerzen

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), und § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 24.07.2000
(GBL. S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztgiltigen Fassung hat der Gemeinderat
der Gemeinde Wutéschingen am 05. Mai 2014 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Wohnzwecke dienende Vorhaben im AuBRenbereich

Vorhaben auf Grundstlicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan (ber Flachen fiir die Landwirtschaft oder den
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflirchten lassen.

§ 2

Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im
AuRenbereich

§1 dieser Satzung gilt fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.



§3
Zulassigkeit von Vorhaben
Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zuléssig, wenn sie sich
hinsichtlich von Art und Maf der baulichen Nutzung, der Grundstlicksflache, die

uberbaut werden soll, und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugen und die ErschlieBung gesichert ist.

§4
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan mit der

zeichnerischen Darstellung vom 05. Mai 2014 maligebend, der Bestandteil dieser
Satzung ist.

§5

Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 05. Mai 2014
2. Begrindung vom 05. Mai 2014

§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Wutdschingen, den 05. Mai 2014

Georg Eble, Biirgermeister

Ausfertigung

Der Inhalt der AuRRenbereichssatzung ,Bohlhofstrafde — Im Loh II* stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 05. Mai 2014 Uberein.

qués;;hjngen, den 05. Mai 2014
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AuBRenbereichssatzung "BohlhofstraBe — Im Loh II¥,
Schwerzen
nach § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch

Begrindung

1. Anlass der Planung

Die urspriingliche AuRenbereichssatzung ,Bohlhofstral’e — Im Loh®
wurde von den Mitgliedern des Gemeinderates in ihrer Sitzung vom
08.07.1991 beschlossen. In Folge des Satzungsbeschlusses wurden die
sich dadurch ergebenen baurechtlichen Mdéglichkeiten fir die Erstellung
verschiedener Einfamilienhduser auf beiden Seiten der ,Bohlhofstrafe”
sowie zuletzt auch im Bereich des ,Lettenweges” genutzt.

Da allerdings seinerzeit nicht die gesamte, dort bereits bestehende
Bebauung zusammenhangend in den Geltungsbereich der Satzung
aufgenommen wurde (und dartber hinaus jingst auch eine konkrete
Anfrage flr ein weiteres Bauvorhaben vorliegt), wird dies nun durch den
Erlass der AuRenbereichssatzung ,Bohlhofstra’e — Im Loh II*
nachgeholt. Der Geltungsbereich der bisherigen Satzung ,Bohlhofstralte
- Im Loh“ wird dabei von der neuen Satzung ,Bohlhofstral’e — Im Loh II*
vollumfanglich erfasst und um weitere stidwestlich wie nordostlich
gelegene Grundstlicke erganzt, sodass eine mit den Zielen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung einhergehenden
Homogenisierung der bestehenden bzw. zukiinftig evtl. geplanten
Bauten erreicht werden kann.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Erlass der neuen AuBBenbereichssatzung ,Bohlhofstral3e — Im
Loh 11, Schwerzen wird der Geltungsbereich der bisherigen Satzung
,Bohlhofstrale — Im Loh“ angepasst bzw. um siidwestlich wie
norddstlich bereits vorhandene Bauten sowie Freiflachen erweitert, um
so ein schlissiges Gesamtkonzept fir die dortige Bebauung zu
erhalten.




3. Inhalt der Planung

Die Satzung bzw. Planung beinhaltet, dass Vorhaben auf Grundstiicken
im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die Wohnzwecken
dienen, nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan uber Flachen fir die Landwirtschaft oder den
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Dies gilt entsprechend auch flir
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan mit
der zeichnerischen Darstellung vom 05. Mai 2014 mal3gebend, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

5. Auswirkungen der AulRenbereichssatzung

5.1. Infrastruktur:  gemeindeseitig keine zusatzlichen
Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

5.2. ErschlieBung: gemeindeseitig keine zusatzlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen notwendig.

5.3. Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter: Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzguter bestehen
nicht.

Wutéspgingen, den 05. Mai 2014
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Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der Aulenbereichssatzung
_BohlhofstraBe und Im Loh II*, Schwerzen, wurden im Amtsblatt der
Gemeinde Wutéschingen vom 14. August 2014 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung ortslblich bekannt gemacht.

Wutdschingen, den 25. August 2014
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