Gemeinde

U.IUTOSCHIn‘G‘n

. lebenswert

Ortsteil Degernau
Bebauungsplan ,,Zelgle II“

Genehmigt

2. Fertigung o ”‘”9; ii?lsnut
%Y Baurechisamt

kaiser

planungsbiiro + vermessungsbiro
daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741 / 9211-0, fax: 07741 / 9211-22

O:\OFFICE\Wword\Projekte\00\0031\Dok\TB-05.doc




68 Gemeinde
=~ Wutoschingen

Inhaltsverzeichnis zum Bebauungsplan

SATZUNG

©w >

BEGRUNDUNG

Anlal} fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Fldchennutzungsplan

Planungsgebiet .
ErschlieRung Genphmagt
Bebauung und Nutzung 09 Al
Naturhaushalt und Landschaft e Al B \i[«']:l?t:shut
Realisierung und beabsichtigte MaRnahmen /i sdurach >

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

N RWN=

o

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen . -
I Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

. Festsetzungen zur Grinordnung und Freiflachengestaltung

V. Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

D. PLANTEIL

1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) M 1:5.000
2. Bebauungsplan (Blatt 2) M 1:500
3. Gestaltungsplan (Blatt 3) M 1:500
4. Schnitt 1 - 1 (Blatt 4) M 1:500
Schnitt 2 - 2 (Blatt 5) M 1:500

planungsbliro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:OFFICE\Wword\Projekte\00V0031\PR\B-Plan\103_TB-BPL-01.doc



WutOSchmgen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat den
Bebauungsplan ,Zelgle 1I* im Ortsteil Degernau unter Zugrundelegung
der nachstehenden Rechtsvorschriften am 26.03.2001 als Satzung
beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.
2141, ber. 1998 S. 137).

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1,S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

BnatSchG Bundes-Naturschutzgesetz vom 26.08.1998 (BGBI. | S.
2481), giiltig i. d. F. der Bekanntmachung, 29. 08. 1998.

PlanzV 80 Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
Gber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
19.12.00 (GBI. vom 28.12.00, Seite 760).

GemO BW Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom
24.07.00 (GBI. vom 15.09.00, Seite 581 ff).

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2

Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

Fortsetzung...

el Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (Bl. 2) i.d.F. vom 26.03.2001
2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 26.03.2001
Beigefugt sind:
3. Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F. vom 31.05.2000
in der neuen Fassung
4. Begrindung i.d.F. vom 26.03.2001
5. Gestaltungsplan (Bl. 3) i.d.F. vom 26.03.2001
6. Schnitte (Bl. 4-5) i.d.F. vom 26.03.2001
§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 26.03.2001 Geneh mi gt

0 3. AUG. 2001
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Gemeinde Bebauungsplan ,Zelgle Il

—~ Wutéschingen Im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes
Lageplanausschnitt M 1: 2.500
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle Il
Wutéschingen im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1

Teil B 1. AnlaR fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG . . _— .
Der Gemeinderat der Gemeinde Wut&schingen hat am 25.09.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zelgle II* im Ortsteil Degernau
gemaR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Im Ortsteil Degernau bestehen derzeit, auer der Bebauung von Bau-
licken, keine weiteren Baumdglichkeiten in Form von gesicherten
Baulandflachen.

Der raumliche Geltungsbereich des geplanten Baugebietes entspricht
im wesentlichen dem urspriinglichen Grundstiick Fist.Nr. 780. Eine
Teilflache dieses Grundstiicks wurde zwischenzeitlich vom Eigentumer
an einheimische Bauinteressenten verduRert. Die Gemeinde Wut6-
schingen konnte in diesem Zusammenhang die restliche Flache des
Grundstiicks Flst.Nr. 780 erwerben.

Die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes begriindet sich auf die
Notwendigkeit der kurzfristigen Bereitstellung von Wohnungsbauflachen
im Ortsteil Degernau.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung des o.g. Baugebietes wird der sténdig steigenden
Nachfrage nach Wohnbauflaichen fir Burger der Gemeinde
Wutbschingen Rechnung getragen. Mit Bebauungsplan ,Zelgle I
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierzu fur einen
Zeitraum von ca. 2 Jahren im Ortsteil Degemau geschaffen werden.

Das kleine Wohngebiet soll den dringendsten Wohnbedarf decken, die
Abwanderung vor allem junger einheimischer Bauinteressenten
verhindern und damit auch zur Stabilitit der Bevélkerungsstruktur
beitragen.

Grundlegende stadtebauliche Zielvorstellung des Bebauungsplanes ist
die Beriicksichtigung der vorhandenen, angrenzenden Gebietseigenart
bei der Festlegung von Bebauungsdichte, Baustruktur, Hausform sowie
horizontaler und vertikaler Ausrichtung der Baukérper.

Durch eine entsprechende Bebauungsdichte wird dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen (§ 1 Abs.
5 BauGB). Hierfur spricht auch die aus wirtschaftlichen Griinden
gebotene, optimierte Ausnutzung von ErschlieBungs- und Infrastruktur-
einrichtungen.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

= Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil B Auf die Festlegung von Baulinien wurde verzichtet. Die stadtebauliche

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Akzentuierung erfolgt durch die rdumliche Gliederung des Baugebietes.
Durch die Bestimmung von Baugrenzen innerhalb der festgelegten
Grundstiicksflachen wird eine auf den jeweiligen Bedarf abgestimmte
Bebauung ermdéglicht.

Die im Planentwurf festgelegten Grundstiickszuschnitte ermdéglichen
innerhalb der zuldssigen Hausformen die notwendige Privatsphére und
eine individuelle Nutzung von Hausgarten.

3. Flachennutzungsplan

Im derzeit noch gultigen Flachennutzungsplan ist das Gebiet zum
Bebauungsplan ,Zelgle II" noch als Flache fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen.

Im bereits eingeleiteten FNP-Neuaufstellungsverfahren sowie im vor-
liegenden Entwurf zum Landschaftsplan ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache berlicksichtigt.

Begriundet auf den derzeit noch nicht abschéatzbaren Zeitanspruch zum
Neuaufstellungsverfahren mit allen beteiligten Verbandsgemeinden ist
der Flachennutzungsplan projektbezogen im Parallelverfahren anzu-
passen.

4. Planungsgebiet

Das neue Baugebiet zum Bebauungsplan ,Zelgle 11 befindet sich am
Nordrand des Ortsteiles Degemau zwischen dem Muhlkanal und der
bestehenden Bebauung 6stlich der Stralle ,Im Zelgle“.

Das Planungsgebiet liegt auf Gemarkung Degernau der Gemeinde
Wutdschingen. Es zeigt sich als leicht nach Westen abfallendes
Gelande mit Neigungen zwischen ca. 1 % und max. ca. 7 % (bis zur
Ostlichen Béschung) auf.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes ,Zelgle Il wird im Osten
durch eine bewachsene Boschung zur ErschlieBungsstraBe ,Im Zelgle®
begrenzt. Im Westen bestimmt der Mihlkanal die Ausdehnung der
ausgewiesenen Baufldchen. Im Norden schliet ein bewachsenes
Privatgrundstuck, im Stiden landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen
an. .
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II¢

=~ Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teil B Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Zelgle 1I“ umfasst folgende
BEGRUNDUNG Crundstucke:

Fortsefzung...

Gemarkung Degemau

Flurstiick Nr. 780 3.328 m?
780/1 1.166 m? Teilflache (1.734 gesamt)

781 181 m2  (Weg)

Gesamtflache 4.674 m?

Die Grundstiicke Flst.Nr. 780 und 781 befinden sich im Besitz der
Gemeinde Wutéschingen, das Grundstick FIst.Nr. 780/1 ist Privat-
eigentum.

AuRer den Wegflichen werden die gesamten involvierten Flachen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
.Zelgle 1 derzeit landwirtschaftlich genutzt (Wiesengelénde). Die
Flachen werden vom urspriinglichen Grundstiickseigentiimer bewirt-
schaftet.

Die vorhandenen Béden zeigen eine gute Qualitat auf.

Nachteilige Auswirkungen durch die Inanspruchnahme dieser
Wiesenflachen sind fur die Landwirtschaft nicht zu erwarten. Die durch
die Ausweisung als Wohngebiet restriktierten landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind im Verhaltnis zu den insgesamt auf der Gemarkung
zur Verfugung stehenden landwirtschaftlich genutzten Flachen als
relativ unerheblich zu betrachten.

Die GréBe des gesamten Planungsgebietes betrdgt ca. 0,467 ha. Die
Gesamtflache teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,263 ha (56,32 %)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,065 ha (13,92 %)
Offentliche Grunflachen ca. 0,026 ha (5,56 %)
Private Griinflachen ca. 0,113 ha (24,20 %)

(davon ca. 0,016 ha Schutzflachen
gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB)

Gesamtflache ca. 0,467 ha (100,00 %)

[ 2
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Gemeinde Bebauungsplan ,Zelgle II*

Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Teil B 5. ErschlieBung
BEGRUNDUNG .

Fortsetzung... 5.1 Aligemein

Die Projektbearbeitung erfolgte interdisziplindr, d.h. die involvierten
Fachplanungen wurden in einem dynamischen Planungsprozef parallel
erarbeitet.

Innerhalb dieses Planungsprozesses wurden fir die Erschlieung
unterschiedliche Lésungen in verschiedenen Varianten untersucht. Die
Ergebnisse dieser Uberlegungen sind die Grundlage der in dem o.g.
Bebauungsplan integrierten, gesamthaften ErschlieBung.

5.2 Verkehrsanlagen

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

EAE 85/95 Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstralien,
Ausgabe 1985, erganzte Fassung 1995 der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen;

Das bestehende Baugebiet wird Uber die Stra3e ,Im Zelgle 1I* erschlos-
sen. Die ErschlieBungsstraRe zwischen der Bebauung ist als Ver-
kehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter
Bereich - Mischverkehrsflache) festgesetzt. Die geplanten Erschlies-
sungsstraflen wurden in ihrer Dimensionierung auf das fahrgeometrisch
notwendige Mindestmall reduziert. Auf die Anordnung einer Wende-
anlage wurde begriindet auf die begrenzten Verfiigungsraume ver-
zichtet.

Der Ausbauquerschnitt der geplanten ErschlieBungsstrale wurde
begriindet auf die 0.g. Bewertungskriterien wie folgt gewahit:
ErschlieBungsstralle B=500m

Wohnstralie-Spielstralle B =4,75 m (untergeordnet)

Der gewahlte Querschnitt deckt den Begegnungsfall LKW-PKW,
allerdings nur bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h). Unter
Einbezug der angrenzenden, befestigten privaten Hof- und Zufahrts-
flachen ist auch der Begegnungsfall LKW/LKW méglich.

Mit dieser Konstellation wird ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung
der Geschwindigkeiten sowie zur Minderung der Umweltbelastung
durch Larm- und Schadstoffausstol innerhalb des Neubaugebietes
geleistet.

Die Fahrbahnen der o.g. Strallen sind durch beidseitige Randein-
fassungen begrenzt, am Tiefrand betragt der Anschlag 4 cm (Nieder-
bord).

Die Fahrbahnflache wird asphaltiert. Die Stichstrale zur bestehenden
Trafostation wird mit Rasengittersteinen (SLW 60 belastbar) belegt und

begriint. Ger " r~int
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Gemeinde Bebauungsplan ,Zelgle II*
Wutdschingen im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5

Teil B 5.3 Abwasser und Oberflaichenwasser

BEGRUNDUNG Die Planung sieht vor, den westlichen Teil des Neubaugebietes ,Zelgle

Fortsetzung... Il entlang des Mihlkanals im modifizierten Trennsystem und den
ostlichen Teil entlang der Dorfstralle ,Im Zelgle” im konventionellen
Trennsystem zu entwassern. Die Projektbearbeitung erfolgte dabei auf
den Vorgaben folgender Grundlagen:

ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN EN 752, Teil 1-3, Ausgabe 1996, Deutsches Institut fir
Normung e.V. Berlin.

5.3.1 Schmutzwasser

Das Entwasserungskonzept im 0.g. Neubaugebiet orientiert sich an der
Lage der zu entwdssernden Baugrundsticke, an den geplanten
Verkehrsanlagen sowie an der bestehenden Topographie. Das
Schmutzwasser kann in Freispiegelkanalen getrennt gesammelt und in
den bestehenden Schmutzwasserkanal (Weg-Flst.Nr.781) eingeleitet
werden.

Die Ausfihrung der geplanten Schmutzwasserleitung erfolgt mit
wandverstarkten PVC-Rohren in der Dimensionierung DN 200 mm. Die
Hausanschlisse sind als PVC-Rohre in der Dimensionierung DN 150
mm geplant.

Die Kontrolle und Revision/Wartung des Entwasserungssystems ist
durch die Integration von begehbaren Kontrollschdchten an den
Haltungsenden gewdhrleistet. Als Kontrollschédchte werden Fertigteil-
schachte nach DIN 4034 Teil 1 (& 1000 mm) erstellt.

5.3.2 Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Hofflachen
Das Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen wird in
einem konventionellen Regenwassersystem gesammelt und dem
bestehenden Regenwasserkanal (Weg-FIst.Nr.781) zugeleitet.

Der Oberflachenabschiu3 der ErschlieBungsstralle bildet eine
Asphaltdeckschicht. Die Fahrbahn ist durch Randeinfassungen
(Bordsteine) mit Anschlag begrenzt. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird Uber StralBenabldufe gesammelt und in Rohrleitungen
(Sammelleitungen) abgeleitet.

Geplant ist die Sammelleitung aus wandverstarkten PVC-Rohren in der
Dimensionierung DN 250. Die geplanten Hausanschliisse werden als
PVC-Rohre in der Dimensionierung DN 150 ausgefuhrt.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*
~— Wutdschingen im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6

Teil B .
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

5.4 Niederschlagswasser aus Dachfldchen

Im Bereich des Neubaugebietes ,Zelgle II" wird das Nieder-
schlagswasser aus dem ostlichen Teil entlang der Dorfstrale "Im
Zelgle* konventionell gesammelt und zusammen mit dem Nieder-
schlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen abgeleitet. Im west-
lichen Teil entlang des Muhlkanals wird das Niederschlagswasser direkt
in den Vorfluter (Mihlkanal) eingeleitet (Modifiziertes Trennsystem).

Im o.g. B-Plan wird unter Teil C, Ziffer lll. 4. die Integration von
Zisternen empfohlen. Die Gemeinde Wutbéschingen strebt an, dieses
Ansinnen zu fordern, sofern die eingebaute Zisterne durch ent-
sprechende technische Einrichtungen eine zusétzliche Regenriick-
haltung gewahrleistet.

Das Niederschlagswasser darf nur zur Gartenbewasserung Verwen-
dung finden. Im Falle einer Nutzung im Gebé&ude sind § 17 Abs. 1 der
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 zu beachten (siehe Hinweise
zur Regenwassemnutzung des Staatlichen Gesundheitsamtes Waldshut
und des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Waldshut vom
25.08.1995).

5.5 Wasserversorgung

Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender Grund-

lagen:

DVGW Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber eine neue Stichleitung,
welche in das bestehende Netz integriert wird. Diese Leitung befindet
sich innerhalb der neuen ErschlieBungsstrale.

Die Ausfuhrung der Hauptleitung erfolgt als duktile GuBleitung DN 80
mm mit PE-HD HausanschluBleitungen da 50 mm. Die Regulierung ist
durch Strecken- und HausanschluRRschieber gewahrleistet.

Die Loéschwasserversorgung erfolgt Uber das bestehende
Leitungssystem wobei die Vorgaben zur einwandfreien Versorgung des
gesamten Gebietes durch die Anordnung eines leistungsfahigen
Uberflurhydranten mit entsprechendem Aktionsradius gesichert wird.

Genebrmigt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7
Teil B 5.6 Stromversorgung

BEGRUNDUNG Die Stromversorgung des neuen Baugebietes erfolgt von der im
Fortsetzung... Siuidwesten des Baugebietes gelegenen bestehenden Trafostation aus.
Innerhalb des Baugebietes ,Zelgle I wird die Verteilung parallel zu den
ibrigen Versorgungsleitungen in der Fahrbahn gefihrt. Im Bereich
privater Grundstiicksflachen erfolgt die Sicherung Uber Leitungsrechte.

Niederspannungsleitungen sind generell in der Erde zu verlegen.

Im B-Planbereich ,Zelgle 1I* ist eine Strom - Freileitung der EnBW
Regional AG Rheinhausen vorhanden. Eine evtl. Umlegung wird derzeit
noch gepruft.

5.7 Abfall

Die geplante ErschlieBungsstrae ist eine Sackgasse, die Integration
einer Wendeanlage ist begriindet auf den enormen Flachenverbrauch
nicht méglich. Die Mullbehaiter missen deshalb zur Entleerung an die
Zufahrt zur Trafostation gebracht werden.

6. Bebauung und Nutzung

Fur den Bereich des neu geplanten Baugebietes wird entsprechend
dem Planungsziel als Art der Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Gaststatten und Tankstellen werden ausgeschlossen.

Im o.g. B-Plan-Bereich sind Einzelhduser und Hausgruppen mit
maximal zwei Einheiten zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Die im Bebauungsplan (Bl. 2) dargesteliten Grundstiicks-
zuschnitte (grin gestrichelt) sind verbindlich, eine zusétzliche Teilung
(z.B. im Zuge der mdglichen Hausgruppe) ist zulassig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie der Geschossigkeit als Hdchstgrenze fest-
gelegt.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen in erster Linie der Wahrung
des Gebietscharakters. Die Gebaude sollen eine optisch ansprechende,
der Umgebung und der angrenzenden bestehenden Bebauung
angepasste dullere Erscheinung erhalten. Gleichzeitig sollen gestalte-
rische und funktionelle Elemente (z.B. Gaupen, Dachreiter, Wieder-
kehren etc.) proportional ausgewogen in das Gesamterscheinungsbild
der einzelnen Baukérper eingepaldt sein. .
Geneahmiat
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*
N

Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8
Teil B Die gewahlten Festsetzungen integrieren die neue Bebauung vertrag-

BEGRUNDUNG lich in den vorhandenen Bestand. Obwohl z.T. sehr detailliert fest-
geschrieben, erlauben sie innerhalb der vorgegebenen Méglichkeiten
gine relativ freie Bestimmung der individuellen Bauabsichten. Der
vorhandene dorfliche Gebietscharakter wird dabei grundhaft bei-
behalten.

Fortsetzung...

Das uUberplante Areal liegt im unmittelbaren Umgebungsbereich des
Miihlkanals. Der Durchfluss des Miihlkanals wird durch ein Stellwerk in
Ofteringen gesteuert.

Zum Miuhlkanal wurden bisher keine Uberflutungsflachen definiert,
entsprechende hydrologische/hydraulische Untersuchungen sind nicht
vorhanden. Uberflutungsgefahrdet sind begriindet auf die bestehende
Topographie erstrangig die tieferliegenden Flachen westlich des
Muhlkanals.

Eine Uberflutung in den Flachen des o.g. B-Planbereiches ist trotz der
Steuerung in Ofteringen sowie den tieferliegenden Flachen westlich
des Miihlkanals nicht auszuschlieRen.

Alle Baulichkeiten im Grundwasser (Fundamentierung, o. evil. Unter-
kellerung) sind auf diese Belange hin abzustimmen. Solite eine
Unterkellerung erfolgen, ist diese als sogenannte ,Weile Wanne®
auszubilden.

In den Ablaufleitungen fur Schmutz- und Oberflichenwasser sind
Rickstausicherungen einzubauen.

Die Hinweise der Wasserrechtsbehorden diesbeziiglich unter Ziff. 1V,
3. sind zu beachten.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine
Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Veranderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des 0.g. Baugebietes verbunden sind.

Im Plangebiet zum Bebauungsplan ,Zelgle II* befindet sich entlang der
Béschung am 6stlichen Gebietsrand ein Biotop nach § 24a NatSchG
B-W. Die Einhaltung eines Freiraumes von B = 10,00m wirde das Pla-
nungskonzept verwerfen, eine flachensparende und verdichtete Be-
bauung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB ware nicht moglich.

Der Freiraum zum Biotop wurde deshalb in Abstimmung mit der
zusténdigen Behérde mit B = 5,00 m zur moglichen Bebauung fest-
gelegt. Die Abstandsflache zum Biotop ist als private, nicht bebaubare
Grunflache festgesetzt. In dieser Flache sind keinerlei baulichen
Anlagen, auch keine Nebenanlagen, zuléssig.

Genehﬂ"ﬁﬂt
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Gemeinde Bebauungsplan ,Zelgle II*

—~ Wutdéschingen

im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Im rdumlichen Geltungsbereich sind Uberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Wiesen) vorhanden. Die Bedeutung flr
Arten und Lebensgemeinschaften sind als mittel einzuordnen.

Den vorhandenen Béden innerhalb des Planungsgebietes kommt fur
ihre Funktionen laut BodenSchG eine mittlere bis hohe Bedeutung zu.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Zelgle [1“ wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ,Zelgle II* ist mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens in allen Funktionen (durch Versiege-
lung und Umlagerung), des Grundwassers (fehlende Grundwassemeu-
bildung durch Versiegelung), sowie durch Veranderung der Boden-
struktur (Verlust von Strukturelementen) verbunden.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Der Eingriff wird durch die Begrenzung des Baugebietes auf das unbe-
dingt erforderliche Mal minimiert.

Die Beschrankung der Neubebauung, der ErschlieRungsflaichen sowie
der Bodenversiegelung (z.B. durch die Festsetzung wasserdurch-
lassiger Beldge) auf das unbedingt notwendige MalRR tragen zur
Eingriffsminimierung bei.

Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sowie zur Grinordnung und Freifldchengestaltung
festgesetzt:

Erhalt des bestehenden, liickigen Baumbestandes entlang dem
Miihlkanales;

Ergdnzung der bestehenden, lickigen Bepflanzung entlang dem
Uferbereich des Mithlkanales mit Baumen und Strauchern;

Die Begrunung von Flachdachern oder flach geneigter Dachflachen
als extensive Begriinung ist anzustreben. Sie tragt zur Regen-
wasserriickhaltung bei, gleichzeitig kompensiert sie z.T. die
verlorene Retentionsfunktion des Bodens.

Innere Griingliederung des Baugebietes durch Pflanzgebote mit
einheimischen, ortstypischen Laub- und / oder Obstbdumen
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen;
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II¢
~—~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10

Teil B - Befestigung der Zufahrt zur Trafostation sowie der privaten Grund-

BEGRUNDUNG stlickszufahrten, Hof- und Steliflachen mit wasserdurchlassigen

Fortsetzung... Materialien (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, Mine-
raldecken, Schotterrasen etc...)

Mit den o.g. MaRnahmen sind die Beeintrachtigungen des Grund-
wassers sowie Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften z.T. ausgleichbar.

Die entstehenden Eingriffe und Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung kénnen zwar vermindert, nicht aber vollstédndig ausgeglichen
werden.

Der Eingriff ist unvermeidbar, da mit dem Bebauungsplan ,Zelgle II* im
Ortsteil Degernau bendtigte Wohnbaugrundstiicke bereitgestellt
werden, die der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevél-
kerung dienen.

Soweit dieser Eingriff nicht ausgleichbar ist, wird er durch das
offentliche Interesse an der erforderlichen, zlgigen Bereitstellung von
neuen Wohnbaufladchen berwunden.

8. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Aufgrund der dringenden Notwendigkeit zur Bereitstellung von neuem
Wohnbauland ist eine kurzfristige Realisierung des neuen Baugebietes
beabsichtigt.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann {ber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschldge auf die Grundstiickspreise wieder eingenommen
werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fir die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundstiicke werden, sofern diese Mallnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

Wyfoschingen, den 26.03.2001 2enehmigt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

—~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil C fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten rdumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich.

FEST- In Ergdnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes
SETZUNGEN festgesetzt:

L BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
gem. § 4 BauNVO

1.1.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind Gaststatten und Tankstellen nicht
zulassig.

1.2 Verkehrsflachen incl. der dazugehdérigen Verkehrsgrinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

1.3  Grinflachen
gem. §9 (1) Nr. 15

1.4  Flachen fiir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen gem. § 9 (1)
Nr. 12 BauGB

1.5 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6
BauGB

1.6 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind, gem. § 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4,
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

Genehmigt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

< Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil C 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
TEXTLICHE gem. § 16 und 19 BauGB
gE?';IJNGEN 2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Fortsetz Grundflachenzahl sowie durch die Festsetzung der Anzahl der
PG Vollgeschosse als Héchstgrenze im Lageplan (Bl. 2) bestimmt.
2.2 Die zulassige Grundflache darf von den in § 19 (4) Nr. 1-3
BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen gem. § 19 (4) Satz 3
BauNVO um max. 50 v.H. Uberschritten werden.
2.3 Die Geschosszahl ist im gesamten Plangebiet mit
max. Il Vollgeschosse festgesetzt.
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO
3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem § 23 BauNVO bestimmt (vgl.
Lageplan Blatt 2).
4. BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO
4.1 Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNvVO
festgesetzt.
4.2  Zulassig sind Einzelhduser und Hausgruppen mit maximal zwei
Einheiten.
5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
5.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Bl. 2) festgesetzt.
5.2  Zur Optimierung der Gebdudestellung bezuglich der Ausriistung

mit Solarenergie ist eine Abweichung von max. 15° zul&ssig.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*
-~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3

Teil C 6.
TEXTLICHE
FEST-

SETZUNGEN
Fortselzung...

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

GEBAUDEHOHEN
gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Hohenlage der Gebaude orientiert sich an der geplanten
ErschlieBungsstrale.

Die jeweils relevanten Gebaudehohen sind im Bebauungsplan
(vgl. Blatt 2) verbindlich festgesetzt. Sie sind auf den First be-
zogen und zeigen die maximal mégliche Héhe auf (z.B. FH
+10,00m Uber FB. Rand).

Bezugspunkt ist der jeweils dem Gebéude zugeordnete Fahr-
bahnrand (OK. Bordstein) gemessen in der Geb&dudemitte
(Langsseite) senkrecht zum Fahrbahnrand.

Die Gebaude durfen talseitig max. 2-geschossig in Erscheinung
treten.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

AuRerhalb der festgesetzten, Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO nur zu-
lassig, wenn es sich nicht um Gebdude i.S.v. § 2 (2) LBO
handelt. Ausgenommen sind Gartenhauser, Geratehitten und
Gewichshauser, umbaute Milltonnen- oder Mullcontainerstand-
orte und Fahrraduntersténde.

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

In der Abstandsfliche zum Biotop sind Nebenanlagen nicht
zulassig.

GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (ausser in der Ab-
standsfliche zum Biotop). Der Abstand zur ErschlieBungs-
stralRe muss mindestens 5,00 m betragen, damit der Garagen-
vorplatz auch als Stellflache (s. Ziff. 10.1) genutzt werden kann.

Garagen kénnen alternativ in das Hauptgebédude, als eigen-
standiges Gebaude auf der Grundstiicksgrenze oder als
Carport (offene Uiberdachte Stellplatze) integriert werden.

Genehmigl
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle 1I*

<~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Teil C 9. ANPFLANZEN VON BAUMEN
TEXTLICHE gem. § 9(1) 25a BauGB
FEST- ; )
SETZUNGE 9.1 Im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen
=il N festgesetzt. Es sind nur Orts- und landschaftstypische, standort-
QSR gerechte Laubgeholze oder Obstbaume zulassig. Auf die Pflanz-

liste unter Teil C, Anlage zu lll, Seite 10 ist zurickzugreifen.

Geneshmigt
¢ 9. AUG. 2001
f:i;_,m T e i Waldshut
/ wet - paurechisamt =
) B
s o /

planungsbiiro + vermessungsbiiro kaiser, daimlerstraie 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O\OFFICEWord\Projekte\00\0031\P R\B-Plan\105_BPL-C-01.doc



Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

<~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5
Teil C . BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO
gES;' " 1. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
ETZUNGEN gem. 74 LBO/1996
Fortsefzung...
11  Décher
1.1.1 DACHFORM - DACHNEIGUNG

Fur die Hauptgebaude sind als Dachform Satteldacher fest-
gesetzt.

Héhenversetzte Pultdacher als aufgeléste Satteldacher sind
ebenfalls zulassig. Der senkrecht gemessene Versatz darf max.
1,00 m betragen.

Die Dachneigung ist mit 25° mind. Und 35° max. festgelegt.

Nebengebdude wie Garagen, Carports, Uberdachte Mull- und
Containerstandorte kénnen alternativ mit Pultdachern versehen
werden. Das Pultdach ist auch fur abgeschleppte seitliche
Anbauten zulassig.

Als Dacheindeckung sind Natur- und Betonziegel in dunklen
Farbténen zuldssig.

Garagen und Carports kénnen mit einem Satteldach- oder
Pultdach errichtet werden. Die Dachneigung muss mindestens
15° betragen, die maximale Dachneigung darf die des
Haupthauses nicht iberschreiten. Diese Festlegung ist auch fir
abgeschleppte Dacher oder seitliche Anbauten verbindlich.

Bei Nebengebauden sind auch Flachdécher mit einer Neigung
bis 5° zulassig.

1.1.2 DACHGAUBEN

Dachgauben missen von der GiebelauRenwand her einen
Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

Es sind Schlepp-, Spitz- oder Giebelgauben zulassig. Zur
Ausbildung sind folgende Vorgaben verbindlich:

Schleppgauben dirfen eine max. Gesamtlange von 1/3 der
Gesamtdachlange aufweisen. Das Dach der Schleppgaube ist
im senkrecht gemessenen Abstand von mind. 30 cm unterhalb
des Firstes anzusetzen. Giebelgauben dirfen eine max.
Gesamtlange von 1/3 er Gesamtgiebelldnge aufweisen. Das
Dach darf eine um 5° bis 10° héhere Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen. Der First der Giebelgaube ist im
senkrecht gemessenen Abstand von mind. 60 cm unterhalb des

Haupffirstes anzusetzen. : Genehmiqt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6
Teil C 1.1.3 DACHREITER
TEXTLICHE Fur die Integration von Dachreitern sind folgende Vorgaben
FEST- verbindlich:

SETZUNGEN Gesamtlange max. 1/2 der Gesamtdachlange;
sy u Seitlicher Abstand von der GiebelauRenwand mind. 1,00 m;
HEAEUnG... Hohe Uber dem First max. 0,50 m;

1.1.5

Waagrechte Breite seitlich des Firstes bis max. 1,00 m;

DACHVORSPRUNG
Der Dachvorsprung wird mit mind. 0,60m und max. 1,00m bei
allen Gebauden festgelegt.

WIEDERKEHREN

Wiederkehren (Querhauser), welche vor der Auenwand an die
Dachflache hochgezogen werden, sind bis zu einer Breite von
1/3 der Gesamtbauldnge zuldssig. Der First der Querhauser ist
im senkrecht gemessenen Abstand von mind. 0,30m unter-
halb des Hauptfirstes anzusetzen. Das Querhaus soll die
gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude aufweisen.

1.2 OBERFLACHEN

1.2.1 Die Gebaude sollen in der Aullenhaut mit regionaltypischen
Materialien in weichen Farbtonen gestaitet werden, grelle
Farben sind zu vermeiden.

1.2.3 Stark reflektierende oder gldnzende Materiaiien (Kunststoife,
polierte Metalle, Aluminium, etc.) sind nicht zulassig.

1.2.4 Wintergarten sind zuidssig, ihre Grole und Ausdehnung mui
sich jedoch dem Hauptgebaude deutlich unterordnen.

2.  GAS-UND OLBEHALTER

2.1 Gas- und Olbehilter dirfen nicht frei aufgestelit werden. Die
Behalter sind altemnativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch zu integrieren.

3 ANTENNEN

3.1 Parabolantennen sind zuidssig, die Grole wird auf max. 65 cm
Durchmesser begrenzt.

Genehmigt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle I1*

—~ Wutoéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7
Teil C 4. EINFRIEDIGUNGEN
TEXTLICHE o S
FEST- 4.1 Durchgangig geschlossene Einfriedigungen entlang der
SETZUNGEN E;lsggslzzﬁungsstraﬁen und der Grundstucksgrenzen sind nicht
Fortsetzung... ’

4.2 Die Einfriedigung von Haus- und Nutzgérten mit transparenten
Elementen (Holz- oder Drahtgeflechtzaune, H = bis max.
1,20 m) oder Hecken aus Laubgehdlzen (H = bis max. 1,00m) ist
zulassig.

4.3 Samtliche Einfriedigungen sind in einem Abstand von
mind. 2,0m zu den o6ffentlichen ErschlieBungsflachen zu
errichten. Dies dient der besseren Ubersicht und damit der
Erhshung der Verkehrssicherheit allgemein und schafft gleich-
zeitig Stauraume fiir den Winterdienst.

44 Einfriedigungen zum westlich des Baugebietes verlaufenden
Muhlkanal sind zuldssig, die Art der Ausfihrung sowie deren
Anordnung ist jedoch zwingend mit der Kanalnutzergesell-
schaft abzustimmen (s. IV, Ziff. 4).

5. FREIFLACHEN

5.1 Auffilllungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufuhren, daR die bestehenden Gelandeverhdlinisse
moglichst wenig beeintrichtigt werden. Dabei sind die Gelénde-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu berticksichtigen.

5.2 Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
wasserdurchldssige Beldge festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

5.3 Alle ubrigen Freiflachen sind, soweit sie nicht als Steliplatze
genutzt werden, als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

—~ Wutéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8
Teil C 6. Steliplatzverpflichtung
TEXTLICHE . s .
FEST- 6.1 Der stetig zunehmende Bedarf an Mobilitdt, besonders im
SETZUNGEN landlichen Raum, fithrt zwangsldufig zum Unterhalt von mehre-
Fortsetzg ren Fahrzeugen je Wohneinheit. Im B-Plan ,Zelgle I sind die

offentlichen Verkehrsflachen sehr beschrankt, eine zusatzliche
Inanspruchnahme dieser Flachen durch parkende Fahrzeuge
ist nicht gewiinscht. Begriindet hierauf wird die Stellplatz-
verpflichtung auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhdht. Fuhrt das
Berechnungsergebnis zu einer Bruchzahl, wird aufgerundet.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

—~ Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9
Teil C . FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
TEXTLICHE FLACHENGESTALTUNG

gem. § 9 (1) Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

FEST- und § 74 (1) Nr. 3 LBO
SETZUNGEN |
Fortsetzung...

1. PFLANZGEBOTE
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.1 Auf je 200m? angefangene Grundstiicksfiache ist 1 Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

1.2 Entlang der Grundstiicksflache ist davon mind. 1 Baum an der
StraRenseite zu pflanzen. Auf die Pflanzempfehiung unter Teil
C, Anlage zu lll, Seite 10 ist zuriick zugreifen.

1.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften fir die Einhaitung von
Grenzabstanden bleiben unberthrt.

1.4 Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen ist je angefangene 4
Stellpléatze ein hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begriinende
und gegen Befahren zu schitzende Baumscheibe von mind.
2,5 m x 2,5 m zu pflanzen.

1.5 Die mit Pflanzgebot belegten Baume sind bei Abgang arten-
gleich zu ersetzen.

2 GESTALTUNG VON UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet
werden, als Griinfliche anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3. BEPFLANZUNG

3.1 Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortge-
rechte Laubgeholze, Straucher, Laub- oder Obstbdume zu ver-
wenden (s. Pflanzempfehlung unter Teil C, Anlage zu lll, Seite
10).

3.2 Koniferen sind im geplanten Wohnumfeld untypisch und
deshalb nicht zulassig.

3.3 Samtliche BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 3 Jahre

nach Bezug abzuschlief3en. Gen ehmig&
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle II*

~~ Wutdéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10
Teil C 4. REGENWASSERBEHANDLUNG
TEXTLICHE _ _
FEST- 41 Es wird empfohlen, das als unbelastet geltende Niederschlags-
SETZUNGE wasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern (Zisternen) zu
Fart izU N sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur Bewésserung der
UG~ Griin- und Gartenflichen, Regenriickhaltung etc.) (s. auch Teil
B, Ziffer 5.4).

5. ABFALLBEHALTER

5.1 Bewegliche Abfallbehalter, welche nicht in den Gebauden
integriert sind, sollen durch Abpflanzung mit Strauchern oder
alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung) zum offentlichen
StraRenraum abgeschirmt werden.

Genehmigt
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Zelgle lI*

Wutdéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 11
Teil C ANLAGE: PFLANZEMPFEHLUNGEN
ANLAGE ZUR
Fortsetzung...

Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Geholzarten gemaf
der potentiellen nattrlichen Vegetation.

Pflanzware
Biume: Hochstamme, 3 xv. StU 14-16 cm
Straucher: 2 xv. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere 6rtliche Verhaltnisse
anzupassen):

Baume: Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Alternativ: Heimische und ortstypische Obstbaume nach Wahi

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Vibumum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Dachbegrianung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer
Méachtigkeit der Vegetationsschicht von hochstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kdnnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.
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<~ Wutdéschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 12
Teil C IV. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
TEXTLICHE HINWEISE

FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN

Fortsetzung... 1.  PLANVORLAGE

In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1  Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieRungsstrale in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archédologische Denkmalpflege, Marienstrale
10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unverziglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Dies trifft auch dann zu, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein
sollten.

3. Bauen im Grundwasser und Uberflutungsgebiet (Hinweis)

Auf die Gefahr von hochanstehendem Grundwasser bei aulierge-
wohnlichen AbfluRereignissen wird hingewiesen. Eingriffe in das
Grundwasser bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7
WHG in Verbindung mit § 3 WHG oder sind anzeigepflichtig nach § 37
WG. Auf die Besorgnisgrundsétze nach § 1a WHG und 3a WG wird
hingewiesen.

Der konstruktive Schutz des Bauwerks muss durch den Bauherrn
erfolgen. Eine Broschiire Uber geeignete MaBnahmen ist bei der
Gewasserdirektion in Waldshut erhaltlich.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,.Zelgle II*

—~ Wutdschingen im Ortsteil Degernau
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 13
Teil C 3. Zum Miihlkanal (Hinweis)

TEXTLICHE .

FEST- Hinweis der Kanalnutzergeselischaft:

SETZUNGEN 1. Es muss gewahrleistet sein, dass der Uferbereich Kanal far
Enctoals Wartungsarbeiten begehbar (befahrbar) ist. Das damit verbundene
onselzung... Uberfahrts- und Zufahrtsrecht muss erhalten bleiben. Dieses darf durch

die Neubepflanzung nicht eingeschrankt werden.

2. Des weiteren wollen wir darauf hinweisen, dass Gebdude und
Anlagen so konzipiert werden, dass keine Schaden durch Grund- und
Hochwasser entstehen kénnen. Fir evtl. auftretende Wasserschaden
ubernimmt die Kanalnutzergesellschaft keine Haftung.

3. Die Sicherung bzw. Abgrenzung der Grundstiicke zum Kanal (Zaun)
obliegt den Bauherren. Diese MaRnahmen sind mit der
Kanalnutzergesellschaft abzustimmen.

Ansprechpartner (stellvertretend fur die Kanalnutzergesellschaft)

Aluminium-Werke
Wautéschingen AG & Co.KG
79793 Wutéschingen

Wutéschingen, den 26.03.2001
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