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Satzung

Uber die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Ackerle*, Degernau

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL. S.
582, ber. S 698) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen am 20.04.2009 die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ackerle”, Gemarkung Degernau als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung bzw. -erweiterung
ist der Lageplan mit den zeichnerischen Darstellungen vom 20.04.2009 maRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung bzw. -erweiterung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung ergibt sich aus der
zeichnerischen Darstellung des Lageplanes in der Fassung vom 20.04.2009 sowie
des Textteiles in der Fassung vom 20.04.2009.



§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil (Lageplan) vom 20.04.2009
2. Textteil (Bebauungsvorschriften) vom 20.04.2009
3. Begrindung vom 20.04.2009

§4
Inkrafttreten

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Ackerle“, Degernau tritt mit
der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Ackerle“, Degernau in der Fassung vom 20.04.2009 dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderates vom 20.04.2009 zu Grunde liegt und dem Satzungsbeschluss
entspricht.
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2. Anderung der Textteils der Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Ackerle”,
Gemarkung Degernau

Die Festsetzungen der Bebauungsvorschriften werden wie folgt geandert bzw.

2)

%)

6)

3)

erganzt (Ergdnzung in Sperrschrift/Fettdruck):

Ill. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

§7

Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Grundsticksflachen sind Neben- und
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig, soweit sie keine oberirdischen
Gebaude sind. Diese Einschrdnkung (oberirdische Gebéude) gilt nicht fiir den
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009.

§8

Gestaltung der Bauten

Die Hohe Oberkante Decke Uber Keller- bzw. Sockelgeschof ist méglichst gering zu
halten. Sie darf bei Gebauden talseits von StraRen nicht tiber 0,30 m Uiber Fahrbahn-
bzw. Gehwegbund betragen. Diese Einschrdnkung gilt nicht fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009. Uberschreitungen sind ausnahmsweise
nur dort zulassig, wo sie wegen der Kanalisationshéhen unvermeidbar sind.

Die Traufhdhe, festgelegt als Schnittpunkt der AuRenkante der Gebaude mit der
Dachflache, darf bergseitig nicht mehr als 3,50 m, fiir den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009 nicht mehr als 4,50 m, iber dem
gewachsenen, unveranderten Gelande betragen. Weiter wird fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009 die max. mégliche Traufhdhe fiir
Dachgauben und Wiederkehren mit 5,50 m festgesetzt.

§9

Garagen und Einstellplatze

Die Décher von freistehenden Garagen sind als Flachdacher auszubilden. Die Héhe tber
dem eingeebneten Gelande darf, auch talseitig, nicht tber 2,50 m betragen. Im
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009 kénnen die
Garagendécher auch als Pult- oder Satteldidcher ausgebildet werden. Die Traufhéhe
darf aber auch dort nicht iiber 2,50 m betragen — die Dachneigung hat sich am
Hauptdach zu orientieren.



Wutdschingen, den 20.04.2009

Blrgermeister



Begriindung

zur 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Ackerle", Degernau

1. Erffordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Ackerle”, Degernau, wurde am 18. Juni 1979 als Satzung
beschlossen.

Eine erstmalige Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit Beschluss des
Gemeinderates vom 21.10.1991, wobei sich die Anderung allerdings seinerzeit
darauf beschrankte, die zulassige Anzahl von Wohnungen der einzelnen
Wohngeb&ude von bislang max. 2 auf neu max. 3 heraufzusetzen, um so dem
dringenden Bedarf an weiterem Wohnraum Rechnung tragen zu kénnen.

Zwischenzeitlich ist das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gebiet bis auf ein
im Gemeindeeigentum verbliebenes Grundstiick Flst.Nr. 880 vollends bebaut. Auf
Teilen dieses Grundstiick wurde bislang eine provisorische Wendeplatte angelegt,
sodass die Ubrig bleibende Grundstiicksrestflache flr eine sinnvolle Bebauung
derzeit nicht ausreicht und das Grundstlick deshalb nicht vermarktet werden kénnte.

Da die Option einer evtl. in Zukunft denkbaren ErschlieBung eines angrenzenden
Neubaugebietes ,Ackerle II* grundsétzlich aufrechterhalten werden sollte, konnte
bislang keine endgultige Entscheidung getroffen werden, inwieweit die Wendeplatte
dauerhaft benétigt wird und damit vollstandig hergestellt werden kénnte (bei einem
endgiiltigen Verzicht auf das Neubaugebiet ,Ackerle 11*) oder diese gegebenenfalls
auch entfallen kann (bei einer Umsetzung von ,Ackerle II* - einhergehend mit einer
straBenverkehrlichen Weiterflhrung der bisherigen ErschlieBungsstrale ,Im
Ackerle").

Im konkreten Zusammenhang einer zukinftig mdglichen ErschlieRung des
Neubaugebietes ,Ackerle Il stand auch die weitere Nutzung des sudlich an das o.g.
Flst.Nr. 880 angrenzende gemeindeeigenen Grundstick Flst.Nr. 881, welches im
derzeit geltenden Bebauungsplan zwar als Griinflache ausgewiesen wurde, jedoch
grundséatzlich fur die Anbindung einer westlichen ErschlieBungsstralle eines
méglichen Neubaugebietes ,Ackerle I1“ vorgesehen war.

Fur die beiden betreffenden Grundstlicke FlIst. Nr. 880 und 881 hat kiirzlich ein
Familienmitglied des Eigentimers des gegeniberliegenden Anwesens Flst. Nr. 879
sowie eine befreundete Familie konkrete Bauabsichten geaufert. Die
bauherrenseitigen Planungen sahen dabei eine relativ massive Bebauung der
beiden Grundstiicke mit zwei Einfamilienhdusern vor, welche jedoch in der Form
nicht die Zustimmung der Gemeinde finden konnten.



Um jedoch dem dringenden Wohnraumbedarf der beiden jungen Familien mit
insgesamt 5 Kindern trotzdem Rechnung tragen zu kénnen, hat die Gemeinde eine
ErschlieBungsplanung erstellen lassen, die unter teilweiser Inanspruchnahme des
(auRerhalb des derzeit festgesetzten Bebauungsplangebietes liegenden)
Nachbargrundsticks Fist. 309 mit einer anteiligen Flache von 564 m? eine
Entzerrung der Einfamilienh&user im Hinblick auf den Geb&udeabstand erméglicht.
Beide Einfamilienhauser werden dabei soweit als moglich von der geplanten
Wendeanlage weg in Richtung Hinterliegergrundstiicksgrenzen geriickt; der
bisherige Zufahrtsweg Flist. 881 wird zwischen die beiden Wohnhéauser verlegt und
verbleibt im Eigentum der Gemeinde als Zufahrtsmdéglichkeit zu den
Hinterliegergrundstticken sowie auch als Moéglichkeit flr eine zukinftig eventuell
doch notwendig werdende verkehrlichen Anbindung des Gebiets ,Ackerle 1",
Gleichzeitig wird im Einklang mit der Planung auch eine endgiiltige Herstellung der
Wendeplatte erfolgen, sodass sich fiir eine evtl. zuklinftige Umsetzung eines
JAckerle II" keine Zwangspunkte ergeben werden.

Allerdings kann die auf den Grundsttcken Fist.Nr. 309, 880 und 881 vorgesehene
Bebauung mit zwei Einfamilienhausern baurechtlich derzeit nicht genehmigt werden,
weshalb zur Schaffung der fiir eine Genehmigung notwendigen baurechtlichen
Voraussetzungen eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgen

musste.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau zweier Einfamilienhauser auf den
Grundstuicken Flst.Nr. 309, 880 und 881, Gemarkung Degernau geschaffen werden,
um so gleichzeitig auch den dringend notwendigen Wohnraumbedarf der beiden
jungen Familien abdecken zu kénnen.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet

» eine Erweiterung des bisherigen Bebauungsplangebietes in nordliche Richtung
um eine Teilflache des Grundstiicks FIst.Nr. 309 wie im zeichnerischen Teil der
Bebauungsplandnderung vom 20.04.2009 entsprechend dargestellt. Dadurch

wird die Grenze des Bebauungsplangebietes nach Norden hin abgerundet.

» eine aufgrund der topographisch schwierigen Lage der Grundstiicke notwendige
Anderung der max. méglichen Dachneigung von bislang 18° bis 28° auf neu 18°
bis 40°; eine Neufestsetzung der Baufenster, eine Anpassung von Sockelhthen
und Traufhéhen an die konkret geplanten beiden Einfamilienh&duser, eine
Anderung der Geschossigkeit sowie die Schaffung weiterer

Gestaltungsmaéglichkeiten von Garagen und Nebenanlagen.



4. Raumlicher Geltungsbhereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 20.04.2009 beschrankt sich der
Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich auf die Grundstiicke Flst.Nr. 309, 880 und 881,
Gemarkung Degernau

5. Auswirkungen der Plandnderungen

5.1. Infrastruktur: keine zusatzlichen Infrastruktureinrichtigen erforderlich.

5.2. ErschlieBung: Die strallenverkehrliche ErschlieRung des
Erweiterungsgebiets erfolgt durch die Gemeinde in Form
einer zwischen beide Einfamilienhduser gelegten
Zufahrtsstrale, die aufgrund einer spater evtl. notwendig
werdenden Anbindung eines Neubaugebietes ,Ackerle I
im Gemeindeeigentum verbleibt. Darliber hinaus
befinden sich die Anschlisse zur Wasserleitung und
Kanalisation im bestehenden Strallenkdrper bzw. im
Bereich der jeweiligen Grundstiicksgrenzen.

Wutéschingen, den 20.04.2009



Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkraftireten der Bebauungsplananderung
,Ackerle*, Degernau, wurden im Amtsblatt der Gemeinde Wut&schingen
vom 28. Mai 2009 entsprechend der Bekanntmachungssatzung

ortstblich bekannt gemacht.

Wutéschingen, den 29. Mai 2009




