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Satzung

iiber den Bebauungsplan
"Auwiesen", OT Horheim

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl.I S.2253), zuletzt ge&dndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl.I S.466) § 73
der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. No-
vember 1983 (GBl1.S. 770), i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GB1.5.578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 18. Mai 1987 (GBl.S.161), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wutdschingen den Bebauungsplan "Auwiesen", OT Horheim, in seiner
&6ffentlichen Sitzung vom 26.06.1995 als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 28.02.1995, gefertigt vom Architekt Adolf Binsdorf,
Wutoschingen-Horheim, maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan vom 28.02.1995 gefertigt von Architekt Adolf Binsdorf,
Wutdschingen-Horheim, im MaBstab 1 : 500

2. Textteil (Bebauungsvorschriften) mit I. Begriindung, II. Rechts-

grundlagen, III. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen und IV. Nach-
richtlich tUbernommene Festsetzungen vom 28.02.1995

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von



§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN "AUWIESEN"

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

I.Begriindung

1. Erfordernis der Planung:

die Gemeinde Wutdschingen plant im Ortsteil Horheim , Gewann "Auwiesen",
den Bau einer 2-ziigigen Grundschule sowie die Bereitstellung weiterer
Flichen fiir den Gemeinbedarf (z.B. 8ffentlicher Bolzplatz, Tennisplatz-—
Erweiterung) im AnschluB an die bereits vorhandenen &ffentlichen Anlagen
Wutachhalle, Tennisanlage, Musikerheim.

Die in den vergangenen Jahren rapide angestiegene Einwohner-und Schiiler-
zahl der beiden Ortsteile Horheim und Schwerzen, verlangt den schnellst-
méglichen Neubau einer 2-ziigigen Grundschule,da die vorh. baulichen Anlagen
den Anforderungen nicht mehr entsprechen konnen. Um den geplanten Neubau der
schule kurzfristig zu realisieren u.die stiddtebauliche Ordnung u. Entwick-
lung des Planbereiches sicherzustellen, soll der Bebauungsplan "ARuwiesen"
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem Bebauungsplan " Auwiesen" werden die vorhandenen Fl&chen fiir den
Gemeinbedarf erfafBt und durch Bereitstellung von noch unbebautem Gelédnde
nach Nordosten hin erweitert.

Die stidtebauliche Ordnung fiir die weitere Bebauung mit baulichen Anlagen
und Freifldchen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sowie fiir Schulen wird
unter Beachtung des Bestandes festgesetzt.

Einer m8glichen, spiteren Erweiterung des Planungsgebietes nach Nordosten
wird durch den Ausbau des Sommerauweges Rechnung getragen.

3. Griinde fiir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 (5) Bau GB:

Die vorhandenen baulichen Anlagen, teils kulturellen (Wutachhalle, Musiker-
heim), teils sportlichech Zwecken (Tennisanlage) dienend, haben den Pla-
nungsbereich bereits schon als Flache fiir den Gemeinbedarf gepriagt.

Die geplante Nutzung der noch unbebauten Flichen fiir Anlagen kulturellen
oder sportlichen Zwecks sowie fiir Schulen ist eine Weiterentwicklung des
Bestandes.



4, Einfiigung in die Bauleitplanung:

Der Planbereich liegt innerhalb eines noch giiltigen Fldchennutzungsplanes,
der den betreffenden Bereich als "gewerbliche Baufldche" ausweist. Da dies
der tatsichlich -vorhandenen Nutzung wie auch der geplanten stddtebaulichen
Entwicklung nicht entspricht, wird der Flichennutzungsplan im Rahmen einer
Neuaufstellung fiir den Gemeindeverwaltungsverband "Unteres Wutachtal" neu ge-
ordnet u. fiir den Planbereich "Auwiesen" dem Bebauungsplan "Auwiesen" ange-
paBt. Um die weitere Entwicklung des Bereiches "Auwiesen" zu ordnen u.

die dringend erforderl. Realisierung des geplanten Schulneubaues zu er-
m&glichen, soll der Bebauungsplan "Auwiesen" als vorzeitiger Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 Bau GB aufgestellt werden.

5. Bestehende Rechtsverhdltnisse:

Die Grundstiicke Lgb.Nr. 1639 und 1640 sind bereits bebaut mit &ffent-
lichen Geb&uden (=Wutachhalle) und Vereinsheimen (=Tennis-und Musiker-
heim), die Lgb.Nr. 1637 und 1638 sind noch unbebaut und werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt. Sie liegen im AuBenbereich.

Samtliche Grundstiicke sind Eigentum der Gemeinde Wutdschingen.

6. Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafBt eine Fliche

von ca. 2,9 ha. B ntene f Fadesnm, f oo

Er wird begrenzt:

Im Nordwesten: von der Bahnlinie WT-Blumberg m.Bundesstrg‘B;3145ﬂ::}¥$
Im Nordosten von der Auwiesen Lgb.Nr. 1636 '
Im Sidosten

Im Siidwesten
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7. Beschreibung des Planbereiches: v
Der Planbereich befindet sich als ebenes, teilweise bebautes; teilweise
landwirtschaftlich genutztes Geldnde am siidSstlichen Ortsrand der Gemeinde
Horheim.

Er schlieBt, getrennt durch die KreisstraBe K 6566 mit der Silidwest-

grenze an das Gewerbegebiet, Untergriin-Graswies an.

Die Nordwestgrenze bildet die Bahnlinie mit der BundesstraBe B 314.
Siid8stlich wird das Planungsgebiet durch den Sommerauweg mit
einer Pappelallee vom Wutachdamm abgetrennt und erdffnet den Blick
auf Bohlhof und den Ortsteil Schwer:zen.
Der siidwestliche, an die KreisstrafBe angrenzende Bereich des Planungs-
gebietes ist mit folgenden Gebduden und Anlagen bebaut:
- Wutachhalle(Flachdach) mit Grundstiickszufahrt und Sffentlichen
Stellpl&dtzen.
- Musikerheim (Flachdach)
- Clubhaus des Tennisclubs (Satteldach) mit 3 Tennispldtzen
und Gerdteschuppen.

Durch den Planbereich verlduft eine Hochspannungsleitung, die jedoch
im Zuge der Erschliefungsmafnahmen im Sommerauweg verkabelt wird.

vom Wutachdamm SAUSgOT. w2 G S WS

von der Kreisstasse K 6566 g



8. Umweltvertrédglichkeit und Auswirkungen der Planung:

Die nicht bebauten Grundstiicke werden durch die Uberbauung der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Eine Existenzbedrohung fiir die betroffenen Landwirte ist jedoch nicht

zu befirchten.

Die Zufahrt zu den norddstlich an das Baugebiet anschliefenden land-
wirtschaftlich genutzten Flichen ist iiber den Sommerauweg gewdhrleistet.
Mit einer &kologischen Belastung durch die geplante Bebauung ist nicht
zu rechnen. Die Oberflidchenversiegelung wird durch die Mitnutzung der vor-
handenen Verkehrsanlagen und Stellpldtze im Bereich der Wutachhalle mdg-
lichst gering gehalten. Evtl. neue Sportanlagen werden mit wasserdurch-
lissigen Beldgen versehen.

9. Schutz und Entwicklung der Landschaft:

Durch die unmittelbare Ndhe zur Wutach liegt ein Teil des Planungsbereiches
innerhalb des Erholungsschutzstreifens. Im einzelnen sind dies der bestehende
Parkplatz sowie Teile des geplanten Schulneubaues, die im Augenblick noch
landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Bebauungsplan werden durch Festsetzung von Vorschriften zum Anpflanzen
und Erhalten von BAumen und Strduchern den Zielsetzungen

des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen.

Die auBerhalb des Planungsbereiches befindliche Pappelallee entlag des
Sommerauweges wird durch die geplanten BaumafBnahmen nicht betroffen und

ist in ihrem Bestand nicht gefdhrdet.

10. ErschliefBung:

Der bebaute Teil des Planbereiches ist in verkehrs-, ver- und ent-
sorgungstechnischer Hinsicht bereits erschlossen.

Die vorhandenen Anlagen k&nnen fiir weitere BaumaRnahmen erweitert und
fortgefiihrt werden.

Der Sommerauweg wird als ErschlieBungsstraBe fiir den nord&stlichen Teil
des Planbereiches und die daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutz-
fliachen ausgebaut.

11. Bodenordnung:

Ein f8rmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig.

12. Folgeeinrichtungen:

Es sind keine weiteren Folgeeinrichtungen erforderlich.

Wutdschingen, den 28.02.1995
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II. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86 (BGBl. I. Seite 2253)

2. Baunutzungsverordnung {Bau NVO) in der ab 27.01.1990 gehaltenen
Fassung (BGBl. I. Seite 132)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-Planz.V 90)
vom 18.12.1990 (BGBl. I. 1591 S. 58)

4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d. Fassung vom 28.11.83
( GBl. Seite 770), gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl.Seite 51)

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen L8l R

Art der baulichen Nutzung

Der ges. Planbereich ist nach § 9 Abs. 1, Ziff. 5 Baﬁ GB‘ais“?léche
fiir den Gemeinbedart ausgewiesen. Die Art der baulichqn_Nd@?u@é fiir
die einzelnen Teilbereiche ist durch Planzeichen festgésg . //

MaB3 der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Ho6chstmaB bzw. zwingend auf II fest-
gesetzt (8. zeichnerischen Teil d. Beb.planes).

Bauweise
Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise , wobei jedoch Gebdudeldngen iiber 50 m zuldssig sind.

Verkehrsfldchen
Verkehrsflichen nach §9 Abs. 1, Nr. 11 Bau GB werden als
Sffentliche Stellplitze an zentraler Stelle festgesetzt.

Schutzfldchen
Sichtfelder nach § 9 Rbs. 1, Nr. 2 Bau GB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Fl&achen
als Sichtfelder an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehindern-
der Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen iiber einer H&he von
0,80 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten belastete Fldchen nach § 9 Abs. i )
Nr. 21 BauGB :

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Fldchen zugunsten
der Badenwerk AG mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht belastet.

Die gekennzeichneten Flichen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten.



W
.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern nach § 9 Abs.l
Nr. 25 BauGB.

Der Bestand an Biumen und Striuchern ist soweit wie mdglich zu erhalten.

Nicht bebaute und unbefestigte Flichen sind als Griinfldchen anzulegen

und zu unterhalten. Fiir die Bepflanzung sind einheimische und standge-
rechte Arten zu verwenden. Nadelgehdlze und exotische Baumarten sind nicht
zuldssig.

Pro angefangene 300 m2? nicht {iberbauter Grundstiickfldche ist mind.

1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzempfehlungen im Anhang sind zu beachten.

Auf Flichen fiir das Parken ist fiir je sechs PKW-Stellplidtze mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen:

Bei Bodenfunden im Planungsbereich od.BaumafBnahmen an od. im Bereich von
Bildstdcken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen u. dgl. ist das Landesdenk-
malamt, Archiologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg,
zu benachrichtigen.

Wutdschingen, den 28.02.1995

Albdcker, Blirgermeister



Anlage zu den Bebauungsvorschriften

PFLANZEMPFEHLUNG:

1. BAUME
Schwarzerle (Alnus glutinosa) ‘ L
Esche (Fraxinus exclsior) ' o - Lo Ui (EES
Hainbuche (Corpinus betulus) S
Stieleiche {Quercus robur) : -“k}
Silberweide (Salix alba) e _51‘
Buchweide (salix fragilis) ey
Silberpappel (Populus alba) e
Schwarzpappel (Populus nigra)
Feldulme (Ulnus carpinifolia)

2. STRAUCHER

Traubenkirsche (Prunus padus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum (Frugula alnus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Aschweide (Salix cinerea)
Purpurweide (Salix purpurea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus eurapaea)
Weifldorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

3. FLACHIGE BEPFLANZUG

Lupine (Lupinus in Sorten)
Besenweide {Calluna vulgaris i.S5.)
Kriechginster (Genista pilosa)
Johanniskraut (Hypericum calydinum)
Silberweide (Salix repens argentea)
Apfelrose (Rosa rugosa)

oder Einsaat mit Landschaftsrasen mit Krdutern und Wildblumenmischung.
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1. Beschlup des Gemeinderates zur Aufstellung des
Bebauungsplanes aufgrund des Plankonzeptes vom
02.02,1994 und BeschluB iiber die Form der vor -
gezogenen Biirgerbeteiligung am 2 1. Feh, IREL,

Wutdschingen, den 2 ,i, iL,, 5934

Der Birgdrmeister

2, Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses und iiber eine vorgezogene Blirgerbe-
teiligung erfolgte am 2 ey 1994

Wutéschingen, den *

~ Ful, 1994

Der Biirgermeister

3. Die vorgezogene Bijrgarbeteiligung erfolgte
in der Zeit vom 21.03.84 pis 06.04 34

nach vorausgegangener Informationsveranstaltung
vom 170384

Wutdschingen, den 1 5 "; }:}3‘!}

~er Birgermeister
y 4

4. Bebauungsplanentwurf, Begriindung und )
Bebauungsvorschriften in der Fassung vom?8.02.?99$

Wutdschingen, den 26 02 19g5

Der Biirgermeister

5. Billigung des Planentwurfs einschlieBlich Be-
griindung und Bebauungsvorschriften sowie Be-
schluB iber die &ffentliche Auslegung des Ent-
wurfs mit Begriindung durch BeschluB des Ge-

meinderates am i 1] Aﬂﬂl 1995

Wutdschingen, den 1 1. Aprii ‘|gg5

Der Biirgarmeister

6. Ortsiibliche Bekanntmachung iber Ort und Dauer
der &ffentlichen Auslegung gem#p § 3 Abs, II

BauGB erfolgte am 2: Apﬂl 1995

L R b

Wutdschingen, den -~ - cal ""95

Der Bilirgérmeister




7. bffentliche Auslegung des Planentwurfs mit
Begriindung und Bebauungsvorschriften gem,
§ 3 Abs. II BauGB

vom 0 2. Mal 1995

06, Juaii995
Wutdschingen, den 07 Juni 1995

aMEny
(¢ % .

8. Der Gemginderat hat am 2 B, Juni 19395
in. offentlicher Sitzung die vorgetragenen Be-
denken und Anregungen behandelt und den Be-
bauungsplan in der Fassung vom
gem, § 10 BauGB i,V.m, § 4 GemO als Satzung
beschlossen.

Wutdschingen, den 2 7. Juni 1395

El
e‘a‘" Mo

9. Die Bebauungsplandnderung bestehend aus dem
Satzungstext, der Begriindung der Bebauungs-
vorschriften und Lageplan wurde

am 2 7, Juni ?535 ausgefertigt,

Wutdschingen, den U 7

v./u’lf

Der Blirgermeister
o

10, Anzeige bzw. Genehnigung der Bebauungsplanauf -
stellung gem&B § 11 BauGB erfolgte

a2 9 Juni 1995

Hiosehtngah, fdsalpior hni 1995

Der Blirgermeister

11, Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
bzw, des Anzeigeverfahrens und damit Inkraft-
treten des Bebauungsplanes gem#B § 12 BauGB
erfolgte am

Wutdschingen, den

Der Biirgermeister




Bebauungsplan
"Auwiesen",
Gemarkung Horheim

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 21.02.1994 in &ffent-
licher Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Wut®dschingen be-
schlossen und am 24.02.94 im Amtsblatt der Gemeinde ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 21.3.94
bis 6.4.94 nach vorausgegangener Informationsveranstaltung am
17.03.94

3. Gleichzeitig wurden die Tr&ger offentlicher Belange an der Plan-
aufstellung beteiligt

4. Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 28.02.95 einschlieRl.
seiner Begrindung wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 10.04.95 gebilligt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

5. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 20.04.95 im Amtsblatt der Ge-
meinde ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 28.02.95 einschlieBlich seiner Begriindung wurde von
Dienstag, den 02.05.95 bis Dienstag, den 06.06.95 ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat am 26.06.95 in 6ffentlicher Sitzung die vor-
getragenen Bedenken und Anregungen behandelt und den Bebauungs-
plan in der Fassung vom 28.02.95 als Satzung beschlossen.

7. Das Genehmigungs- bzw. Anzeigeverfahren wurde durch das Landrats-
amt Waldshut mit ErlaB vom 26.07.95 Nr. 30/621.41 abgeschlossen.

8. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung vom 24.08.95 im Amtsblatt der

Gemeinde ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, daB das Verfahren ordnungsgem&B nach den §§ 1-12
BauGB durchgefiuhrt wurde.

Wutdschingen, den 24.08.95
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