Bebauungsplan- /
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

Landkreis Waldshut ' genehmigt
Gemeinde Wutdschingen Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 4, JAH. 1380

Sta t 2 0 h g

iiber den Bebauungsplan fiir das Gewann "In Neuwiesen"” der
Gemeinde Wutdschingen

Aufgrund der §8 1, 2, 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
vom 18.08.1976 (BGB1 I S. 2256) (BBauG), § 111 Abs. 1,

§ 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg
vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.
Bl. 76, S. 1) hat der Gemeinderat am e | TR 7
den Bebauungsplan fiir das Gewann "In Neuwiesen" als Satzung

beschlossen.
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Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsnlans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichne-
rischen Teil - Lageplan.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begriindung und Erlduterung
2. Ubersichtsplan
3. Zeichnerischem Teil - Lageplan MaBlstab 1 : 1 000

4. Bebsauungsvorschriften

of



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 41412 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.
S

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

7896 Wuttschingen, den 25 Nov, 1979
Blirgermeisteramt

Bebauungsplan- Fandemung—/ Erweilorung—

GemiB § 11 des Bundesbaugesetzes

Der Biirgérmeister genshmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 4, JAk, 1380




Bebauungsplan- [inderung—Brwohoring—
GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
" l.andratsamt Waldshut
Begriindung und Erlduterung _
faftstot=fremgemden 2 4. Jii., 1980

TATS
zum Bebauungsplan "In Neuwiesen" der Geéﬁ;i?EQWutéschingen

Die Gemeinde verfligt innerhaldb des FPlanungsverbandes "Unteres
Wutachtal" ilber einen am 06.02.1974 genehmigten Fldchennutzungs-
plan. In diesem vorbereitenden Bruleitplan ist die vom vorliegen-
den Bebauungsplan erfaBte Flidche als 6ffentliche Bedarfsfliache

mit der Zweckbestimmung

a) flir das Grundstiick Lgb.Nr. 240 - Sportstitten
b) flir das Grundstiick Lgb.Nr. 250 - Fliche fiir Kldranlage

ausgewiesen.

Die Sportstédttenplanung ist weitgehendst realisiert. Hier sind
lediglich die Gestaltung der Grinanlagen und die Anzshl der
Pkw-Stellpldtze zu vervollsténdigen. Desweiteren ist die Er-
schlieBungsstraBe verkehrsgerecht auszubauen.

Nach Inbetriebnahme der Zentralklidranlage 'Unteres Wutachtal"
ist die Kl&dranlage der Gemeinde Wutdschingen auf Igb.Nr. 250

aulRer Betrieb.

Mit der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung beabsichtigt
die Gemeinde die Sportstiattenplanung und Realisierung bauleit-
planerisch festzusetzen und auf dem Gelénde der zum Abbruch
vorgesehenen Kliranlage die Voraussetzungen filir den Neubau des
gemeindeeigenen Bauhofes zu schaffen. Innerhalb des Bauhofes
ist desweiteren der Neubau des Ieuerwehrgeratehauses vorge-

gsehen.
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tritt eine Stdrung des Landschaftsbildes der bis zu zweil

Vollgeschossen hohen Gebdude des Bauhofes nicht auf.

Auf den nicht liberbaubaren Fldchen vor dem kiinftigen Bauhof
und in Bereichen der Sportanlagen sind Fldchen flir das Be-
pflanzen mit Strducher und Bdumen vorgesehen. Diese Bepflan-
zungen sollen zu einer optimalen Integration der Anlagen in
das Landschaftsbild beitragen. Sie werden nach einem gdrtneri-
schen Fachplan erfolgen, in dem iberwiegend heimische Baum-

und Buschhtlzer in aufgelockerter Form berilicksichtigt werden.

Abwassertechnisch kdnnen die Geb&dude des Bauhofes an die das
Baugebiet tangierende Kanalisation angeschlossen werden. Der
AnschluB des vorhandenen Sportheimes ist fertiggestellt. Die
Frischwasserversorgung ist durch AnschluBf an das im Baugebiet

vorhandene Netz gleichfalls gesichert.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber den vor-
handenen befestigten ErschlieBungsweg, der im Rahmen der
Realisierung der Planung den Verkehrserfordernissen ent-

sprechend ausgebaut wird.

Hiernach sind als Kosten flir die Erschliefung in Ansatz zu

bringen.

Ausbau des Zufahrtsweges zum Bauhof und verkehrsgerechter

Ausbau der Erschliefungsstrafe 120.000 DM.

Die Mittel sind durch Haushaltsansatz der Gemeinde beriick-

sichtigt.

7896 Wutdschingen, den 26. Nov, 1979

BlUrgermeisteramt

Der Blirgermeister



Bebauungsplan- / Mnderung-/fErweiierung
GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Textteil 1
TR Waldshut-Tiengen, den 2 4, JAil 1630

Bebauungsvorschr ijf%fn‘\Q

A, Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) (BBauG).

2. 88 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1764) (BauNV0).

3. §8 1 - 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGR1. I B. 211,

4. 8§ 3, 7, 9, 16 und 11 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352)
(IBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
Fléache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sport-

o/
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Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 4, Jii. 155D

flache und Feuerwehrhaus.

vee)
N

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen innerhalb
der als bebaubar ausgewiesenen Fldche zuldssig.

?. Versorgungsanlagen im Sinne des § 414 Abs. 2 BaulNVO
konnen aulBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Fladche als Ausnahme zugelassen werden, soweit sie
nicht zweckm&dBig in den 6ffentlichen Verkehrsflidchen
Platz finden.

II. Maf der baulichen Nutzung

§ 3

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksfléche, der
Grundflidchenzahl, der GeschoBfldchenzshl und der Zahl
der Vollgeschosse, jeweils als Hochstwerte gemdB § 17
BauNVO.
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§ 4

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist
offene Bauweise festgesetzt.

§ 5

Uberbaubere Grundsticksflichen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rickwirti-
gen Baugrenzen erfolgt im Lageplan.
Weitergehende Bestimmungen der IBC bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

§ 6

Gestaltung der Bauten

Flir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und

die Firstrichtung der Gebiude sind die Planeintragungen
maBgebend. Zur AuBenverkleidung der Gebiude diirfen keine
Materialien in grellen, bunten Farben verwandt werden.
Fir die Dachgestaltunggelten die Festsetzungen des Lage-
plans. Die Fronthéhe der Gebiude - gemessen vom natiir-
lichen Gel&nde bis zum Schnittpunkt mit der Dachfléche -
darf in Frontmitte gemessen 7,50 m nicht Ubersteigen.

rweﬁerlmg;‘



Flir die Dachgestaltung gelten die Elntragungen 1m
Lageplan. Zuldssig sind Sattelddcher und fl‘thggj

neigte Dacher.,

Abwasserbeseitigung

Abwdsser sind in die vorhandene Ortskanalisation zu

leiten.

Garagen und Einstellplédtze

Die Standorte der erforderlichen Garagen sollen mit dem
Hauptgebdude geplant und im Baugesuchsverfahren beurteilt
werden konnen. Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind.

5,50 m, gemessen von der StraBenbegrenzung, herzustellen.

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhdngenden Griinfl&chen

anzupassen. Naturstdndige Hecken und Gehdlze sollen be-

vorzugt werden.

2. Die Einfriedigungen sind ohne HOhenbeschrinkung unter

Hinwelis nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.
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Grundstiicksgestaltung

1. Vorplitze, private Gehwegflédchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.

2. Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufilihren,
daB die gegebenen Geldndeverhdltnisse méglichst wenig
beeintrachtigt werden.

2, Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden

Unterlagen zu belegen.

4, Auf den nicht iberbaubaren Flichen der Grundstiicke
und in den Grinbereichen der Sportanlagen sowie vor dem
Bauhof sollen Griinpflanzungen erfolgen. Nach Mdglichkeit
sollen in entsprechenden Bereichen in aufgelockerter
Form auch hochstédmmige Laubholzer verwendet werden.

Waldshut-Tiengen/Wutdschingen, den 26, Nov. 1979

Ereisplanungsent Blirgerneisteramt
Im Auftrag

() beers

Lirkens Der Blrgermeister
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Offentlich ausgelegen

nach § 2 Abs. 6 BBauG vom 18.08.1976 in der Zeit vom 2.9.'.8”:9.’.1979
bis .0 .52 1978
40, Auvg. 1878

Die ortsilibliche Bekanntmachung erfolgte am ...... s SsieA sohEh B

germeister

Alse Satzung bDeschlossen

rach § 10 BBauG vom 18.08.1976 in Verbindung mit § 4 GO
26. Nov, 1979
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Genehnig

am .Il-...-.

Rechteskrafticg

nach § 12 BBauG vom 18.08.1976 durch die Bekanntmachung der

Genehmigung am .2&%:v:7 .’f?
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Birgermeisterant
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