Gemeinde

) Wutoschingen

Satzung

Uber die Anderung des Bebauungsplanes
"In der Bundt", Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBl.I S. 141) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung
fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(GBl1.S. 617) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in &ffentlicher Sitzung am
14.09.1998 die Anderung des Bebauungsplanes "In der Biindt",
Schwerzen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

§1
R@umlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 22.06.1998 maBgebend.
§ 2
Inhalt der Bebauungsplananderung
Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
vom 22.06.98, der textliche Teil (Bebauungsvorschriften) vom
28.06.1993 bleibt von der Anderung unberiihrt
§ 3
Bestandteile der Satzung
Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) wvom 22.06.1998
2. Begrindung vom 22.06.1998



§ 4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 14.09.1998

Albicker, Bilrgermeister

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Bebauungsplandnderung
stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Wutdschingen vom 14.09.1998 iiberein.

Wutdschingen, den 14.09.1998
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Gemeinde

Wutoschingen

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes
"In der Bindt", Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Erfordernis der Plan&nderung

Auf den Grundsticken mit Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 sollen zwei Doppelhduser errichtet werden.
Dieses konkrete Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "In der Bindt", der fir diesen Bereich ledig-
lich eine Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhausbebauung) zu-
lasst. Durch die vorgesehene Zulassung von Doppelhdusern ist
auBerdem eine Anpassung der Baugrenzen und der Geschossfldchen-
zahl von bislang 0,75 auf kiinftig 0,65 erforderlich.

Auf den Grundsticken mit Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 soll eine
Bebauung mit Einzelh&usern und Doppelhdusern und Hausgruppen
erm6glicht werden. Dieses Vorhaben widerspricht ebenfalls den
Festsetzungen des Bebauungsplanes "In der BuUndt", der fiir den
genannten Bereich lediglich eine Bebauung mit Hausgruppen (Rei-
henhausbebauung) zul&sst. Durch die vorgesehene Zulassung auch
von Einzelh&usern oder Doppelh&dusern ist zus&tzlich eine An-
passung der Baugrenzen, der Grundflé&chenzahl von bislang 0,22
auf kinftig 0,28 und der Geschossfl&chenzahl von bisher 0,55
auf kunftig 0,65 erforderlich. Eine Befreiung von diesen Fest-
setzungen kann nicht erteilt werden, da die dafir erforder-
lichen Voraussetzungen nicht vorliegen (§ 31 Abs. 2 BauGB). An
der Verwirklichung dieses Vorhabens besteht jedoch ein &ffent-
liches Interesse, da sich dies nachhaltig positiv auf die Be-
schaftigungslage vor Ort auswirken wird. Dariiberhinaus wird auf
dem O6rtlichen Wohnungsmarkt eine entsprechende Bebauung nach-
gefragt. Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebau-
ungsplanes.

Ziele und Zwecke der Plan&dnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fUr eine Bebauung mit Doppelh&usern auf
den Grundstlicken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416,
1417 und 1418 geschaffen werden.



4.

6.

Auf den Grundstilcken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 soll eine
Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelh&usern und Hausgruppen
ermdglicht werden. Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-
anderung soll gewdhrleistet werden, dass sich die vorgenannten
Bauvorhaben vertraglich in die st&ddtebauliche Ordnung einfiligen.

Inhalt der Plan&nderung

3.1 MaB der baulichen Nutzung
- bel Grundstiicken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 Erhodhung
der Grundfl&chenzahl auf 0,28 (Hb6chstwert) sowie Erhdhung
der Geschossfl&chenzahl auf 0,65 (Hochstwert) laut Plan-
eintrag im zeichnerischen Teil vom 22.06.98

- bei Grundstiicken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 Reduzierung der Geschossfl&chenzahl
auf 0,65 (Hochstwert) laut Planeintrag im zeichnerischen
Teil vom 22.06.98

3.2 Bauweise
- Verschiebung der Baugrenzen entsprechend Eintrag im
zeichnerischen Teil vom 22.06.98

- beil Grundsticken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 Zulassung Doppelh&user

- bei Grundstiicken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 Zulassung
Einzelh8user/Doppelhduser/Hausgruppen

Vorbereitende Bauleitplanung

Im giltigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Baugebiet noch
als gewerbliche Baufladche dargestellt.

Dieser Fldchennutzungsplan wird jedoch derzeit Uberarbeitet
bzw. fortgeschrieben und das Anderungsgebiet entsprechend
eingearbeitet bzw. berilcksichtigt (Parallelverfahren gem. § 8
Abs. III BauGB).

Rdumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt:
im Norden durch den Feldkreuzweg

im Westen durch den Feldkreuzweg

im Osten durch den Feldkreuzweg

im Sidden durch die StraBe "In der Biundt"

Der Anderungsbereich ergibt sich im Ubrigen aus dem zeich-
nerischen Teil vom 22.06.98

Auswirkungen der Plandnderung



6.1 Infrastruktur
Keine zusé&tzlichen Infrastruktureinrichtungen erforderlich

6.2 ErschlieBung
Keine zusé&tzlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen not-

wendig

Wutdschingen, den 22.06.1998

2/ Klbicker, Blrgermeister



