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Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat den Bebauungsplan
SATZUNG ,Markwiesen / Markacker I“ im OT Horheim und die Ortlichen Bauvor-

schriften unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
am 30.04.2018 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BNatSchG Gesetz lUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

PlanzV Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wdirttemberg i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612).

GemO Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt geandert durch
Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

NatschG Naturschutzgesetz flr Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
23.06.2015 (GBI. S. 585), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, 643, 2018 S. 4).

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH )
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Teil A §2
SATZUNG 5 BESTANDTE!LE DER SATZUNG
Fortsetzung... er Bebguunqsplan besteht aus: .
B. Begrundung (1.-12.) i.d.F. vom 30.04.2018
C. Textliche Festsetzungen (I.- 1) i.d.F. vom 30.04.2018
Ortliche Bauvorschriften (IV.) i.d.F.vom 30.04.2018
D. Planteil
Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F. vom 03.07.2006
Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 30.04.2018
Schnitt 1-1, 2-2 (BI. 3) i.d.F. vom 30.04.2018
E Umweltbericht i.d.F. vom 30.04.2018
§3

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden die betroffenen Festsetzungen
zum B-Plan ,Bruhlacker / Bogenwies®, Rechtskraft vom 19.01.2012 und
die dazu gehdrigen értlichen Bauvorschriften im Uberlagerungsbereich
(s. Anlage zur Satzung, Grenzen des Bebauungsplanes — Ubersichts-
lageplan) aulRer Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften treten zusammen
mit der ortsublichen Bekanntmachung der Genehmigung nach § 10
BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 30.04.2018

Georg Eble
Blrgermeister
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Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes — Ubersichtslageplan

(Darstellung unmalstablich)

<k "~ Horhgim

B-Plan ,Briihl / Oberfeld mit
Anderungen, Rechtskraft vom
24.08.2010

B-Plan ,Bruhlacker / Bogenwies*
Rechtskraft vom 19.01.2012

\ Erweiterungsflache
= .Markwiesen /
Markacker 11

B-Plan ,Markwiesen / "
Markacker |
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Teil B 1. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

BEGRUNDUNG Die gewerblichen Baulandflachen der Gemeinde Wutdschingen

verteilen sich auf den Kernort Wutdschingen und die Ortsteile Horheim
und Degernau. In den anderen Ortsteilen Ofteringen und Schwerzen
sind keine Gewerbegebiete vorhanden und auch aus stadtebaulicher
Sicht nicht moéglich. Der Flachennutzungsplan ist auf diese Belange
abgestimmt.

Die Gewerbeflachen im Kernort Wutéschingen sind der Entwicklung und
Standortsicherung der  Aluminiumwerke Wutdschingen (AWW)
vorbehalten. Im Ortsteil Degernau sind noch wenige freie Gewerbe-
flachen vorhanden, diese sollen der Erweiterung und Expansion bereits
bestehender Betriebe im OT Degernau dienen.

Fir die Gemeinde Wutdschingen besteht somit nur noch am Standort
Horheim die Médglichkeit, neue Gewerbegebietsflachen zu schaffen.
Voraus schauend hat die Gemeinde Wutdschingen bereits i. Z. der
Entwicklung der Erweiterung ,Bruhl / Oberfeld* ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet, welches vom Gemeinderat als Grund-
lage fur alle kinftigen Erweiterungen am 23.10.2000 beschlossen
wurde.

In den Jahren 2010 - 2012 wurde das Gewerbegebiet Horheim im
Bereich des Bebauungsplanes ,Bruhlacker / Bogenwies” auf der Grund-
lage des o. g. Entwicklungskonzeptes, erweitert.

Zwischenzeitlich sind alle Baulandflachen im Gewerbegebiet Horheim
bebaut oder an bauwillige Interessenten vergeben. Das Interesse an
gewerblichem Bauland in der Gemeinde Wutdschingen ist sehr grof3 mit
zunehmender Tendenz, sodass die Gemeinde dringend neue
Gewerbegebietsflachen schaffen muss.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat deshalb am
06.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Markwiesen / Mark-
acker I auf Gemarkung Horheim gemafR §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Auf Grund der hervorragenden geografischen Lage der Gemeinde
Wutdschingen mit klrzesten Anbindungen an eine leistungsfahige,
Uberregionale Verkehrsinfrastruktur (B 314 - A 98 - B 34) und einer noch
interessanten Nahe zur Schweiz mehrt sich zunehmend ein grof3es und
bestéandiges Interesse fir ansiedlungsbereite Unternehmen und
Neubetriebe an erschlossenem gewerblichem Bauland in der Gemeinde
Wutbschingen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22

O:\Projekte\15\1556\MS Word\B-Plan\103_Satzungsbeschluss\103_BPL-B-01.docx



Gemeinde Wutdéschingen
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Teil B
BEGRUNDUNG

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Horheim wird
dem dringenden Bedarf an neuen, flexiblen und attraktiven Gewerbe-
bauflachen Rechnung getragen.

Grundsatzliches Ziel ist die Bereitstellung ausreichend grofer
Verfigungsflachen fir jene Betriebe, welche an ihren derzeitigen
Standorten keine Erweiterungs- oder Entwicklungsmdglichkeit mehr
haben. Im Weiteren sollen neue Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von
neuen Produktions- und Dienstleistungsbetrieben aller Art und Grolie
geschaffen werden.

Resultierend daraus werden neue Arbeitsplatze mit dem Ziel erwartet,
den derzeit vorhandenen Beschaftigungsgrad weiter zu stabilisieren und
das Auspendlerpotential verringern. Die Ansiedlung von weiteren
Gewerbebetrieben verbessert zudem die Versorgungslage fir die
Gemeinde Wutdschingen insgesamt nachhaltig.

Das B-Plankonzept gewahrleistet die Erflllung unterschiedlichster
Bauwiinsche, sowohl fir kleinere als auch fir groRere und grolde
Betriebe.

Das in einem Gewerbegebiet zulassige betriebsbezogene Wohnen
erfordert die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die
gewahlten Festsetzungen sind auf diese Belange abgestimmt.

Die mdgliche Erganzung des gewerblichen Produktions- und Dienst-
leistungsangebotes durch Freizeit- und Versorgungseinrichtungen,
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe wirkt sich positiv aus und
steigert die Attraktivitdt des Gewerbegebietes.

Mit dem B-Plan ,Markwiesen/Markacker | werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der bestehenden
Verflgungsflachen im Gewerbepark Horheim geschaffen. Der urspriing-
lich angedachte Belegungszeitraum von ca. 5 Jahren ist allerdings nicht
mehr haltbar, fir die aktuell vorliegenden Bewerbungen reichen die
geplanten B-Planflachen gar nicht mehr aus.

Der B-Planbereich ,Markwiesen / Markacker |“ ist Teil des stadtebau-
lichen und vom Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen am
23.10.2000 bestatigten Entwicklungskonzeptes flir das Gewerbegebiet
Horheim.

Das Gebiet zum B-Plan ,Markwiesen / Markacker I liegt bereichsweise
im Uberschwemmungsgebiet der Wutach. In Abstimmung mit der
zustandigen Wasserrechtsbehorde wurde ein Konzept zur Losung der
Hochwasserproblematik erarbeitet, das Verfahren zum Antrag auf bau-
und wasserrechtliche Genehmigung diesbezliglich wurde parallel zum
B-Planverfahren durchgefihrt (s. Nr. 7).
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Teil B 3. Raumordnung

BEGRUNDUNG 31 Landesentwicklungsplan

Fortsetzung....

Der Landesentwicklungsplan dient der Sicherung und Ordnung der
raumlichen Entwicklung des ganzen Landes. Derzeit ist der LEP 2002,
seit 20.08.2002, rechtsverbindlich gdltig.

3.2 Regionalplan

Im aktuell glltigen Regionalplan 2000 des Regionalverbandes
Hochrhein-Bodensee ist der Ortsteil Wutdschingen als Kleinzentrum
und Siedlungsbereich mit Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe
innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen. Die Ortsteile Horheim
und Schwerzen sind zusatzlich als Siedlungsbereiche innerhalb der
Entwicklungsachse ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte Regionalplan Mitte (Karte 2) sind die Flachen
zum B-Plan ,Markwiesen / Markacker | auf Gemarkung Horheim der
Gemeinde Wutdschingen noch nicht berlicksichtigt.

3.3 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Wutdschingen gehdrt der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) der Gemeinden Wutéschingen und Eggingen an.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan 2021 der VVG, genehmigt am
03.07.2006, sind die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des B-
Planes ,Markwiesen / Markacker I“ noch nicht als gewerbliche Bauland-
flachen ausgewiesen. Der Bebauungsplan ,Markwiesen / Markacker |
kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zum parallel gefiilhrten Anderungsverfahren des FNP endete die
Offenlage am 21.02.2018, es wurden keine Bedenken vorgetragen,
welche einem Wirksamkeitsbeschluss der VVG entgegenstehen.

4. Planungsgebiet

Das Gebiet zum Bebauungsplan ,Markwiesen / Markacker | liegt auf
Gemarkung Horheim der Gemeinde Wutdschingen und erweitert das
bestehende Gewerbegebiet ,Brihlacker / Bogenwies® nach Siden. Im
Westen und Siden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im
Osten bildet die Wutach mit vorgelagertem Rad-/Wirtschaftsweg die
raumliche Abgrenzung.

Der raumliche Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Markwiesen /
Markacker |“ beinhaltet die im Lageplan Blatt 2 durch Abgrenzung
dargestellten und nachfolgend zusammen gestellten Grundstiicke oder
Grundstucks-Teilflachen.
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Teil B Flst. Nr. Gesamtflache B-Planfliche Bemerkung  Nutzung
BEGRUNDUNG m* m*
Fortsetzung...
1857 47.427 39.520 Teilflache Gr
2080 8.969 4.200 Teilflache Gr
Gesamtflache 43.720 m?
entspricht ca. 4,37 ha

Gr Grinflache

Beide Grundstiicke befinden sich im Besitz der Gemeinde
Wutdschingen.

Die Flachen im B-Planbereich werden landwirtschaftlich durch die
Grundstickseigentimer selbst oder deren Pachter genutzt (Acker-
/Grinland). Mit der Realisierung der Gewerbegebietserweiterung ,Mark-
wiesen / Markacker I entfallen diese Flachen fir die Landwirtschaft.
Alternative Gewerbegebietsflachen ohne Verlust landwirtschaftlicher
Flachen stehen in der Gemeinde Wutbschingen nicht zur Verfigung.

Das uUberplante Gebiet ist nach dem aktuellen Stand der amtlichen
Hochwassergefahrenkarte Uberschwemmungsgebiet durch Riickstau
aus der Wutach. D.h. das Gebiet ist durch ein HQ 100 bereichsweise
uberflutungsgefahrdet, entsprechende Vorkehrungen zum Schutze der
geplanten Bebauung und der betroffenen Bevodlkerung sind im B-Plan
festgeschrieben (s. Nr. 8). Bei einem HQ Extrem ist die gesamte Flache
Uberflutungsgefahrdet.

Das Gebiet zum B-Plan ,Markwiesen / Markacker I* liegt innerhalb der
Schutzzone Il A zum Tiefbrunnen ,Eichwald® der Gemeinde
Wutdschingen (s. Nr. 9.). Die Schutzgebietsgrenzen sind im B-Plan
dargestellt.

5. ErschlieBung

5.1 Allgemein

Grundlage fir samtliche Fachplanungen sind die Zwangspunkte aus der
Topographie, die vorhandenen Einrichtungen zur Infrastruktur sowie die
stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Erweiterung des Gewerbeparks
Horheim.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\15\1556\MS Word\B-Plan\103_Satzungsbeschluss\103_BPL-B-01.docx



Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 5
Teil B 5.2  Verkehrsanlagen

BEGRUNDUNG Projekt-Grundlagen:

Fortsetzung... RASt 06 — Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en, der For-

schungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen,
aktuelle Ausgabe (2006).

Die bestehenden Gewerbeflachen werden Uber die Industriestralte und
die Stralle Oberfeld erschlossen. Die Industriestral®e bindet im Norden
des Gewerbeparks Horheim an die Bahnhofstral’e / Kreisstralle 6566 /
WillmendingerstralRe an.

In der geplanten Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker
I“ erfolgt die verkehrliche ErschlieBung durch eine neue Erschlielungs-
stralRe F—I als Verlangerung der Strafe Oberfeld. Sie verlauft im Abstand
von ca. 65-105m parallel zum vorhandenen Rad-/Wirtschaftsweg
westlich der Wutach.

Am sldlichen Ende des Bebauungsplangebietes bildet die unter-
geordnete ErschlieBungsstrale I-H den verkehrlichen Abschluss der
neuen Gewerbegebietserweiterung.

Die geplanten neuen ErschlieBungsstrallen wurden in ihrer
Dimensionierung auf ein fahrgeometrisch notwendiges Mindestmaf
reduziert. Mit der gewahlten Konstellation wird primar die Versiegelung
von Flachen begrenzt. Moglichst einfache und kurze Erschliellungs-
wege sollen zu einer splirbaren Minderung der Umweltbelastung
bezuglich Larm- und Schadstoffausstol3 beitragen.

Der B-Planbereich ,Markwiesen / Markacker I ist Teil des stadte-
baulichen und vom Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen am
23.10.2000 bestatigten Entwicklungskonzeptes fir das Gewerbegebiet
Horheim. Das Entwicklungskonzept sieht vor, das Gebiet mit der
Realisierung weiterer Gewerbegebietsflachen neu an die Bundesstralle
314 anzuschlieRen.

HaupterschlieBungsstralle F-I
Die neue HaupterschlieBungsstrale sichert grundsatzlich die
verkehrliche ErschlieBung der geplanten Gewerbegebietserweiterung.
Sie ist nach RASt 06 als angebaute Gewerbe- /Industriestralle in die
Kategorie HS IV (ES IV, ES V) einzustufen. Entlang der neuen
ErschlieBungsstralRe ist auf der Ostseite ein stralenbegleitender
Gehweg vorgesehen. Der Verkehr erfolgt somit im Trennprinzip.
Strallenquerschnitt: Fahrbahn B =6,50m

Gehweg B = 1,50m (einseitig)

Gesamt B = 8,15m (einschl. Bordstein)
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Der gewahlte Querschnitt der Fahrbahn deckt alle Anspriiche von
mdglichen Begegnungsfallen problemlos (mafigebender Bemessungs-
fall: LKW-LKW = 6,35m / 50km/h).

Am Ende der neuen ErschlieBungsstralle ist eine Wendeanlage nach
Bild 60 (RASt 06) angeordnet, sie wird bis zur Realisierung weiterer
Gewerbegebietsflachen als Provisorium eingerichtet.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |-H

Bei diesen Verkehrsflachen handelt es sich um Flachen mit gemischter
Nutzung, welche nicht primar zur ErschlieBung der neuen Gewerbe-
baulandflachen dienen. Zweckgebunden dienen sie der Anbindung des
vorhandenen Wirtschaftswegenetzes, dem Radverkehr, dem Unter-
haltungsverkehr zur Wutach und stehen im Notfall auch den Rettungs-
diensten oder zu Umleitungszwecken (z. B. im Havariefall) zur
Verfigung. Die dafir notwendige Regelung erfolgt mittels stralen-
verkehrsrechtlicher Beschilderung.

Die Klassifizierung ist untergeordnet, der Verkehr erfolgt im Misch-
prinzip.
Querschnitt: Verkehrsflache B =5,00m

Gesamt B = 5,30m (einschl. Bordstein)

Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsflachen wird
mittels Strafleneinldufen gesammelt und Uber ein dichtes Leitungs-
system der zentralen Anlage zur Regenwasserbewirtschaftung, am
sudlichen Ende des Baugebietes, zugleitet.

5.3 Abwasser und Oberflachenwasser
Projektgrundlagen:

DWA — Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Férderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN —> EN 752, Teil 1-3, aktuelle Ausgabe, Deutsches Institut fir
Normung e.V. Berlin.

5.3.1 Allgemein

Die nérdlich angeschlossenen, bestehenden Gewerbegebietsflachen
werden im modifizierten Trennsystem entwassert. Die Planung sieht vor,
die geplante Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker I
ebenfalls im modifizierten Trennsystem zu entwassern.
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Teil B Zum Baugrund liegt zwischenzeitlich ein Gutachten der Ingenieurgruppe

BEGRUNDUNG Geotechnik, Lindenbergstrale 12, 79199 Kirchzarten, vom Februar 2017

Fortsetzung... vor. Daraus geht hervor, dass die Voraussetzungen fur die Versickerung
von Niederschlagswasser gegeben sind.

5.3.2 Schmutzwasser

Das Uberplante Gelande zum B-Plan ,Markwiesen ist wenig bewegt und
weist leichte Neigungen (0,5% — 1,5%) von West nach Ost und von Nord
nach Sid auf. Auf Grund der flachen Topographie missen die neu
geplanten Entwasserungsleitungen Uberwiegend mit Mindestgefalle
verlegt werden.

Im Zuge der Gewerbegebietserweiterung ,Brihlacker / Bogenwies*
wurde eine Hebeanlage im Siden der aktuell geplanten Gewerbe-
gebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker I* erstellt. Die Lage wurde
damals auf das stadtebauliche Gesamtkonzept vom 23.10.2000
abgestimmt. Das Schmutzwasser wird in Freispiegelkanalen gesammelt
und zur o. g. Hebeanlage geleitet. Die Hebeanlage férdert das
gesammelte Abwasser anschlieRend tber den bestehenden Verbands-
sammler auf der Stidseite der Wutach zur Klaranlage.

Alle Leitungen kénnen das Abwasser im Freispiegelgefalle ableiten.
Geplant sind Rohre mit Kreisprofil in der Dimensionierung DN 200 mm
fur die Sammelleitungen. Die Anschlussleitungen sind bedarfsabhangig
in der Dimensionierung DN 150 / 200mm auszufihren.

Die Kontrolle und Revision erfolgt tUber begehbare Kontrollschachte in
regelmafigen Abstanden (ca. 50m), an den jeweiligen Richtungs-
anderungen und an den Haltungsenden.

5.3.3 Niederschlagswasser

Die in Gewerbegebieten relativ hohen Anteile befestigter Flachen
erfordern, in Verbindung mit Uberwiegendem Mindestgefalle, grof3e
Leitungsdurchmesser. Daher und zur Beibehaltung einer ausge-
glichenen Wasserbilanz, vor und nach Bebauung, soll das anfallende
Niederschlagswasser dezentral und zentral versickert werden. Dadurch
wird das anfallende Niederschlagswasser, durch Verdunstung und
Versickerung, wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt. Dies
hat positive Auswirkungen was die Grundwasserneubildung betrifft und
verbessert gleichzeitig das lokale Kleinklima. Aufderdem werden dadurch
Lebensraume fur Insekten und Kleinlebewesen, innerhalb bebauter
Gebiete geschaffen.
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Fortsetzung...

Ein kleiner Teil zum B-Plan ,Markwiesen / Markacker | liegt in der
Schutzzone Ill A zum Tiefbrunnen ,Eichwald“ (s. Nr. 9.). Trotzdem ist die
Versickerung von Niederschlagswasser, unter Berlcksichtigung der
besonderen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers,
grundsatzlich méglich. Innerhalb der Schutzzone wird lediglich dezentral
auf den privaten Grundstlcksflachen versickert. Dabei wird durch den
Bebauungsplan geregelt, wie mit dem Niederschlagswasser, in
Abhangigkeit der Herkunftsflache, umzugehen ist. Die zentralen Anlagen
zur Regenwasserbehandlung und Versickerung, liegen alle auf3erhalb
der Schutzzone des Tiefbrunnens.

Grundsatzlich muss in Baden-Wirttemberg das zu versickernde Nieder-
schlagswasser Uber eine belebte, mindestens 30cm starke Ober-
bodenschicht versickert werden, evtl. vorhandene Schadstoffe werden
dadurch herausgefiltert und weitgehend abgebaut. Dadurch wird das
Grundwasser geschitzt. Ausnahmsweise kénnen auch technische
Lésungen, die eine entsprechende Zulassung vorweisen, als Ersatz fur
die belebte Oberbodenschicht eingesetzt werden. Dies hat meist Vorteile
hinsichtlich des geringeren Flachenbedarfs, jedoch geht meist ein
héherer Wartungs- und Unterhaltungsaufwand damit einher. Deshalb
sollten solche Losungen nur ausnahmsweise zur Anwendung kommen.

Gemal Baugrundgutachten steht unter dem bis ca. 0,4m starken
Oberboden meist eine bindige Decklage mit einer Machtigkeit von 0,4m
bis zu 1,0 an. Die Erdstoffe der Decklage sind nicht fur das Versickern
von Wasser geeignet, vorhandene dichtere Bodenschichten (Stor-
schichten) sind deshalb im Bereich der neuen Versickerungsanlagen zu
entfernen und durch geeignetes Filtermaterial (Kies) zu ersetzten. Die
darunter liegenden Schwarzwaldkiese weisen sowohl eine aus-
reichende Wasserdurchlassigkeit, als auch eine hohe Filterfahigkeit auf.
Damit ist das Versickern von Niederschlagswasser grundsatzlich
mdglich. Die Filterfahigkeit der Schwarzwaldkiese sorgen auch fir eine
weitere reinigende Wirkung durch das Durchstrémen des Erdreichs, bis
zum Grundwassereintritt.

Der Gewasserkundeatlas des Landes Baden-Wirttemberg verzeichnet
fur den betrachteten Bereich einen Grundwasser-Flurabstand von = 13
m. Damit liegt der Grundwasserspiegel in einer fir die Baugebiets-
erschlieBung nicht weiter relevanten Tiefe.

Damit eine schadlose Versickerung erfolgen kann, muss das
gesammelte Niederschlagswasser eine Regenwasserbehandlungs-
anlage durchlaufen, bevor es dem Grundwasser zugefiuhrt werden darf.
Im Weiteren sind Havarie-Schutzvorkehrungen vorzusehen.
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Teil B Geplant ist der Einbau von Rohren mit Kreisprofii DN 300mm bis DN
BEGRUNDUNG 1200mm in den Haupt-/Sammelleitungen und von DN 200mm bis
Fortsetzung... 300mm in den Hausanschlussleitungen vorgesehen.

Die Kontrolle und Revision der Haupt-/Sammelleitungen erfolgt tber
begehbare Kontrollschachte in regelmaligen Abstanden (ca. 50m), an
den jeweiligen Richtungsanderungen und an den Haltungsenden. Im
Zuge der offentlichen ErschlieBungsarbeiten werden auf jedem
Grundstick die Hausanschlusskontrollschachte mitgebaut. Damit wird
eine einheitliche Qualitadt und Ausfihrung gewahrleistet.

Zentrale Regenwasserbehandlung und Versickerung

Die Entwasserungskonzeption sieht flir das neue Gewerbegebiet eine
Anlage zur zentralen Regenwasserbehandlung vor. Vorfluter ist dabei
das Grundwasser. Auflderdem wird der kritische Regenwetterabfluss des
bereits erschlossenen Gewerbegebiets, ,Brihlacker- Bogenwies®, tber
die zentrale Anlage mitbeseitigt. Hierzu muss die bestehende Schmutz-
fangzelle des Gewerbegebiets, ,Brihlacker- Bogenwies“, umgebaut
werden, damit der kritische Regenwetterabfluss der neuen zentralen
Regenwasserbehandlungsanlage zugeleitet werden kann. Die vor-
handene Entlastung der Schmutzfangzelle soll weiterbetrieben werden.
Der Abschlag erfolgt wie bisher, in die Wutach. Dadurch Iasst sich die zu
Ubernehmende Abwassermenge auf das erforderliche Mal3 reduzieren.
Das gesamte behandlungsbedurftige Niederschlagswasser wird durch
ein Regenklarbecken, bzw. einen Lamellenklarer, mechanisch gereinigt.
Das Regenklarbecken ist als Durchlaufbecken angeordnet und wird ohne
Dauerstau betrieben, d.h. der Beckeninhalt wird nach Regenende, Gber
den Schmutzwasserkanal der Abwasserreinigungsanlage (ARA)
zugefuhrt. In der gewahlten Anordnung hat das Regenklarbecken somit
auch die Funktion eines Fangbeckens, dadurch wird der Grund-
wasserschutz im Falle einer Havarie gewahrleistet. Anschliefiend wird
das Niederschlagswasser schadlos versickert und verdunstet und damit
dem natirlichen Wasserhaushalt wieder zugefihrt. Zur Versickerung
sind 2 Versickerungsmulden im unmittelbaren Umfeld der Anlagen zur
Regenwasserbehandlung angeordnet. Die kleinere dient der Beseitigung
des vorgereinigten Niederschlagswassers. Die groRe Versickerungs-
mulde dient nicht nur der Beseitigung des aus dem Baugebiet
anfallenden  Niederschlagswassers, sondern stellt auch ein
Ausgleichsvolumen fir den Hochwasserfall (HQ 100 ) zur Verfligung.

Niederschlagswasser 6ffentlicher Verkehrsflachen

Der Oberflachenabschluss der ErschlieBungsstraRen bildet eine
Deckschicht aus Asphalt (wasserdicht). Die Fahrbahn wird beidseitig
durch Randeinfassungen (Bordsteine) mit Anschlag begrenzt. Das
Niederschlagswasser wird mittels Strafleneinlaufen gesammelt und tber
ein dichtes Leitungssystem der zentralen Anlage zur Regenwasser-
behandlung, am siidlichen Ende des Baugebietes, zugleitet.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\15\1556\MS Word\B-Plan\103_Satzungsbeschluss\103_BPL-B-01.docx



Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 10
Teil B Niederschlagswasser privater Grundstlicke

BEGRUNDUNG Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist dezentral zu versickern.
Fortsetzung... Die Regenwassersammlung und Nutzung mittels Zisternen wird

empfohlen. Das Wasser kann beispielsweise zur Bewasserung der
Grinanlagen verwendet werden. Weiter kann es Vorteile bieten das
gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen innerhalb, von
Produktionen oder bei erhdhten Brandschutzanforderungen weiter-
gehend zu nutzen.

Mit dem Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen ist je nach
verkehrlicher Belastung, unterschiedlich zu verfahren. PKW- Stell-
platzflachen ohne haufigen Fahrzeugwechsel sind beispielsweise mit
Rasengittersteinen, oder Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassig zu
befestigen. Das Uberschissige Niederschlagswasser ist breitflachig in
angrenzende Grinflachen oder in bewachsene Mulden abzuleiten, in
denen es schadlos versickern kann. Das Niederschlagswasser von
Hofflachen, die hauptsachlich durch PKW’s befahren werden, ist in
angrenzende Grunflachen oder in bewachsene Mulden abzuleiten, in
denen es schadlos versickern kann.

Alle Anlagen sind letztlich mit einem Notlberlauf auszustatten, der an die
Regenwasserkanalisation anzuschliel3en ist. Der Anschlusszwang kann
entfallen, wenn innerhalb des Entwasserungsgesuchs eine sog.
Uberflutungspriifung durchgefiihrt und die erforderlichen rechnerischen
Nachweise zur ausreichenden Uberflutungssicherheit erbracht werden.

Alles andere Niederschlagswasser, das nicht durch die o.g. Fest-
setzungen geregelt wird, gilt bis auf gesonderten Nachweis, als
behandlungsbediirftig. Damit ist wie folgt zu verfahren:

- Ubergabe des behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers
an die o6ffentliche Regenwasserkanalisation.

- Der Umgang mit dem Niederschlagswasser stark belasteter
Flachen, muss im Einzelfall durch die Genehmigungsbehoérden
gepruft werden. Beispielsweise kdnnten hier Mallnahmen wie
Schmutzfangzellen, etc., sinnvoll zur dezentralen Vorbehandlung
auf dem Grundstliick eingesetzt werden, bevor das Nieder-
schlagswasser der Regenwasserkanalisation zugefihrt wird.
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BEGRUNDUNG Die Wasserversorgung innerhalb der geplanten Gewerbegebiets-
Fortsetzung erweiterung ,Markwiesen / Markacker | erfolgt Gber die Erweiterung der

bestehenden WV-Leitungen in der Industriestraf’e und der Erschlies-
sungsstralie Oberfeld.

Die neuen WV-Leitungstrassen verlaufen in den neuen Erschlielungs-
stralBen parallel zu den Anlagen der Entwasserung fur Schmutz- und
Oberflachenwasser.

Die Ausfuhrung der neuen Wasserversorgungsleitungen erfolgt
innerhalb der Hauptleitungen mittels duktilen Gussleitungen DN 100 mm
mit Hausanschlussleitungen DN 65/40 mm. Die Regulierung des
Systems ist durch Strecken- und Hausanschlussschieber gewahrleistet.

Fir die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist als Grundver-
sorgung eine Wassermenge von 96 m?h tiber mind. 2 Stunden bei einem
Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m erforderlich. Fur
Betriebe mit hoher Brandlast erhoht sich dieser Anspruch auf 192 m3¥h
Uber mind. 2 Stunden.

Das vorhandene WV-Leitungsnetz garantiert ausreichende Druck-
verhaltnisse auch Uber langere Zeitraume. In Verbindung mit der
Anordnung von leistungsfahigen Uberflurhydranten (DN 100) in einem
abgestimmten Aktionsradius ist die Ldschwasserversorgung im B-
Planbereich ,Markwiesen / Markacker |“ gesichert.

5.5 Stromversorgung

Zur Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes ,Markwiesen /
Markacker 1“ ist je nach Bedarf der Betriebsansiedlungen die Installation
von zusatzlichen Trafostationen erforderlich. Die Anordnung innerhalb
des B-Planbereiches erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen
Versorgungstrager im weiteren Verfahren.

Die vorhandenen Versorgungsnetze der Regionalwerk Hochrhein GmbH
& Co. KG (Stromversorgung, StralRenbeleuchtung) werden erweitert.
Innerhalb der neuen Baulandflachen erfolgt die Verteilung parallel zu den
Ubrigen Versorgungsleitungen innerhalb 6ffentlicher Flachen (Strallen
und Wege).

FUr Niederspannungsleitungen ist generell die Erdverlegung vorge-
schrieben.

5.6 Sonstige Versorgungstrager

In den nérdlich angrenzenden Gewerbegebietsflachen ,Brihlacker /
Bogenwies® befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom, der bnNetze
GmbH und Leerrohre zur Breitbandversorgung. Die Versorgungsleitun-
gen dazu verlaufen innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der
Industriestralle und der Stralde Oberfeld. Die bestehenden Versorgungs-
anlagen kdnnen erweitert werden.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Entlang dem bestehenden Rad- /Wirtschaftsweg westlich der Wutach
verlauft eine Gas-Hochdruckleitung DN 200 der Badenova GmbH AG
Lorrach. Diese Leitung kann wie im Bestand bleiben, sie wird durch ein
Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers gesichert.

5.7 Altlasten
Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ,Markwiesen / Markacker I*
sind keine Altlasten bekannt.

6. Bebauung und Nutzung

Fir den Bereich des neu geplanten Gewerbegebietes ,Markwiesen /
Markacker |I“ wird entsprechend dem Planungsziel als Art der Nutzung
ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffent-

liche Betriebe.

- Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude.

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind.

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausgeschlossen werden:

- Tankstellen. Neben den verkehrlichen Aspekten wird mit dem
Ausschluss auch den besonderen Anforderungen zum Trink-
wasserschutz (Schutzzone Il A) Rechnung getragen.

- Vergnlgungsstatten.

- Betriebe und Einrichtungen mit erotischem Hintergrund, gleich-
gultig in welcher rechtlichen Form sie betrieben werden.

- Spielhallen und Spielgeschéafte jeglicher Art.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten und Spielhallen ist deshalb
erforderlich, weil ansonsten das stadtebauliche Erscheinungsbild und die
vielfaltigen Funktionen des Gewerbegebiets gefahrdet wirden. Die
Ansiedlung derartiger Einrichtungen wirde im Weiteren die stadte-
bauliche Ordnung gefahrden und damit zwangslaufig auch zu einem
Attraktivitatsverlust des Gewerbegebiets flihren.

Die Lage und Ausdehnung der B-Planflache ,Markwiesen / Markacker I
folgt den Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes zum Gesamtgebiet,
der konische Zuschnitt ist bewusst gewahlt. Im B-Plangebiet eine ab-
weichende Bauweise (max. 75m) festgesetzt.
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Teil B Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch stadtebaulich

BEGRUNDUNG 2abgestimmte Baugrenzen grof¥flachig festgesetzt. Diese Festsetzungen

Fortsetzung... ermdglichen den flexiblen Umgang mit individuellen Bauabsichten,
Grundstucksteilungsgrenzen werden nicht festgesetzt. Die im B-Plan (s.
Lageplan Blatt 2) dargestellten Grundstiickszuschnitte (diinne Strich-
lierung) sind nicht verbindlich, sie stellen lediglich ein Beispiel fir die
mogliche Aufteilung innerhalb des B-Planbereiches dar.

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung mit der
maximalen Gebaudehdhe als Hochstgrenze festgesetzt. Die gewahlten
Festsetzungen berlicksichtigen dabei die notwendigen Freiflachen flr
Andienung, Umtrieb, Logistik und betriebsbezogener Parkierung.

Die Begrenzung der raumlichen Bausubstanz erfolgt durch die Fest-
setzung der maximalen Gebaudehbhe, die Eintragungen im Bebauungs-
plan (s. Lageplan Blatt 2) sind verbindlich. Bezugspunkt flr die
Hohenlage der Gebaude ist die fertige Erdgeschossfulibodenhéhe in m
Uber NN, die festgesetzten Hohen liegen deutlich Gber dem HQ100-
Horizont. Abweichungen nach oben bis +20cm zur Optimierung der
Umgebungsflachen sind zulassig.

Dach-Aufbauten sind nur zulassig, wenn sie fir den Betrieb und/oder die
Betriebstechnik zwingend erforderlich sind. Die Beurteilung dazu erfolgt
im Bauantragsverfahren.

Zur Gewahrleistung ubersichtlicher StraRenrdume und angestrebter
stadtebaulicher Qualitat sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Stell- /Parkplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen, mit
begrinten, teilbegrinten oder wasserdurchlassig befestigten Belagen
zulassig (s. Ortliche Bauvorschriften, Teil C I, Nr. 8.2).

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Markwiesen / Markacker | werden
keine Dachformen vorgeschrieben. Die maximale Dachneigung wird mit
25° festgesetzt. Fur sehr flach geneigte Dacher bis 10° kann zur
Ruickhaltung / Retention von Niederschlagwasser eine extensive Dach-
begriinung gewahlt werden.

Die Baulandflachen im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes
.Markwiesen / Markacker I sollen den vielfaltigsten Bedlrfnissen der zu
erwartenden Betriebsstrukturen Rechnung tragen. Die Festsetzungen
des B-Planes bieten bezlglich unterschiedlicher Bauabsichten und
Flachenbedurfnissen ein hohes Mal} an Flexibilitat und Individualitat.
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Teil B Die groRzlgig festgesetzten Baugrenzen erlauben eine auf den

BEGRUNDUNG Jeweiligen Betriebsablauf abgestimmte, in die Zukunft orientierte und

Fortsetzung...

entwicklungs-fahige Nutzung. Sie ermdoglichen im Weiteren den Bau
funktions-gerechter Produktions-, Fertigungs- und Lagergebauden
entsprechend den gewlinschten Nutzungsansprichen.

Die Gewerbegebietserweiterung Markwiesen / Markacker I“ weist folgen-
de Flachenbilanz auf:

Gesamtflache 43.720,00 m? 4,37 ha 100,00 %

Baulandflachen

Gewerbegebiet (GE) 28.020,00 m? 2,80 ha 64,09 %
Offentliche Verkehrsfléachen

Stralen, Wege, Gehwege 3.750,00 m? 0,38 ha 8,58 %
Grinflachen

Offentliche Griinflaichen 8.580,00 m? 0,86 ha 19,62 %
Private Grinflachen 3.370,00 m? 0,34 ha 7,71 %
7. Hochwasserschutz

Im Bereich Wutdschingen ist die bestehende Dammausbildung zur
Wutach hin, in den Uberwiegenden Streckenbereichen, auf ein
hundertjahrliches Hochwasserereignis ausgelegt. Nach dem aktuellen
Stand der amtlichen Hochwassergefahrenkarte ist das Gewerbegebiet
Horheim, siidlich des Mihlkanals, bereichsweise Uberschwem-
mungsgebiet der Wutach und des Muihlkanals. D.h. das Gebiet ist durch
ein HQ 100 und HQ Extrem teilweise Uberflutungsgefahrdet. Betroffen
sind davon auch die Bereiche zu den B-Planen ,Brihl / Oberfeld* und
Brihlacker / Bogenwies®.

Die Gemeinde Wutbschingen hat in Abstimmung mit der zustandigen
Wasserrechtsbehoérde (Landratsamt Waldshut), fir diesen Bereich ein
Konzept zur Loésung der Hochwasserproblematik erarbeitet. Dieses sieht
vor das Gewerbegebiet Horheim, entlang der Wutach und sidlich des
Mihlkanals, bei HQ100 hochwasserfrei zu gestalten, dazu sind
verschiedene bauliche Veranderungen notwendig.

Zum Antrag der Genehmigungsplanung vom 26.04.2017 wurde am
03.07.2017 die wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung durch das
Landratsamt WT erteilt.

Im Weiteren wurde im B-Planbereich ,Markwiesen / Markacker [ zum
Schutz der Bevolkerung und der neuen Bebauung, die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe deutlich Gber dem Hochwasserhorizont bei HQ100
festgesetzt (s. Schnitt 1-1, 2-2 Blatt 3 und Lageplan Blatt 2).
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Teil B 8. Naturhaushalt und Landschaft

BEGRUNDUNG 'm Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan

Fortsetzung...

,Markwiesen / Markacker I auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie
auf Veranderungen und Auswirkungen auf die Schutzglter der Umwelt
untersucht, welche mit der Schaffung des geplanten Baugebietes
verbunden sind. Diese Untersuchungen wurden im Zuge einer Umwelt-
prifung (UP) gem. §§ 1, Abs. 8 und 2, Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind Bestandteil des B-Planes (s.
TEIL E), die Festlegungen darin sind verbindlich. Hierzu zahlen auch die
Mafinahmen zur Grinordnung.

9. Wasserschutzgebiet

Die Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker 1 liegt mit
einem kleinen Teilbereich in der Schutzzone Ill A zum Tiefbrunnen
.Eichwald® der Gemeinde Wutdschingen. Auf das Schutzgebiet und die
Vorgaben der dazugehorigen Rechtsverordnung vom 28.02.99 wird
hiermit hingewiesen.

Zum Schutz des Grundwassers sind in diesem Bereich die Verwendung
von Recycling-Materalien und das Ablagern von Baustoffresten unter-
sagt.

Evtl. Restriktiven zur Lagerung und den Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind bezogen auf das jeweilige Bauvorhaben im
Bauantrag nachzuweisen und in der Genehmigung festzuschreiben.

10. Baugrund

Zum Baugrund liegt zwischenzeitlich ein Gutachten der Ingenieurgruppe
Geotechnik, Lindenbergstralle 12, 79199 Kirchzarten, vom Februar 2017
vor. Daraus geht hervor, dass die Voraussetzungen fir die Versickerung
von Niederschlagswasser gegeben sind.

Gemal Baugrundgutachten steht unter dem bis ca. 0,4m starken Ober-
boden meist eine bindige Decklage mit einer Machtigkeit von 0,4m bis
zu 1,0 an. Die Erdstoffe der Decklage sind nicht fir das Versickern von
Wasser geeignet, vorhandene dichtere Bodenschichten (Stérschichten)
sind deshalb im Bereich der neuen Versickerungsanlagen zu entfernen
und durch geeignetes Filtermaterial (Kies) zu ersetzten. Die darunter
liegenden Schwarzwaldkiese weisen zum einen eine ausreichende
Wasserdurchlassigkeit, als auch eine hohe Filterfahigkeit auf.

Der Gewasserkundeatlas des Landes Baden-Wirttemberg verzeichnet
fur den betrachteten Bereich einen Grundwasser-Flurabstand von = 13
m.

Die umwelttechnischen Untersuchungen zeigen auf, dass der Baugrund
geogen bedingt durch Arsen belastet ist. Die Vorgaben der VwV Boden
des UM B-W sind zu beachten.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Anfallender Erdaushub wird im Planungsgebiet so weit wie madglich
weiterverwendet. Sollte bei den Baumalinahmen anfallender Erdaushub
wider Erwarten aus dem Planungsgebiet abgefahren werden missen,
sind die Vorgaben der Fachbehérde dazu (s. Teil C lll, Nr. 3) ent-
sprechend umzusetzen.

Das Gutachten wird Bestandteil des Kaufvertrages zu den Grund-
stlicken, die Einsichtnahme bei der Gemeindeverwaltung Wutdschingen
ist jederzeit moéglich.

11. Realisierung und beabsichtigte MaBnahmen

Die Schaffung neuer Gewerbegebietsflachen ist der Gemeinde
Wutdschingen ein dringendes Anliegen weshalb eine moglichst zeitnahe
Umsetzung der geplanten Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen /
Markacker I“ gewinscht ist.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieRung. Ein Teil dieser
Kosten kann Uber Erschliefungsbeitrage beziehungsweise Kosten-
aufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen werden.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fir die Grenzregelung und die
Erschlielung sowie fiir die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundsticke werden, sofern diese MalRnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

12. Kosten

Auf der Grundlage der Entwurfsplanung wurden folgende Kosten zur
Erschlielung der Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker
I“ ermittelt:

1. StraRenerstellung einschl. Beleuchtung 550.000,00 €
2. Kanalisation — Mod. Trennsystem (SK-RK) 750.000,00 €
3.  Trink- Léschwasserversorgung 75.000,00 €
4. Regenwasserbehandlung / Hochwasserschutz ~ 650.000,00 €
1.-4. Baukosten gesamt 2.025.000,00 €
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Wutdschingen, den 30.04.2018

Georg Eble
Blrgermeister
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Teil C fur den im Lageplan (Blatt 2) durch Abgrenzung dargestellten
TEXTLICHE raumlichen Geltungsbereich. In Ergénzung zur Planzeichnung wird
FEST- folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
entsprechend dem Planungsziel folgende Nutzung festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE)

gem. § 8 BauNVvVO

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe.

Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude.

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausgeschlossen werden:

Tankstellen.

Vergnlgungsstatten

Betriebe und Einrichtungen mit erotischem Hintergrund.
Spielhallen und Spielgeschéafte jeglicher Art.

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und die Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen,
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
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Teil C 1.5 Griinflachen

TEXTLICHE gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

FEST- 1.6 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
SETZUNGEN Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Fortsetzung.. gem. § 9 Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl in Verbindung mit der Geschossflachen-
zahl und der maximalen Gebaudehdhe als Hochstgrenze im
Lageplan (Blatt 2) bestimmt.

3. Hohe der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 3 BauGB

3.1 Die maximale Gebaudehtéhe (GH) wird mit OK = +10,00m /
12,00m ab OK FFB EG verbindlich im B-Plan (Blatt 2) festgelegt.

3.2 Bezugspunkt fur die Héhenlage der Gebaude ist die Erdge-
schossfullbodenhdhe (+0,00 = OKFFBEG = ............. m G.NN
(s. Lageplan Blatt 2). Abweichungen nach oben bis +20cm zur
Optimierung der Umgebungsflachen sind zulassig.

4. Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Als Bauweise ist die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4)
BauNVO festgesetzt (s. Lageplan Blatt 2). Zulassig sind bei
abweichender Bauweise Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
und einer Lange bis max. 75 m.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 23 BauNvVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt (s. Lage-
plan Blatt 2).

6. Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Vorgabe der
First- bzw. Gebauderichtung im Lageplan (Blatt 2) festgesetzt.
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Teil C 7. Nebenanlagen

TEXTLICHE gem. § 14 BauNVvVO

FEST- Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch auferhalb der
festgesetzten, Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

?Oﬁlgx?GEN 7.2  Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

10.

11.
11.1

zulassig.
Windkraftanlagen werden gem. § 14 BauNVO ausgeschlossen.

Garagen, Carports und Stellplatze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen méglich. Die
Anzahl der zu leistenden Stellplatze richtet sich nach den
Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums
(VwV Stellplatz).

Flachen fiir Leitungsrechte (LR)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan (s. Lageplan Blatt 2) sind entlang des Rad-
/Wirtschaftsweges an der Wutach innerhalb der privaten
Grundstlicke bereichsweise Flachen fir Leitungsrechte zu
Gunsten folgender Versorgungstrager (VT) festgesetzt (vgl.
Planeintrag):

EW = Entwasserung (SK, RK)

GV = Gasversorgung

TK/TV = Telekommunikation / Television
ST =  Stromversorgung / Steuerkabel

Die mit Leitungsrecht belegten Flachen sind nicht bebaubar. Es
darf keine Beeintrachtigung, Gefahrdung oder Beschadigung
der Leitungen auftreten, die Zuganglichkeit muss jederzeit
gewahrleistet sein.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB

Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich um freizu-
haltende Sichtdreiecke zur Verkehrssicherheit an Einmindung-
en von Straf3en und Wegen.

Regenwasserbewirtschaftung

Niederschlagswasser der Dach- und privaten Verkehrsflachen
Im B-Plangebiet ,Markwiesen / Markacker 1 wird festgesetzt, das
Niederschlagswasser der Dachflachen dezentral zu versickern.
Mit dem Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflachen ist je
nach verkehrlicher Belastung, unterschiedlich zu verfahren.
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Teil C PKW- Stellplatzflachen ohne haufigen Fahrzeugwechsel sind
TEXTLICHE beispielsweise mit Rasengittersteinen, oder Rasenfugenpflaster,
FEST- wasserdurchlassig zu befestigen. Das Uberschissige Nieder-

schlagswasser ist breitflachig in angrenzende Grunflachen oder
?Oﬁlgx?GEN in bewachsene Mulden abzuleiten, in denen es schadlos

versickern kann. Das Niederschlagswasser von Hofflachen, die
hauptsachlich durch PKW's befahren werden, ist ebenfalls in
angrenzende Griunflachen oder in bewachsene Mulden abzu-
leiten, in denen es schadlos versickern kann.

11.2 Versickerungsmulden
Die Versickerungsmulden sind mit einer belebten Oberboden-
schicht mit mind. 30cm Starke abzudecken. Sie sind mit einem
Notlberlauf zu versehen, welcher in die Trennkanalisation
entwassert. Der Anschluss hat am Regenwasserkanal zu
erfolgen. Vorhandene dichtere Bodenschichten (Stérschichten)
im Bereich der neuen Versickerungsanlagen sind zu entfernen
und durch geeignetes Filtermaterial (Kies) zu ersetzen.
Alternative  Versickerungsanlagen  (Flachenversickerungen,
technische Versickerungssysteme, etc.) kénnen angewandt
werden, sind im Vorfeld aber mit den Genehmigungsbehdrden
abzustimmen.

11.3 Zisternen
Erganzend zur Versickerung wird empfohlen, das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen in geeigneten Behaltern
(Zisternen) zu sammeln und zu bewirtschaften (z.B. zur
Bewasserung der Grinflachen). Die Behalter missen mit einem
Notlberlauf ausgestattet sein, welcher in die 0.g. Versickerungs-
mulden entwassert.

11.4 Alternativ ist auch die Verwendung von Niederschlagswasser
innerhalb von Produktionen, oder zur Erfillung erhéhter
Brandschutzanforderungen, zulassig. Die dazu eingesetzten
Verfahren, Bauwerke und Wassermengen, sind im Vorfeld mit
den Genehmigungsbehoérden abzustimmen.
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Teil C - -

TEXTLICHE 1. Festsetzungen zur Griinordnung und Freiflachengestaltung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a) und b) BauGB

FEST-

SETZUNGEN
Fortsetzung... Die nachfolgenden Festsetzungen stellen das Ergebnis der

Umweltprifung (s. Teil E) dar.

1. Boden-/Grundwasserschutz

1.1 Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

1.2 Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der
DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen.
Uberschiissige Massen sind ordnungsgemal aus dem Plan-
gebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie zu
bringen.

1.3  Ggf. notwendige Auffillungen sind soweit mdglich mit den im
Gebiet anfallenden Aushubmaterialien durchzufiihren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden
gelangen.

2, Verringerung der Flachenversiegelung
Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lager-
flachen ist auf das notwendige Mall zu beschranken. Zur
Verminderung der Versiegelung ist fur Geh-, PKW Fahr- und
Parkflachen eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. Schotterrasen, Drainpflaster, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine etc.) festgesetzt.

3. Grenzabstande von Geholzpflanzungen
Bei den Gehdlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken)
sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von
Baden-Wirttemberg zu beachten.

4. MaRnahmen zum Schutz von Tieren

4.1 Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeober-
flache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fur Kleintiere zu
gewabhrleisten.

4.2 Beigrolen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag
zu treffen.

4.3 Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warmweil3) in nach
unten strahlenden Gehausen erfolgen.
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Teil C 5. Grundwasser/ Versickerung
TEXTLICHE Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der
FEST- Rechtsverordnung zur Trinkwasserschutzzone Ill A des Tief-

brunnens ,Eichwald® zu berucksichtigen.

Unbelastetes oder nur geringfiigig belastetes Niederschlags-
wasser aus Dach-, Hof- und Verkehrsflachen wird Uber eine
belebte Oberbodenschicht versickert (Versickerungsmulden,
Versickerung in der geplanten Retentionsmulde).

Zur schadlosen Versickerung muss das gesammelte Nieder-
schlagswasser eine Regenwasserbehandlungsanlage durch-
laufen, bevor es dem Grundwasser zugefuhrt werden darf. Es sind
aulRerdem Havarie-Schutzvorkehrungen vorzusehen.

SETZUNGEN

Fortsetzung...

6. Gestaltung von unbebauten Grundstiickflachen

6.1 Bei Aufflllungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind
die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstliicke zu berick-
sichtigen.

6.2 Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind, soweit
sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugange verwendet werden,
als Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Grunflachenanteil muss mindestens 20% der
Gesamtgrundstlcksflache betragen.

7. Dachbegriinung
Fir flach geneigte Dacher (bis 10°) wird eine extensive Dach-
begriinung festgesetzt. Die Substratstarke muss mindestens 10
cm betragen.

8.  Stellplatzflachen

8.1 Bei Grundstlicken bis 3.000 m? sind bei zusammenhangenden
Stellplatzflachen je angefangene 5 Stellplatze ein hoch-
stdmmiger Laubbaum in eine zu begriinende Baumscheibe
(GréRe mind. 2,0 m x 2,0 m) zu pflanzen und gegen Befahren zu
schatzen.

8.2 Bei Grundsticken uber 3.000 m? wird eine erganzende
Bepflanzung zu den Stellplatzen empfohlen.

9. Pflanzfestsetzungen
In den privaten Grundstlicken sind entlang der Strallen gemaf
MaRnahmenplan und Pflanzenliste (Anhang 2) Baume zu
pflanzen. Die Anzahl zu den jeweiligen StralRenabschnitten ist
verbindlich, die Standorte sind frei wahlbar.
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Teil C 10. Pflanzarten
TEXTLICHE Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemaf Pflanzliste (Anhang
FEST- 2) heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Laubbaume, Obst-

baume, Straucher) zu verwenden. Es sind nur Koniferen der
SETZUNGEN Pflanzenliste zulassig.
Fortsetzung...

11. Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege

11.1 Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumalnahme
herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und

11.2 bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

12. Mindestpflanzqualitiaten
Private Flachen:
Laubbaume: Hochstamme, 2 x verpfl., Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpfl., Stammumfang 10-12 cm

13. Ausgeichs- und ErsatzmaBnahmen
A1: Umwandlung intensiver Ackerflache in private Grinflachen
(Garten).

A2: Umwandlung intensiver Ackerflache in eine &ffentliche Grinflache
(Fettwiese).

A3: Begrlinung einer Retentionsmulde mit einer Magerwiese.

A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Badumen im Bereich
der privaten Grinflachen.

E1: Rlckbau der alten Verbindungsstralle zwischen Wilmendingen
und Lauchringen.

E2: Umwandlung einer Acker- und Grinlandflache in eine Magerwiese
mittlerer Standorte.

E3: Umwandlung einer Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer
Standorte.
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Teil C
TEXTLICHE
FEST-
SETZUNGEN

Fortsetzung...

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1.1

1.2

PLANVORLAGE

Die Bauantragsunterlagen missen zwingend folgende Angaben /
Eintragungen beinhalten:

Darstellung des bestehenden und des geplanten Gelande-
verlaufes in allen Gebaudeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

Darstellung der bestehenden oder geplanten Héhen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstral’e in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

Denkmalschutz (Hinweis)

Sollten bei der Durchfiihrung der Malnahme archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkdr-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrund

Zum Baugrund liegt zwischenzeitlich ein Gutachten der
Ingenieurgruppe Geotechnik, Lindenbergstralle 12, 79199 Kirch-
zarten, vom Februar 2017 vor. Die Untersuchungsergebnisse
konnen bei der Gemeindeverwaltung Wutdschingen eingesehen
werden. Daraus geht hervor, dass die Voraussetzungen fir die
Versickerung von Niederschlagswasser gegeben sind.

Gemal Baugrundgutachten steht unter dem bis ca. 0,4m starken
Oberboden meist eine bindige Decklage mit einer Machtigkeit von
0,4m bis zu 1,0 an. Die Erdstoffe der Decklage sind nicht fir das
Versickern von Wasser geeignet, vorhandene dichtere Boden-
schichten (Stérschichten) sind deshalb im Bereich der neuen
Versickerungsanlagen zu entfernen und durch geeignetes Filter-
material (Kies) zu ersetzten. Die darunter liegenden Schwarzwald-
kiese weisen zum einen eine ausreichende Wasserdurchlassigkeit,
als auch eine hohe Filterfahigkeit auf.
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Gemeinde Wutoschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I
im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

AT
Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 9
Teil C Die umwelttechnischen Untersuchungen zeigen auf, dass der
TEXTLICHE Baugrund geogen bedingt durch Arsen belastet ist. Die Vorgaben
FEST- der VwV Boden des UM B-W und die folgenden Vorgaben der
Fachbehorde sind zu beachten:

SETZUNGEN Der bei Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist im Rahmen
Fortsetzung...

der Baumaflnahme auf dem Baugrundstick so weit wie
moglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

Der bei den Baumaf3nahmen im Planungsgebiet anfallende Erdaus-
hub ist auf Grund geogen erhohter Arsengehalte nicht unein-
geschrankt verwertbar. Eine Ablagerung des Erdaushubes z. B. zur
Aufflllung und Rekuliivierung in einer der umliegenden Kiesgruben ist
nur zuldssig, wenn durch reprasentative Untersuchungen nachge-
wiesen ist, dass der Erdaushub unbelastet ist und die Zuordnungs-
werte Z 0 nach der Tabelle 6-1 der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriumns fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) vom 14. Marz 2007 einhalt.

- Muss bei den Baumallnahmen anfallender Erdaushub vom

Baugrundstick abgefahren werden, sind die Verwertungs-
bzw. die Entsorgungsmdglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutach-
tens) vorab zu klaren.
Das Gutachten zum Baugrund wird Bestandteil des Kaufvertrages
zu den Grundstiicken, die Einsichtnahme bei der Gemeinde-
verwaltung Wut6schingen ist jederzeit moglich.

Wasserschutzgebiet

Die Gewerbegebietserweiterung ,Markwiesen / Markacker I liegt
mit einem kleinen Teilbereich in der Schutzzone Il A zum Tief-
brunnen ,Eichwald“ der Gemeinde Wutdschingen. Auf das Schutz-
gebiet und die Vorgaben der dazugehoérigen Rechtsverordnung
vom 28.02.99 wird hiermit hingewiesen.

Zum Schutz des Grundwassers sind in diesem Bereich die
Verwendung von Recycling-Materalien und das Ablagern von
Baustoffresten untersagt.

Evtl. Restriktiven zur Lagerung und den Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind bezogen auf das jeweilige Bauvorhaben im
Bauantrag nachzuweisen und in der Genehmigung festzu-
schreiben.
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Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 10
Teil C

TEXTLICHE IV.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FEST- (Ortliche Bauvorschriften) gem. § 74 LBO

SETZUNGEN

Fortsetzung... AuBere Gestaltung der Gebiude

1

1.1 Dacher

1.1.1 Dachform - Dachneigung
Im B-Planbereich ,Markwiesen / Markacker 1“ werden zur Dach-
form keine Vorgaben festgesetzt.
Die maximale Dachneigung betragt 25°.

1.1.2 Dachaufbauten
Aufbauten sind nur zulassig, wenn sie fir den Betrieb und/oder
die Betriebstechnik zwingend erforderlich sind. Die Nachweise
dazu sind im Bauantragsverfahren vorzulegen.

1.1.3 Oberflachen
Stark reflektierende oder glanzende Oberflachen (z. B. Kunst-
stoffe, polierte Metalle etc.) sind an sichtbaren Dachflachen nicht
zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen zur Alternativenergie. Zur
Vermeidung von Schwermetallanreicherungen im Boden sind nur
beschichtete Metalldacher zulassig.
Sehr flach geneigte Dacher (bis 10°) sind zur Rickhaltung /
Retention von unbelastetem Niederschlagswasser extensiv zu
begriinen. Die Substrat-Machtigkeit muss mindestens 10cm
betragen.

2. Fassadengestaltung

2.1 Stark reflektierende oder glanzende Fassadenverkleidungen
sind nicht zulassig.

2.2 Fassadenflachen Uber 300m? sind zu gestalten (zuldssig sind:
konstruktive Gliederungen, farbige Fassadenunterteilungen /-
elemente, Belichtungselemente, Produkt- und Firmentypische
Darstellungen, Begrunungen).

3.  Gas-und Olbehilter
Gas- und Olbehalter dirfen nicht frei aufgestellt werden. Die
Behalter sind alternativ im Gebaude, in einem Anbau am
Gebaude oder unterirdisch unterzubringen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

g im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften
Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 11
Teil C 4. Werbeanlagen
TEXTLICHE Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zuldssig. Die
FEST- Anlagen sind am Gebaude oder in den Freiflachen zulassig.
SETZUNGEN Befestigt am Gebaude dirfen sie nicht Uber die Oberkante des

Gebaudes ragen. Sie durfen nicht mit wechselndem und/oder

Fortsetzung... bewegtem Licht betrieben werden.

5. Niederspannungsleitungen
Niederspannungs-, TV- und Telekommunikationsleitungen sind
grundsatzlich in der Erde zu verlegen, Freileitungen sind nicht
zulassig.

6. Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen

6.1  Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundsticken sind
die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu berlck-
sichtigen.

6.2 Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten, Vorplatze,
Stellplatze und Lagerflachen ist auf das notwendige Mafl3 zu
beschranken. Zur Verminderung der Versiegelung ist fir Geh-,
PKW Fahr- und Parkflachen eine Befestigung mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Drainpflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteine etc.) festgesetzt.

6.3 Nicht Uberbaute private Grundstlicksflachen sind, soweit sie
nicht fur Stellplatze, Zufahrten und Zugange verwendet werden,
als Grun-oder Gartenflaichen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Grinflachenanteil muss mindestens 20% der
Gesamtgrundstlcksflache betragen.

7. Einfriedungen

7.1 Zulassig sind nur transparente Zaune, die Héhe ist auf maximal
2,50m begrenzt.

7.2  Der Abstand zum Fahrbahnrand an 6ffentlichen Verkehrsflachen
muss mindestens 0,50m betragen. In Bereichen mit ange-
schlossenem Gehweg koénnen Zaune an die Gehweghinter-
kante gesetzt werden.

8. Alternativenergie
Photovoltaik-Anlagen und / oder Solarkollektoren sind bei
geneigten Dachern (6-25°) flachig auf der Dachhaut anzu-
bringen. Bei aufgestinderten Anlagen auf flach geneigten
Dachern (bis 5°) ist die Hohe auf maximal 50cm Uber OK
Dachhaut begrenzt. Anlagen an den Aulienwanden sind nur
flachenblindig zulassig.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\15\1556\MS Word\B-Plan\103_Satzungsbeschluss\103_BPL-C-01.docx



Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 12
Teil C 9.  Abfallbehélter

TEXTLICHE Bewegliche Abfallbehalter, welche dauerhaft aullerhalb von
FEST- Gebauden aufgestellt werden, missen durch Umpflanzung mit
SETZUNGEN Strauchern oder alternativem Sichtschutz (z.B. Ummauerung)

zum offentlichen Stralkenraum abgeschirmt werden.
Fortsetzung...

Wutéschingen, den 30.04.2018

Georg Eble
BlUrgermeister
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Gemeinde Wutdéschingen
Bebauungsplan ,,Markwiesen / Markacker I

i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Blatt 1) unmalstablich
PLANTEIL 2. Lageplan (Blatt2) M 1:1.000

3. Schnitt 1-1, 2-2 (Blatt 3) M 1:500
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Gemeinde Wutoschingen
Bebauungsplan ,,Marlg_wiesen [ Markacker I
i im Ortsteil Horheim und Ortliche Bauvorschriften

Endgultige Fassung vom 30.04.2018 Seite 1

Blatt 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2021 der VVG
Wutoschingen — Eggingen vom 03.07.2006
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Darstellung gemaf Planzeichenverordnung PlanzV (in der aktuell giiltigen Fassung)

Allgemein :

Bestehende Grundstlicksgrenze

Neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag)

Bestehende Gebaude

Hohenlinien Bestand

Art der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

Gewerbegebiete
§ 8 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Nutzungsschablone :

GE a Bauliche Nutzung Bauweise
GRZ 0,7 GFZ 1,2 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GH=+..... m max. 25 Gebaudehthe Dachneigung
BKAFBEGS.......... m i, NN Hohenlage der Gebaude
Bauweise, Baulinien, Baugrenze :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise
Baugrenze
-1 First- und Gebauderichtung (wahlweise)
Verkehrsflachen :
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauBG
StralRenbegrenzungslinie
Stralkenverkehrsflachen - ErschlieBungsstralle / Gehweg
]

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verbindungsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Elektrizitat

Abwasser

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Unterirdisch

Grunflachen :
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

Private nicht (iberbaubare Griinflache

Wasserflachen und Flachen fuir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebiet fur Grund- und
Quellwassergewinnung

Versickerungsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft :

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen Baume

Sonstige Planzeichen :

Mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Markwiesen / Markacker I"
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Briuhlacker / Bogenwies"
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1. Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Distrikt Eichberg

Oberstocken

=~

Distrikt Sommerhalde

hloBbiicite

“Wuf Obermark

Gemeinde Wutoschingen

\ i
Bebauungsplan
"Markwiesen / Markacker I"

) im OT Horheim
und Ortliche Bauvorschriften
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wutdschingen plant die Ausweisung einer ca. 4,37 ha groBen Gewerbeflache
~Markwiesen / Markacker I am stidlichen Rand des bestehenden Gewerbegebietes in Horheim
im Rahmen eines B-Planverfahrens. Dazu ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB die Durchflihrung einer

Umweltprifung zur Ermittlung und Bewertung der umweltbezogenen Belange erforderlich.

1.2 Lage/Abgrenzung des B-Plangebietes

Das B-Plangebiet ,Markwiesen / Markacker I" schlieBt siidlich an das bereits bestehende Ge-
werbegebiet ,Brihlacker/ Bogenwies" im Ortsteil Horheim der Gemeinde Wutdschingen an
und umfasst ca. 4,37 ha. Die Flache besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen sowie einer
Grinlandflache. Im Norden bildet, wie bereits beschrieben, das Gewerbegebiet
»Bruhlacker/Bogenwies" die Grenze des B-Planareals. Entlang der dstlichen Grenze verlauft
die Wutach mit einem vorgelagerten Rad-/Wirtschaftsweg. Im Siden und Westen schlieBen

sich groBflachig landwirtschaftlich genutzte Felder an die untersuchte Flache an.

Innerhalb der Grenzen des B-Planes wird eine Flache von ca. 43.720 m2 in Anspruch genom-

men, welche sich laut Entwurf des B-Planes wie folgt zusammensetzt:

Gewerbegebiet (GRZ 0,7): 28.000,00 m=2
Verkehrsflache: 3.750,00 m2
Retentionsflache: 8.370,00 m2
Private Grinflache: 3.380,00 m2
Offentliche Griinfldche: 220,00 m?2
Summe: 43.720,00 m?2

1.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das geplante Gewerbegebiet soll dem stdndig wachsenden Bedarf an neuen Gewerbebaufla-
chen in der Gemeinde Wutdschingen gerecht werden. Grundsatzlich sollen den bestehenden
Betrieben, welche an ihren Standorten keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr haben durch
den B-Plan Erweiterungsflachen zur Verfligung gestellt werden. Damit kdnnen die heimischen
Betriebe gestarkt und somit der Beschaftigungsgrad innerhalb der Gemeinde weiter stabili-

siert werden.
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Mit Hilfe der zusatzlichen Gewerbeflachen zur Ansiedlung von neuen Produktions- und Dienst-
leistungsbetrieben aller Art und GroBe werden weitere Arbeitsplatze geschaffen, um das Aus-
pendlerpotential zu verringern und damit auch zu einer familienfreundlicheren Lebenssitua-

tion in der Gemeinde Wutdschingen beizutragen.

Im aktuell giltigen Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee ist der
Ortsteil Wutéschingen als Kleinzentrum und Siedlungsbereich mit Schwerpunkt fir Industrie
und Gewerbe ausgewiesen. In der Raumnutzungskarte Regionalplan Mitte (Karte 2) sind die
Flachen zum B-Plan ,Markwiesen™ auf der Gemarkung Horheim der Gemeinde Wutdschingen

noch nicht bertcksichtigt.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan 2021 der Verwaltungsgemeinschaft (genehmigt am
03.07.2006) sind die Flachen des B-Planes ,Markwiesen™ noch nicht als gewerbliche Baufla-
chen ausgewiesen. Der Bebauungsplan ,Markwiesen" kann somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Der aktuelle Flachennutzungsplan wird jedoch derzeit parallel

zum B-Planverfahren gedndert.
Die Festsetzungen des B-Planes werden im Folgenden kurz beschrieben:

Verkehrsanlagen/ErschlieBung:

Die grundsatzliche ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt Uber die StraBe Oberfeld in
das bestehende Gewerbegebiet und dann im weiteren Verlauf Gber die Industriestrale an die
BahnhofstraBBe / KreisstraBe 6566 / WillmendingerstraBe.

Laut B-Plan ist die verkehrliche ErschlieBung des neuen Gewerbeareals durch die neue Er-
schlieBungsstraBBe F-I geplant. Eine zusatzliche ErschlieBungsstraBe I-H bildet den verkehrli-

chen Abschluss des Gebietes.
HaupterschlieBungsstraBBe F-I

Die neue HaupterschlieBungsstraBe F-I (Fahrbahnbreite 6,50 m, Bordstein 0,15 m) verlauft
als Verlangerung der StraBe Oberfeld im Abstand von ca. 65 - 105 m parallel zum vorhande-
nen Rad-/Wirtschaftsweg westlich der Wutach. Entlang der Ostseite ist ein Gehweg (Breite
1,50 m) vorgesehen. Der Verkehr erfolgt somit im Trennprinzip. Am Ende der neuen Erschlie-
BungsstraBe ist laut B-Plan eine Wendeanlage angeordnet. Sie wird bis zur Realisierung wei-

terer Gewerbegebietsflachen als Provisorium eingerichtet.
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung I-H

Die neue ErschlieBungsstraBe I-H (Fahrbahnbreite 6,80 m inkl. Bordstein) dient nicht der
ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen sondern zweckgebunden der Anbindung des vorhan-
denen Wirtschaftswegenetzes, dem Radverkehr sowie dem Unterhaltungsverkehr zur Wutach.
Zusatzlich soll sie im Notfall auch den Rettungsdiensten oder zu Umleitungszwecken (z. B. im
Havariefall) zur Verfligung stehen. Ein Gehweg ist nicht geplant. Der Verkehr erfolgt somit im

Mischprinzip.

Entwdsserung

Verkehrs- und Hoffldchen

Laut dem B-Plan wird das gesammelte Niederschlagswasser der beiden neuen ErschlieBungs-
straBen Uber StraBenabldufe gesammelt und Uber ein dichtes Leitungssystem der neu ge-
planten Mulde am sudlichen Ende des Baugebietes zugleitet. Dort soll das gesammelte Nie-
derschlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen zentral versickert werden. Somit stellt
das Grundwasser den Vorfluter flr das Niederschlagswasser dar. Um eine schadlose Versi-
ckerung zu gewahrleisten, muss das gesammelte Niederschlagswasser eine Regenwasserbe-
handlungsanlage durchlaufen, bevor es dem Grundwasser zugefuhrt werden darf. AuBerdem

sind Havarie-Schutzvorkehrungen vorzusehen.
Dachfldachen

GemadB dem B-Plan ist die dezentrale Versickerung von Dachwasser direkt auf den jeweiligen
Grundstiicken festgesetzt. In Baden-Wiirttemberg muss das zu versickernde Niederschlags-
wasser Uber eine belebte, mindestens 30 cm starke Oberbodenschicht versickert werden. Nur
so kdnnen vorhandene Schadstoffe herausgefiltert und zuriickgehalten werden. Im Baugrund-
gutachten stehen im Bereich des B-Plangebietes unter dem Oberboden meist eine Boden-
schicht aus bindigem Decklehm an. Diese missen gemaB Baugrundgutachtem im Bereich der

Versickerungsanlagen entfernt und durch geeignetes Filtermaterial (Kies) ersetzt werden.

Bebauung und Nutzung:

Innerhalb des B-Planes ,,Markwiesen™ wird zur Bebauung und Nutzung in den definierten Bau-

grenzen folgendes festgesetzt:

e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (Ge),
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e MabB der baulichen Nutzung: Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ): 0,7

e Bauweise: offene Bauweise, abweichende Bauweise

e Dachformen, Dachneigung: Dachformen werden nicht festgesetzt, max. Dachneigung
25°, bei Dachern bis 10° ist laut grinordnerischen Fest -
setzungen und ortlichen Bauvorschriften eine Dachbegri-

nung vorgeschrieben

Insgesamt wird im Rahmen des B-Plangebietes ein Bedarf von 43.720,00 m2 an Grund und

Boden ermittelt.

Davon werden folgende Flachen neu bzw. zusatzlich versiegelt, verdichtet oder Uberpragt:

Gewerbegebiet (GRZ 0,7): 19.600,00 m2
Offentliche Verkehrsflachen (versiegelt): 3.750,00 m2
Summe: 23.350,00 m=2

Daraus ergeben sich folgende Flachenanteile in Bezug auf die Eingriffsflache von 23.350 m2:

Tabelle 1: Verteilung der Eingriffsflache in private und 6ffentliche Planungen

Flache Private Planungen | Offentliche Planungen
m?2 Prozent m?2 Prozent

Neuversiegelung (Gewerbegebiet GRZ 19.600 84

0,7)

Offentliche Verkehrsflachen 3.750 16

Summe 19.600 84 % 3.750 16 %

1.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des

B-Planes

In einer engen Zusammenarbeit zwischen Planern und der Gemeinde Wutdschingen wurden
mehrere Konzepte zur Gestaltung des B-Plangebietes beraten. Die vorliegende Planungsvari-

ante wird nun dem Gemeinderat als Entwurf fir die Offenlage vorgestellt.
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Darstellung der in Fachgesetzen/Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes, die bei der Aufstellung des Umweltberichtes beriicksichtigt wurden

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur kinftige Generationen (§ 1).

Erhaltung und Entwicklung von Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Struktu-
ren (§ 1 Abs. 3 Nr. 1).

Erhaltung von Bdden, so dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen (§
1 Abs. 3 Nr. 2).

Erhalt und Entwicklung von vorhandenen Naturbestdnden wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher und sonstige 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen
im besiedelten Bereich (§ 1 Abs. 6).

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit und als Erlebnis- und
Erholungsraum des Menschen (§ 1 Abs. 4).

Verbottatbestande zu besonders geschiitzten und streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten (§ 44 Abs. 1-3).

Baugesetzbuch (BauGB)

Sicherung einer menschenwilrdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen sowie baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§1 Abs. 6 Nr. 7).
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Wiedernutzbarmachung innerstad-
tischer Flachen und durch die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige
MaB (§ 1la Abs. 2).

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1la

Abs. 3).
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Regionalplan 2000

In der Raumnutzungskarte Regionalplan Mitte (Karte 2) des aktuell giltigen Regionalplanes
2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee sind die Flachen zum B-Plan ,Markwiesen
/ Markacker I auf der Gemarkung Horheim der Gemeinde Wutéschingen noch nicht bertck-

sichtigt.

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wutdschingen und Eggingen

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan 2021 der VVG, genehmigt am 03.07.2006, sind die
Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Markwiesen / Markacker I"

noch nicht als gewerbliche Baulandflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ,Markwiesen / Markacker I * kann somit nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan 2021 befindet sich bereits diesbeziiglich in

einem Anderungsverfahren.

Landschaftsplan (Stand Juni 2005)

Fir die nordlich angrenzende Gewerbegebietsflache ,Brihlacker/ Bogenwies® wurden im

Landschaftsplan folgende Aussagen getroffen:

¢ Konfliktschwerpunkt:
- Beanspruchung von Bdéden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit (landwirtschaft-
liche Vorrangflachen I),
- Beanspruchung von Flachen mit Bedeutung flir den Grundwasserschutz
e Vermeidung/Minimierung:
- Freihaltung eines Gewdsserrandstreifens entlang der Wutach,
- Erhalt und Entwicklung von intensiv bepflanzten Grinstreifen als Siedlungsza-
sur und Vernetzungsfunktion und
- Schaffung von Versickerungsflachen flir das anfallende Niederschlagswasser
von den groBen Dachern
e KompensationsmaBnahmen:
- Schaffung natirlicher Strukturen im Wutachbett und an dessen Ufern innerhalb
der Hochwasserdamme,
- Extensivierung von Ackerflachen zu Magerwiesen und
- Festsetzung detaillierter grinordnerischer MaBnahmen auf der Grundlage eines

Grinordnungsplanes (GOP)
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e Gesamtbewertung: Gewerbegebiet mit Zielen der Landschaftsplanung nur bedingt ver-
einbar; in kommunaler Abwagung besonders zu beriicksichtigen: Belange des Boden-

schutzes und des Grundwasserschutzes

2. Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Dies wird in einem Umweltbericht darge-
stellt.

Dabei erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter in Bewertungsklassen anhand

folgender 5-teiliger Beurteilungsskala:

sehr geringe Bedeutung
o geringe Bedeutung

o mittlere Bedeutung

o hohe Bedeutung

o sehr hohe Bedeutung

Die aus dem B-Plan resultierenden Auswirkungen auf die Schutzguter werden ebenfalls erfasst

und bewertet (erhebliche Beeintrachtigung, keine erhebliche Beeintrachtigung).

Erhebliche Beeintrachtigungen sind ausgleichspflichtig und missen durch entsprechende
MaBnahmen kompensiert werden. Diese werden in dem Umweltbericht beschrieben und den

Beeintrachtigungen gegenlbergestelit.

Die Erfassung und Beurteilung der Beeintrachtigungen sowie der KompensationsmaBnahmen
flr die Schutzgiter Tiere, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch/Erholung und Kultur-

und Sachglter erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung der Beeintrachtigung und der KompensationsmaBnahmen flr das Schutzgut
Pflanzen/Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 durch die Berech-

nung von Okopunkten erfasst.

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden wird anhand des Leitfadens ,Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, Heft 23 der Landesanstalt fir Umwelt,

Messungen und Naturschutz (Stand 2010) durchgefthrt.
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Die Bilanzierung der Beeintrachtigung fir das Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe
»~Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Ausgleichsregelung" der Landesanstalt fir
Umweltschutz Dezember 2012) sowie ebenfalls anhand der Okokonto-Verordnung vom

28.12.2010.
Die Ergebnisse und MaBnahmen des Umweltberichtes werden Bestandteil des Bebauungspla-

nes.

3. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen
3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1.1 Schutzgut Pflanzen/Biotope

Fir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope werden die Biotoptypen tabellarisch beschrieben. An-
hand der Richtlinie ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wiirttemberg bzw. der Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 werden die Biotope wie folgt

bewertet (Feinmodul):

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Biotope

Kar- Bezeichnung/ Beschreibung Lage Oko- Bedeu-
tiernr. punkte tung
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, neu |groBere Flache entlang 10 mittel
angelegt und bepflanzt - starke des Rad-Wirtschafts-
Dingung, starke Dominanz an weges an der stdostli-
Stickstoffzeigern chen Gebietsgrenze
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalve- | schmale Streifen ent- 11 mittel
getation lang der Wege des Un-
tersuchungsgebietes
37.11 Acker mit fragmentarischer Un- Uberwiegender Anteil 4 sehr ge-
krautvegetation des Untersuchungsge- ring
bietes
60.21 Vollig versiegelte Strasse ZufahrtstraBe und 1 sehr ge-
Wendehammer zum ring

bestehenden Gewerbe-
gebiet ,Brihlacker/Bo-
genwies"
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Kar- Bezeichnung/ Beschreibung Lage Oko- | Bedeu-

tiernr. punkte tung

60.23 Weg oder Platz mit wassergebunde- | kleinere Flache um 2 sehr ge-
ner Decke, Kies oder Schotter eine Schmutzwasser- ring

hebeanlage an der
sudostlichen Gebiets-
grenze

Burkhard Sandler

Ostlich des Untersuchungsgebietes befinden sich in einem Abstand von tber 10 m zwei kleine
Teilflachen des nach § 32 NatSchG geschitzten Biotopes ,Uferweidengebiisch und Gehdlze
Wutach Horheim b. Lauchringen™ (Nr. 183163370673).

3.1.2 Schutzgut Tiere

Nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine Beruck-
sichtigung artenschutzfachlicher Belange (gem. § 44 NatSchG) im Rahmen des B-Planverfah-

rens erforderlich.
Spezielle Gutachten oder Untersuchungen zur Fauna liegen nicht vor.
Lebensraum

Die Uberplanten Flachen des Untersuchungsgebiets sind liberwiegend durch den Lebensraum

landwirtschaftlich genutztes Acker- und Grinland gepragt.
Fledermause

Das Vorkommen von Fledermdusen innerhalb des Untersuchungsgebiets kann nicht vollstan-

dig ausgeschlossen werden.

Zwar fehlen Strukturen wie Baume oder Hecken als Leitlinien innerhalb des Untersuchungs-
raumes, die Gehdlze entlang der Bahnlinie und parallel des Rad- und Wirtschaftsweges wer-

den jedoch wahrscheinlich von Flederm&usen zur Orientierung bei Jagdfligen genutzt.

Auch die Wutach stellt mit ihrer offenen Wasserflache ein potentielles Jagdhabitat fir Fleder-
mause dar. Daher sind gelegentliche Jagdfliige innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht voll-

standig ausgeschlossen.

Fledermausquartiere sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Insgesamt hat das B-Plangebiet fiir die Fledermause eine geringe Bedeutung.
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Vogel

Auf der Grundlage der erfassten Habitatstrukturen und der regionalen Verhaltnisse ist mit

dem Vorkommen folgender Vogelarten innerhalb der B-Planflache zu rechnen:

Tabelle 3: Potentiell vorkommende Vogelarten im Bereich des B-Plangebietes

Burkhard Sandler

Lebensraum
RL | VS-RL VS-RL BNatSchG § 10
Art BW | Anh.1I Art. I 3 Abs. 2 Nr. 10 landwirtschaftlich
! 2 u. 11 genutzte Griinland-
flachen
Amsel X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Blaumeise X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Buchfink X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Elster X bes. geschitzt vereinzelt als NG
Feldlerche 3 X bes. geschutzt NG
Feldsperling Y X bes. geschutzt NG
Grinfink X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Hausrotschwanz X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Haussperling Y X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Kohlmeise X bes. geschutzt vereinzelt als NG
Mausebussard X bes. geschut"zt, NG
streng geschitzt
Rabenkrahe X bes. geschutzt NG
Ringeltaube bes. geschitzt NG
Rotkehlchen X bes. geschitzt vereinzelt als NG
Rotmilan X X bes. geschutﬂzt, NG
streng geschiitzt
Schwarzmilan X X bes. geschut"zt, NG
streng geschitzt
Star Vv X bes. geschutzt NG
bes. hitzt,
Turmfalke v X es. geschutz NG
streng geschuitzt

1 RL BW = Rote Liste Baden-Wiirttemberg (Stand 31.12.2004), LUBW
2 VS-RL Anh I = Européische Vogelarten gemaB Anhang I der Vogelschutzrichtlinie
3 VS-RL Art I = Europaische Vogelarten gemaB Artikel I der Vogelschutzrichtlinie

NG = Nahrungsgast
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Streng geschlitzte Vogelarten; FFH-Arten

Als streng geschitzte Vogelarten nutzen der Mdausebussard, der Rotmilan, der Schwarzmilan
sowie der Turmfalke die Ackerflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes als Jagdhabitat.
Sowohl im Frihjahr 2016 als auch im April 2017 konnte bei Vorortbegehungen ein jagender

Rotmilan Uber den Ackerflachen zwischen Bahndamm und Wutach beobachtet werden.
Vogelarten der Roten Liste 3 (gefdhrdet) Baden-Wirttemberg

Die Feldlerche wird in der Roten Liste Baden-Wirttembergs als gefahrdet eingestuft. Brutvor-
kommen innerhalb des Untersuchungsgebietes sind jedoch nicht gegeben. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass die offenen Grinlandflachen als Jagd- bzw. Nahrungsha-

bitat genutzt werden.

Besonders geschlitzte Vogelarten, Vogelarten der Vorwarnliste V Baden-W!lirttemberg
Zusatzlich kénnen die Ackerflachen insgesamt 3 Vogelarten der Vorwarnliste Baden-Wirttem-

berg sowie 10 weiteren Vogelarten als Nahrungshabitat dienen.

Gesamtbewertung
Insgesamt kann das Areal 18 Vogelarten als potentielles Nahrungs- und Jagdhabitat dienen,
darunter dem Mausebussard, dem Rotmilan, dem Schwarzmilan und dem Turmfalken, wobei

der Rotmilan im Bereich der Flachen beobachtet werden konnte.

Brutvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes kommen nicht vor. Das Gebiet hat da-

her fur die Vogel eine mittlere Bedeutung.

Aufgrund der Bedeutung des Gebietes fur die Végel weist das Schutzgut Tiere insgesamt

eine mittlere Bedeutung fir den untersuchten Landschaftsraum auf.

3.1.3 Schutzgut Boden

GemaB der geologischen Karte von Baden Wirttemberg (Blatt: Klettgau) besteht der geolo-
gische Untergrund des Untersuchungsraumes aus den jungen Talflllungen und Anschwem-

mungen des Quartar.

Laut der Bodenibersichtskarte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Freiburg Std) hat sich aus
Talfullungen und Anschwemmungen des Quartar kalkhaltiger, brauner Auenboden entwickelt.

Dieser besteht Uberwiegend aus tonigem und schluffig-tonigem Lehm oder lehmigem Ton.
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In der digitalen Bodenkarte (M 1: 50.000) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-

bau sind die Bodenfunktionen im Bereich des Untersuchungsgebietes wie folgt bewertet:

natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 2,0 > mittel
Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf: 4,0 > sehr hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: 2,5 > mittel bis hoch

GemaB der Okokonto-Verordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Dez. 2010) ergeben sich daraus

folgende Wertstufen bzw. Okopunkte:

Tabelle 4: Okopunkte des Schutzgutes Boden (Bestand)

Klassenzeichen Bewertungsklassen? Wertstufe

freier Boden 2-4-2,5 2,83

1Es werden nur die Bodenfunktionen , Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf* sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe™ betrachtet. Fir die Bodenfunktion
~Sonderstandort flir naturnahe Vegetation™ werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4

(sehr hoch) in die weitere Bewertung einbezogen.

3.1.4 Schutzgut Wasser

Als oberste grundwasserfiihrende Schicht stehen innerhalb des Untersuchungsgebietes flu-

vioglaziale Kiese und Sande des Alpenvorlandes (Grundwasserleiter) an.

Die Durchlassigkeit sowie die Ergiebigkeit des Lockergesteinsgrundwasserleiters sind hoch
bzw. sehr hoch. Der Schutz des Grundwassers gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe

ist gering. Das Grundwasser ist damit gegenuber Schadstoffeintrag nicht gut geschitzt.

Ein kleiner Teilbereich im Norden des B-Plangebietes liegt innerhalb der Schutzzone III A des

Trinkwasserschutzgebietes ,Tiefbrunnen Eichwald".

Insgesamt weist das Schutzgut Grundwasser daher eine hohe Bedeutung fiir den Natur-

haushalt auf.

Oberflachengewasser

In einem Abstand von 15 - 20 m verlauft an der 6stlichen bzw. an der slidéstlichen Plange-
bietsgrenze die Wutach, ein FlieBgewasser I. Ordnung (12 - 15 m breit). Die Wutach ist in
diesem Bereich begradigt und stark durch die menschliche Nutzung beeinflusst. Die Gewas-

serstrukturglte wird daher als sehr stark - vollstandig verandert eingeschatzt.

B-Plan ,Markwiesen / Markacker I 30.04.2018 Seite 15 von 35
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde Dc

Wutdéschingen ‘w=m - e

Ein Gewasserrandstreifen ist innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht ausgebildet. Der re-
levante 20 m - 50 m breite Bereich parallel der Wutach besteht aus einem asphaltierten Rad-

Wanderweg und intensiv genutzten Ackerflachen.

Das B-Plangebiet liegt in einem gemaB § 65 Abs. 1 Wassergesetzt Baden-Wirttemberg fest-

gelegten Uberschwemmungsgebiet der Wutach.

Das Schutzgut Oberflachenwasser hat daher trotz seiner Entfernung zum B-Plangebiet und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gewasserumfeldes eine hohe Bedeutung fir

den Naturhaushalt des B-Plangebietes.

3.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinland gepragt.
Diese gehdlzarmen Flachen weisen dabei lokalklimatisch eine hohe Kaltluft- und eine geringe
Frischluftproduktionsfunktion auf. Das Gelande ist insgesamt flach. Die entstandene Kaltluft

flieBt Richtung Wutach, eine Kalt-/ und Frischluftleitbahn mit regionaler Bedeutung.

Eine direkte Durchliftungsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche sind jedoch durch

das B-Plangebiet nicht gegeben.

Daher wird das Untersuchungsgebiet insgesamt als gering bedeutsam flir das Schutzgut

Klima/ Luft eingeschatzt.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild innerhalb des Bebauungsplangebietes ist durch intensiv genutztes Acker
und Grinland gepragt, welches eine geringe Vielfalt, Eigenart sowie Natulrlichkeit im Land-

schaftsraum aufweist.

Im Norden grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Brihlacker/ Bogenwies" unmittelbar an
den Untersuchungsraum an, welches bereits eine Vorbelastung fir das Landschaftsbild dar-
stellt.

Insgesamt hat das B-Plangebiet daher fir das Schutzgut Landschaftsbild eine geringe

Bedeutung.

B-Plan ,Markwiesen / Markacker I 30.04.2018 Seite 16 von 35
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde Dc

Wutdéschingen ‘w=m - e

3.1.7 Mensch/ Bevédlkerung

Die Bedeutung eines Gebietes fiir den Menschen und seine Gesundheit hangt zum einen von
der Erholungs-/Freizeitnutzung zum anderen von der Wohnsituation der Bevdlkerung inner-
halb und im Umfeld des Gebietes ab.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine Wohnhduser. Die angrenzenden Sied-

lungsflachen sind als Gewerbegebiete ausgewiesen.

Eine Erholungsnutzung innerhalb des untersuchten Areals findet nur geringfligig statt. Der
bestehende Weg, der entlang der Ostlichen Gebietsgrenze parallel zur Wutach verlauft, ist
jedoch als regionaler Radweg ausgewiesen. Durch das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet
»Briuhlacker/ Bogenwies" ist eine Vorbelastung im weiteren Verlauf des Radweges zu verzeich-
nen. Als weitere Vorbelastung flir das Plangebiet und dessen Umgebung ist die westlich gele-
gene Bahnstrecke 4403 Lauchringen - Weizen zu nennen, deren Larmbelastung die land-

schaftsbezogene Erholung beeintrachtigt.

Aufgrund der Vorbelastungen weist das B-Plangebiet daher insgesamt eine geringe Bedeu-
tung fiir den Mensch und die Erholung auf.

3.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Archdologische Fundstellen innerhalb des B-Plangebietes sind nicht bekannt.

Es hat daher keine Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

3.2 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Auswirkungen des B-Planes auf die Schutzgiter werden nachfolgend beschrieben und

bewertet:

Pflanzen/Biotope

Anlagebedingt hat die Ausweisung der Gewerbegebietsflachen sowie der Verkehrsflachen

durch den B-Plan folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope zur Folge:
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Tabelle 5: Anlagebedingte Auswirkungen des B-Plangebietes auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope

Bestand Planung
Biotop m2/ St. or or m2/ St. Biotop
Fettwiese mittlerer Standorte, starke Dun- 8.880 88.800 19.600 19.600 m2 | Versiegelung (60.10, Gewerbegebiet;
gung (33.41; mittlere Bed. 10 OP) sehr geringe Bed. 1 OP)
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 90 990 3.750 3.750 m2 | Versiegelung (60.21; StraBenver-
(35.64; mittlere Bed. 11 OP) kehrsfl'a'__che, Gehweg; sehr geringe
Bed. 1 OP)
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 32.981| 131.924] 50.400|  8.400 m2|Private Griinflachen (Garten 60.60;
(37.11; sehr geringe Bed. 4 OP) geringe Bed. 6 OP) > Al
Véllig versiegelte StraBe (60.21; sehr geringe 429 429 20.280 3.380 m?2 | Private Grunflachen (Garten 60.60;
Bed. 1 OP) geringe Bed. 6 OP) > Al
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 1.340 2.680 2.860 220 m2 | Offentliche Griinflache ( Fettwiese
Kies oder Schotter (60.23; sehr geringe Bed. 2 33.41; mittlere Bed. 13 OP) > A2
OP)
33.480 8.370 m2 | Versickerungsflache/Retentionsflache
(Grinland, darf nicht bilanziert wer-
den, da aus wasserrechtlichem Ge-
nehmigungsverfahren daher Bestand
4 OP OP)
6.720 10 St. | Baumpflanzung (Baume 45.30;
1 Baum = 672 OP!) > A4
Gesamtsumme 43.720| 224.823| 137.090|43.720 m2/
10 St

Uberschuss/ Defizit: Schutzgut Pflanzen/Biotope: 137.090 (Planung) - 224.823 (Bestand) = - 87.733 OP

1 Laubbaum (Feldahorn, Pappel): Stammumfang nach 25 Jahren: 70 cm; Stammfang zum Pflanzzeitpunkt: 14 cm; Unternutzung
Garten 60.63 mittlere Bedeutung - Bilanz: 84 cm x 8 OP = 672 OP/ Baum
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Dies fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der betroffenen Biotope und ihrer Funktion als Le-

bensraum flr die vorkommenden Pflanzen.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das B-Plangebiet nicht zu

erwarten

Das Vorhaben ist daher nachhaltig und erheblich und flihrt zu einem Kompensations-
bedarf von 87.733 OP fir das Schutzgut Pflanzen/ Biotope.

Tiere

Durch die ErschlieBung des B-Plangebietes und des Baues der einzelnen Hauser kommt es
immer wieder zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Dies kann zu einer vo-
ribergehenden Stérung der bestehenden bzw. sich neu ansiedelnden Tierwelt fihren. Eine
nachhaltige Beeintréachtigung der Fauna ist jedoch in diesem Zusammenhang nicht zu be-

fUrchten.

Die o.g. Bebauung innerhalb der B-Planflache flihrt anlagebedingt zu einer vollstandigen
Uberprégung des Tierlebensraumes ,landwirtschaftlich genutztes Acker- und Griinland ". Da-
bei gehen diese Flachen als Nahrungs- und Jagdhabitat zumindest durch die Gebaude, Hof-
flachen, Zufahrten sowie StraBen fiir vorkommende bzw. potentiell vorkommende Vogelarten
(z.B. Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke) verloren. Durch die geplante Versickerungsflache/
Retentionsflache bleibt weiterhin eine offene Flache als Jagd- und Nahrungshabitat erhalten.
Zudem grenzen groBflachige Ausweichhabitate als Jagd- und Nahrungshabitat im Siiden und

Sitdwesten unmittelbar an das B-Plangebiet an.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung durch betriebsbedingten Larm und Unruhe (Autos, Kinder

usw.) flr die Tierwelt ist nicht zu erwarten.

Aufgrund der Ausweichhabitate und des verbleibenden Jagdhabitats innerhalb des B-Plange-
bietes wird nicht von einem nachhaltigen und erheblichen Eingriff fiir das Schutzgut

Tiere ausgegangen.

Beeintrachtigungen fir potentiell vorkommende ,besonders und streng geschitzte" Arten ge-
maB § 44 BNatSchG

Aufgrund der Habitatstrukturen sind eventuell besonders und streng geschitzte Vogelarten

durch das Vorhaben betroffen.

Fur die anderen Tierarten hat das Untersuchungsgebiet nur eine geringe oder keine Bedeu-

tung.

B-Plan ,Markwiesen/ Markacker I 30.04.2018 Seite 19 von 35
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde Dc

Wutéschingen ‘w== >

Durch die Uberformung des Acker- und Griinlandes gehen hauptséchlich potentielle Nah-
rungshabitate flr die in Kapitel 3.1.2 aufgefihrten Vogelarten verloren. Aufgrund der groB3-
flachigen Ausweichhabitate im direkten Umfeld (Ackerflachen im Sidden und Sidwesten) ist

eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten jedoch nicht zu beflirchten.

Insgesamt ist daher eine Erflillung der Verbotstatbestdande, gemaBi § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG
fur die potentiell vorkommenden ,besonders" und ,streng geschitzten™ Arten durch das Vor-

haben nicht zu erwarten.
Boden

Durch das Vorhaben sind 22.921 m?2 freie Bodenflache (Versiegelung natiirlich gewachsenen
Bodens durch Gewerbegebiet 19.600 m2; Versiegelung natlirlich gewachsenen Bodens durch
Verkehrsflachen 3.321 m2) betroffen. In diesem Zusammenhang kommt es teilweise zu ei-
nem vollstandigen Funktionsverlust des Schutzgutes Boden fir den Naturhaushalt in den be-
troffenen Bereichen. Die anlagebedingten Beeintrachtigungen des Bodens sind daher als er-

heblich und ausgleichspflichtig zu bewerten.

Die Verringerung einer Wertstufe entspricht einem Verlust von 4 Okopunkten pro Quadrat-
meter. Fir Versiegelungen wird laut Okokonto-Verordnung die Wertstufe ,0" festgesetzt. Fir
die Behandlung des Regenwassers aus den versiegelten Dach-, Hof- und Verkehrsflachen ist

eine dezentrale Versickerung uber Versickerungsmulden geplant.

Laut der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung®
der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Uberarbei-
tete Auflage, Dezember 2012) ist eine Versickerungsmulde eingriffsmindernd, da die Funktion
~Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf" teilweise erhalten bleibt (Bewertungsklasse 1). Fir die
versiegelten Flachen, welche an Versickerungsmulden angeschlossen sind, wird daher die
Wertstufe 0,333 festgesetzt. Dies betrifft flir das B-Plangebiet alle versiegelten Flachen (Ge-

werbeflachen, Verkehrsflachen).

Zusatzlich kann es wahrend der Bauphase zu einer Verdichtung von Bodenflachen kommen.
Durch geeignete RekultivierungsmaBnahmen, z.B.: Tiefenlockerungen des beanspruchten Bo-
dens nach Abschluss der Bauarbeiten werden die Bodenfunktionen wiederhergestellt. Diese

Beeintrachtigung ist daher nicht als erheblich einzuschatzen.

Die anlagebedingten und damit ausgleichspflichtigen Beeintrachtigungen werden in nachfol-

gender Tabelle bilanziert:
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Tabelle 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfes flir das Schutzgut Boden

Burkhard Sandler

Klassenzeichen Ein- BvE: | BnEz> | Dif- Kompensationsbedarf
griffs- fe- =F(m2)xD x4 0P
flache renz 6P
F (m2) (D)

Versiegelung durch Verkehrsflachen, Gewerbegbeiet
freier Boden: | 22.921 2,83| 0,33 2,50 229.210
Summe Schutzgut Boden 229.210
~229.000
1 BVE = Wertestufe vor dem Eingriff

2 BnE = Wertestufe nach dem Eingriff

Durch das B-Planverfahren kommt es insgesamt zu einer ausgleichspflichtigen Beeintrachti-
gung von ca. 2,29 ha biotisch aktiven Bodenflachen. Dabei werden die Bodenfunktionen durch
die Versiegelung und Uberpragung erheblich beeintrachtigt. Es ergibt sich daher anhand der
beeintrachtigten Flache ein Eingriff von 229.210 OP.

Fir das Schutzgut Boden besteht daher durch das B-Plangebiet ein Kompensationsbedarf
von 229.210 OP.

Schutzgut Grundwasser

Wé&hrend der Bauphase wird darauf geachtet, dass keine wassergefidhrdenden Stoffe (Ole,
Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen (siehe griinordnerische Festsetzungen). Auch eine
Absenkung des Grundwassers ist nicht vorgesehen. Eine baubedingte Beeintrachtigung des

Grundwassers ist daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Versickerungsmulden (siehe Kapitel 1.3) gehen die versiegelten Fla-
chen als Versickerungsflachen nicht verloren. Somit wird die Grundwasserneubildung zuklinf-

tig durch das neue Gewerbebiet nicht verringert.

Eine kleinere Flache im Norden des B-Plangebietes liegt in der Zone III A der Trinkwasser-
schutzgebietes ,Tiefbrunnen Eichwald". Aufgrund der Deckschichten ist das Grundwasser ge-
gen das Eindringen wassergefahrdender Stoffe nicht gut geschiitzt. Laut B-Plan muss ,das
gesammelte Niederschlagswasser eine Regenwasserbehandlungsanlage durchlaufen, bevor
es dem Grundwasser zugefuhrt werden darf. AuBerdem sind Havarie-Schutzvorkehrungen

vorzusehen".

Damit kann eine betriebsbedingte Beeintrachtigung z.B. durch das Léschen eines Hausbran-

des weitgehend vermieden werden.
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Daher wird insgesamt die mdgliche Beeintrachtigung des Grundwassers als nicht erheb-

lich bewertet.

Oberflachenwasser

Aufgrund eines Abstandes von 15 - 20 m zur Wutach (FlieBgewasser I. Ordnung) ist ein bau-
, anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung der Wutach selbst im Havarie-Fall unwahr-

scheinlich.

Es gehen jedoch anlagebedingt mégliche Uberschwemmungsfldchen (3.544 m3 Retentions-
volumen) in einem gemé&B § 64 Abs. 1 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg festgesetzten Uber-

schwemmungsgebiet der Wutach verloren.

Daher ist eine erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrdachtigung fiir das Schutzgut

Oberflaichenwasser durch das B-Plangebiet gegeben.

Schutzgut Klima/Luft

Baubedingt kann es zu Schadstoffemissionen im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen und
der Errichtung der Gebdude kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch nur voribergehend
und haben keine nachhaltigen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/ Luft des B-Plan-

gebietes.

Die Planung des B-Plangebietes hat anlagebedingt eine vollstandige Verédnderung des Gebie-
tes zur Folge. Durch die Errichtung von StraBen und Hausern im Bereich der Gewerbeflachen
kommt es zum Verlust von kaltluftproduzierenden Fldchen sowie einer Anderung der kleinkli-
matischen Verhaltnisse (Erhéhung der Temperatur; Gefahr von Warme-Inseln) in diesen Be-
reichen. Durch einen gewissen Begriinungsanteil (Private Grinflachen, Retentionsflachen)
kdnnen jedoch insbesondere Kaltluftentstehungsflachen wiederhergestellt und der Warme-

Insel-Effekt vermindert werden.

Erhebliche und nachhaltige betriebsbedingte Beeintrachtigungen auf das Klima oder die Luft

sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Da die Kaltluft des Untersuchungsgebietes keinen direkten Siedlungsbezug aufweist, stellen
die Auswirkungen des B-Planes daher insgesamt keine erhebliche bzw. nachhaltige Be-

eintrachtigung auf das Schutzgut Klima/ Luft dar.
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Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Entstehung neuer Gewerbeflachen wird das Landschaftsbild des Untersuchungsge-
bietes teilweise vollstandig Gberformt. Anstelle der offenen Ackerflachen treten Gebaude, Hal-
len und StraBen. Aufgrund des lberwiegend intensiv genutzten Ackerlandes hat das Land-
schaftsbild jedoch nur eine geringe Bedeutung innerhalb des untersuchten Landschaftsrau-
mes. Des Weiteren bestehen durch das angrenzende Gewerbegebiet und die Bahnlinie Vor-

belastungen.

Der Eingriff wird daher insgesamt als nicht erheblich und ausgleichspflichtig fiir das

Schutzgut Landschaftsbild eingeschatzt.

Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Durch die ErschlieBung des B-Plangebietes und des Baues der Gebdaude kommt es immer
wieder zu baubedingten Larm-, Abgas- und Staubemissionen. Auch der Betrieb der neuen
Firmen (Maschinen) sowie der zunehmende LKW-Verkehr flihren zu einer erhéhten Larm- und
Abgasbelastung. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen spielt dies fiir das angrenzende

Gewerbegebiet jedoch nur eine untergeordnete Rolle.

Der bestehende Wutach-Radweg fuhrt an der stdwestlichen Gebietsgrenze direkt an den
neuen Firmengebduden vorbei. Auch in diesem Bereich ist daher mit einer Zunahme insbe-

sondere des Larmes zu rechnen (Maschinenlarm, Larm beim Be- und Entladen).

Aufgrund der Vorbelastung und der geringen Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut
Mensch/ Bevodlkerung werden die Beeintrachtigungen nicht als erheblich einge-

schatzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des B-Plangebietes sind keine archaologischen Fundstellen bekannt.

Es sind daher keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu

beflirchten.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen und damit ausgleichspflichtigen Ein-
griffe/Beeintrachtigungen und deren Bilanzierung fir die Schutzgiter nochmals zusammen-

fassend dargestellt:
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o Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope durch Versiegelung und Uber-
pragung.
> 87.733 0P

o Verlust und Uberprégung von biotisch aktiven Bodenflachen.
> 229.210 OP

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Oberflachenwasser durch den Verlust von még-

lichen Uberschwemmungsfldchen in einem gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet.
- 3.544 ms3

3.3 Beschreibung der Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die oben aufgeflihrten Beeintrachtigungen

nicht einstellen.

3.4 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung, zum Ausgleich und zum Ersatz

der nachteiligen Auswirkungen des B-Planes

3.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung

Folgende MaBhahmen werden zur Vermeidung/Verminderung innerhalb des Bebauungsplan-

gebietes durchgefihrt:
o Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MalB zu beschranken

o Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen sind ord-
nungsgemal aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie
zu bringen. Ggf. anfallende Aufflllungen sind soweit moéglich mit den im Gebiet

anfallenden Aushubmaterialien durchzufthren.

o Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergeféahrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette etc.) in den Boden gelangen.

o Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflachen ist auf das un-

bedingt notwendige MaB zu beschranken.
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Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit be-
lebter Bodenzone (z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festge-

setzt.

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur

Trinkwasserschutzzone III A des Tiefenbrunnens ,Eichwald®™ zu berlcksichtigen.

Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlagswasser aus Dach-, Hof-
und Verkehrsflachen wird Gber eine belebte Oberbodenschicht versickert (Versi-

ckerungsmulden, Versickerung in der geplanten Retentionsmulde).

Zur schadlosen Versickerung muss das gesammelte Niederschlagswasser eine Re-
genwasserbehandlungsanlage durchlaufen, bevor es dem Grundwasser zugefiihrt

werden darf. Es sind auBerdem Havarie-Schutzvorkehrungen vorzusehen.

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Niederdruckleuchten, LED warmweiB) in nach unten strahlenden Gehausen erfol-

gen.
Bei groBen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fur Stell-
platze, Zufahrten und Zugdnge verwendet werden, als Grin- und Gartenflache

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Bepflanzung der Grinflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze
(Bodendecker, Straucher, Laubbdaume) zu verwenden. Es sind nur Koniferen ge-

maB (Anhang 2) Pflanzenliste zuldssig.

3.4.2 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Nachfolgend werden die MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der erheblichen Beeintrachti-

gungen aufgeflihrt:
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MaBnahme A1l: Umwandlung intensiver Ackerflache in private Griinflachen
(Garten).

Die intensiven Ackerfldchen (37.11, sehr geringe Bedeutung; 4 Okopunkte) werden im Rah-

men des B-Planes in Garten (60.60, geringe Bedeutung; 6 Okopunkte) umgewandelt.

Durch die Pflanzung von einzelnen Gehélzen und der Anlage von Rasenflachen werden neue

Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Umfang: 11.780 m=2

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 5 verrechnet

MaBnahme A2: Umwandlung intensiver Ackerfldche in eine 6ffentliche Griinfla-
che (Fettwiese).

Die intensiven Ackerflachen (37.11, sehr geringe Bedeutung; 4 Okopunkte) werden im Rah-

men des B-Planes in eine &ffentliche Griinfliche (Fettwiese, mittlere Bedeutung; 13 Oko-

punkte) umgewandelt. Durch Anlage von Wiesenflachen werden neue Lebensraume fiir Pflan-

zen und Tiere geschaffen.

Umfang: 220 m?2

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 5 verrechnet

MaBnahme A3: Begriinung der Retentionsmulde mit einer Magerwiese.

An der sidlichen und siddéstlich gelegenen Grenze des B-Plangebietes wird eine Retentions-
flache angelegt und urspringlich als Griinland begriint. Anstatt des Grinlandes (33.41 Fett-
wiese mittlerer Standort, artenarme Ausbildung 10 OP) wird nun eine Magerwiese (33.43
Magerwiese mittlerer Standorte, 21 OP) entwickelt. Dazu wird in den vorbereiteten Boden der
Retentionsmulde autochthones Saatgut mit standortgerechter Mischung und Anteilen wertge-
bender Arten von Flachland-Mahwiesen (Centaurea jacea, San-guisorba officinalis, Lotus cor-
niculatus, Silaum silaus, Daucus carota, Crepis biennis, Knautia arvensis, Leucanthemum ir-
cutianum, Betonica officinalis, Succisa pratensis, Festuca rubra) eingesat. Gilinstiger Zeitpunkt
zur Einsaat ist der Herbst (einige Arten sind Frostkeimer). Als Pflegfe erfolgt eine zweimalige
Mahd im Jahr: Mai-Juni und August-September. Das Mahdgut wird von der Flache entfernt.
Bei jedem Schnitt sind ca. 10% alternierender Restflache zu belassen. Dingung und Bewei-
dung sind untersagt. Damit entsteht ein neuer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Zusatzlich
wird der verlorene Retentionsraum im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
wiederhergestelit.

Umfang: 8.370 m2 bzw. 4.400 m3

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: 8.370 m2 x (21 OP - 10 OP) = 92.070 OP

Oberflachenwasser: 4.400 m3
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MaBnahme A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Be-
reich der privaten Griinflachen.

Innerhalb des B-Plangebietes ist auf den Grundstiicken entlang der StraBen ,E-F" sowie ,H-

I" die Pflanzung von Baumen vorgesehen. Durch die Pflanzung dieser Hochstémme werden

neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Die Baume bilden neue Strukturen fir

das Landschaftsbild und tragen zusatzlich zur besseren Durchliftung der Flachen bei.

Umfang: 10 St

Anrechenbarer Umfang: wurde bereits in der Tabelle 5 verrechnet

MaBnahme E1: Riickbau der alten VerbindungsstraBe zwischen Wilmendingen
und Lauchringen

Die alte VerbindungsstraBe (60.21 versiegelte StraBe; 1 OP) zwischen Wilmendingen und

Lauchringen wird innerhalb der Gemarkung Schwerzen rickgebaut. Dabei wird der asphal-

tierte Belag entfernt und der Weg als SchotterstraBe (60.23 StraBe aus Schotter; 2 OP)

ausgebildet. Damit wird die Versickerung des Regenwassers wieder ermdglicht und die

Funktion des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf zumindest steilweise wieder-

hergestellt (Wertestufe 0,33; 1,33 OP). Durch ein mégliches Ansiedeln von Pflanzen entste-

hen zusatzliche Lebensraume fiir die Pflanzen und Tiere.

Umfang: 4.100 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: 4.100 m2x 1 0P = 4.100 OP

Boden: 4.100 m2 x 1,33 OP = 5.453 OP

MaBnahme E2: Umwandlung einer Acker- und Griinlandflache in eine Mager-
wiese mittlerer Standorte

Das Flurstick 931 auf der Gemarkung Wutéschingen befindet sich an einem Berghang west-
lich der Ortslage Degernau. Es besteht aus einem kleinen Waldstiick, einem Graben, einer
Hecke (geschitztes Biotop gemaB § 30 NatSchG), einem Magerrasen (geschlitztes Biotop
gemaB § 30 NatSchG), intensiv genutztem Ackerland (37.11 Acker; 4 OP), artenreichen Fett-
wiesen (33.41, Fettwiese mittlerer Standorte, artenreich; 16 OP) und Griinlandfldchen (33.41
Fettweise mittlerer Standorte; 13 OP). Die Ackerflache wird durch die Einsaat von autochtho-
nem Saatgut mit standortgerechter Mischung und Anteilen wertgebender Arten von Flach-
land-Mahwiesen (Centaurea jacea, Sanguisorba officinalis, Lotus corniculatus, Silaum silaus,
Daucus carota, Crepis biennis, Knautia arvensis, Leucanthemum ircutianum, Betonica offi-
cinalis, Succisa pratensis, Festuca rubra) in eine Magerwiese mittlerer Standorte (33.43 Ma-
gerwiese mittlerer Standorte, 21 OP) umgewandelt. Giinstiger Zeitpunkt zur Einsaat ist der

Herbst (einige Arten sind Frostkeimer).
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Auch die artenreichen Fettwiesen und die Grinlandflachen werden durch Aushagerung (zwei-
malige Mahd im Jahr: Mai-Juni und August-September, Mahdgut von der Flache entfernen;
bei jedem Schnitt ca. 10% alternierender Restflache belassen; keine Dingung; keine Bewei-
dung) in eine Magerwiese (33.43 Magerwiese mittlerer Standorte; 21 OP) umgewandelt. Da-
mit entsteht ein neuer Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Umfang: bestehende Ackerflache: 9.500 m2; artenreiche Fettwiese: 5.240 m?2;

Grinland: 6.190 m2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: Acker: 9.500 m2x 17 OP = 161.500 OP
Artenreiche Fettwiese: 5.240 m2 x 5 OP = 26.200 OP
Griinland: 6.190 m2 x 8 OP = 49.520 OP
Summe: 237.220 OP
MaBnahme E3: Umwandlung einer Griinlandfldche in eine Magerwiese mittlerer
Standorte

Das Flurstiick 934 auf der Gemarkung Wutdschingen liegt 6stlich des o.g. Flusrtiickes am
selben Berghang westlich der Ortslage Degernau und besteht aus einer Griinlandfldache (33.41
Fettwiese; 13 OP). Die Fettwiese wird durch Aushagerung (zweimalige Mahd im Jahr: Mai-
Juni und August-September, Mahdgut von der Flache entfernen; bei jedem Schnitt ca. 10%
alternierender Restflache belassen; keine Dingung; keine Beweidung) in eine Magerwiese
(33.43 Magerwiese mittlerer Standorte; 21 OP) umgewandelt. Damit entsteht ein neuer Le-
bensraum flr Pflanzen und Tiere.

Umfang: 2.540 m?2

Anrechenbarer Umfang:

Pflanzen/ Biotope: 2.540 m2 x 8 OP = 20.320 OP.

Um die Kompensation der Beeintrachtigung auf die Schutzglter zu verdeutlichen, werden in
den nachfolgenden Tabellen die Eingriffe den geplanten KompensationsmaBnahmen gegen-

Ubergestellt:

Tabelle 7: Gegenuberstellung der erheblichen Beeintrachtigungen und der Kompensations-

maBnahmen flr die betroffenen Schutzguiter
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
Nr. | Beschreibung der Ein- Oko- Nr. | Beschreibung Oko-
griffssituation punkte punkte
(OP) (OP)
K1 | Beeintrachtigung des 87.733| A3 |Begrinung der Retentions- 87.733
Schutzgutes Pflanzen/Bi- mulde mit einer Magerwiese.
otope durch__ Versiegelung > 92.070 OP (schutzgutbe-
und Uberpragung zogene Kompensation)
Summe 87.733 | Summe 87.733
K2 |Verlust und Uberpragung 229.210|A3 |Begrinung der Retentions- 4.337
von biotisch aktiven Bo- mulde mit einer Magerwiese.
denflachen > 4.337 OP (schutzgutiber-
greifende Kompensation)
E1 |Rickbau der alten Verbin- 9.553
dungsstraBe zwischen Wil-
mendingen und Lauchringen
> 5.453 OP (schutzgutbezo-
gene Kompensation)
> 4,100 OP (schutzgutiiber-
greifende Kompensation)
E2 |Umwandlung einer Acker- 237.220
und Grinlandflache in eine
Magerwiese mittlerer Stand-
orte
> 237.220 OP (schutzgut-
Ubergreifende Kompensa-
tion)
E3 |Umwandlung einer Griinland- 20.320
flache in eine Magerwiese
mittlerer Standorte
> 20.320 OP (schutzgut-
Ubergreifende Kompensa-
tion)
Summe 229.210 | Summe 271.430
K3 | Beeintrachtigung des 3.544 m3|A3 |Umwandlung intensiver 4.400m3
Schutzgutes Oberflachen- Ackerflache in eine Re-
wasser durch den Verlust tentionsflache
von moglichen Uber- > 4.400 m3 (schutzgutbezo-
schwemmungsflachen in .
. ; gene Kompensation)
einem gesetzlich festge-
legten Uberschwem-
mungsgebiet
Summe 3.544 m3 |Summe 4.400 m3

Durch die AusgleichsmaBnahme A3 kdnnen die Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen/ Bio-

tope sowie Oberflachenwasser schutzgutbezogen ausgeglichen werden.
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Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine vollstandige schutzgutbezogene Kompen-
sation nicht moéglich. Im Rahmen der ErsatzmaBnahme E1 kdnnen zumindest ein Teil schutz-
gutbezogen ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit von 223.757 OP kann jedoch
mit Hilfe der AusgleichsmaBnahme A3 sowie der ErsatzmaBnahmen E2 und E3
schutzgutiibergreifend kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsiiber-
schuss von 42.220 OP, welcher im Rahmen eines anderen B-Planverfahrens gemafB der

Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 beriicksichtigt werden kann.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind daher als vollstandig
kompensiert anzusehen.

3.5 Griinplanerische Festsetzungen

Folgende griinordnerische MaBnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt:

. Boden-/ Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken
(§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzu-
schieben, zu lagern und ggf. wieder einzubauen. Uberschiissige Massen sind ord-
nungsgemafl aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelassene Deponie

zu bringen.

Ggf. anfallende Aufflillungen sind soweit mdglich mit den im Gebiet anfallenden

Aushubmaterialien durchzufiihren.

Wdhrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden

Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

. Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerfldchen ist auf das un-
bedingt notwendige MaB3 zu beschranken. Zur Verringerung der Bodenversiege-
lung sind wasserdurchlassige Beldage mit belebter Bodenzone (z. B. Rasengitter-

steine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.
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Grenzabstdnde von Geholzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen (Bdaume, Straucher und Hecken) sind die geltenden

Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes von Baden-Wirttemberg zu beachten.

MaBnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberflache von 10 cm

aufweisen, um den Durchlass fiir Kleintiere zu gewahrleisten.
Bei groBen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Niederdruckleuchten, LED warmweiB) in nach unten strahlenden Gehausen erfol-

gen.

Grundwasser/ Versickerung

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur

Trinkwasserschutzzone III A des Tiefenbrunnens ,Eichwald™ zu beriicksichtigen.

Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlagswasser aus Dach-, Hof-
und Verkehrsflachen wird Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert (Versi-

ckerungsmulden, Versickerung in der geplanten Retentionsmulde).

Zur schadlosen Versickerung muss das gesammelte Niederschlagswasser eine Re-
genwasserbehandlungsanlage durchlaufen, bevor es dem Grundwasser zugefihrt

werden darf. Es sind auBerdem Havarie-Schutzvorkehrungen vorzusehen.

Gestaltung von unbebauten Grundstlicksflachen

Bei Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind die Gelandeverhalt-

nisse der Nachbargrundstiicke zu bertcksichtigen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fir Stell-
platze, Zufahrten, Zugange verwendet werden, als Griin- und Gartenflache anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Der Grinflachenanteil muss mindestens 20%

der Gesamtgrundstiicksflache betragen.
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Dachbegriinung

Far flach geneigte Dacher (bis 10°) wird eine extensive Dachbegriinung festge-

setzt. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Stellplatzflachen

Bei Grundstlicken bis 3.000 m2 sind bei zusammenhangenden Stellplatzflachen je
angefangene 5 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum in eine zu begriinende
Baumscheibe (GréBe mind. 2,0 m x 2,0 m) zu pflanzen und gegen Befahren zu

schutzen.

Bei Grundstilicken Gber 3.000 m?2 wird eine erganzende Bepflanzung zu den Stell-

platzen empfohlen.

Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundstlcken sind entlang der StraBen gemaB MaBnahmenplan
und Pflanzenliste (Anhang 2) Baume zu pflanzen. Die Anzahl zu den jeweiligen

StraBenabschnitten ist verbindlich, die Standorte sind frei wahlbar.

Pflanzarten

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemaB Pflanzliste (Anhang 2) heimische,
standortgerechte Laubgehdlze (Laubbdaume, Obstbaume, Straucher) zu verwen-

den. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zuldssig.

Zeitpunkt der Pflanzung/ Pflege

Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr

nach Fertigstellung der BaumaBnahme herzustellen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleich-

artig zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitaten

Private Flachen:
Laubbdume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

o Al: Umwandlung intensiver Ackerflache in private Grinflachen (Garten).

o A2: Umwandlung intensiver Ackerflache in eine 6ffentliche Grinflache (Fettwiese).
o A3: Begrinung der Retentionsmulde mit einer Magerwiese.

o A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der privaten

Griunflachen.

o El: Rickbau der alten VerbindungsstraBe zwischen Wilmendingen und Lauchrin-
gen.

o E2: Umwandlung einer Acker- und Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer
Standorte.

o E3: Umwandlung einer Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer Standorte.

3.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Um eine Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter zu gewahr-
leisten, wird eine Uberwachung und Dokumentation der Umsetzung der Vermeidungs- sowie
KompensationsmaBnahmen durch die Gemeinde gefordert. Insbesondere ist die Anwendung
der Bodenschutzrichtlinien bzgl. sachgemaBer Behandlung und Lagerung des Oberbodens

wahrend der BaumaBnahme zu kontrollieren.

4, Zusammenfassung

Im Rahmen des B-Planverfahrens ,Markwiesen / Markacker I" ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB

die Durchfihrung einer Umweltprifung erforderlich.

In dieser werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt erfasst und

in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der B-Plan beinhaltet die Ausweisung von Gewerbeflachen, um Erweiterungsmadglichkeiten
fir bestehende Firmen zu schaffen und die Ansiedlung von neuem Gewerbe innerhalb der

Gemeinde Wutdschingen zu fordern.
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Bei der Bestandserfassung werden die Schutzgiter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beschrieben
und bewertet. Die Bewertung erfolgt anhand einer 5-stufigen Skala (sehr geringe Bedeutung,

geringe Bedeutung, mittlere Bedeutung, hohe Bedeutung, sehr hohe Bedeutung).

Durch das geplante Vorhaben sind folgende erhebliche und ausgleichspflichtige Eingriffe

ZU erwarten:

o Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope durch Versiegelung und Uber-
pragung.
> 87.733 OP

o Verlust und Uberpréagung von biotisch aktiven Bodenflachen.
> 229.210 OP

o Beeintrachtigung des Schutzgutes Oberflachenwasser durch den Verlust von mdég-

lichen Uberschwemmungsflachen in einem gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet.
- 3.544 ms3

Um eine Kompensation dieser negativen Auswirkungen auf die Schutzglter zu erreichen, wer-

den folgende MaBnahmen festgesetzt:

o Al: Umwandlung intensiver Ackerflache in private Grinflachen (Garten).

o A2: Umwandlung intensiver Ackerflache in eine 6ffentliche Grinflache (Fettwiese).
o A3: Begrinung der Retentionsmulde mit einer Magerwiese.

o A4: Pflanzung von heimischen standortgerechten Baumen im Bereich der privaten

Grunflachen.

o E1l: Rickbau der alten VerbindungsstraBe zwischen Wilmendingen und Lauchrin-
gen.

o E2: Umwandlung einer Acker- und Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer
Standorte.

o E3: Umwandlung einer Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer Standorte.

Durch die AusgleichsmaBnahme A3 kénnen die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen/ Bio-

tope sowie Oberflachenwasser schutzgutbezogen ausgeglichen werden.
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Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine vollstandige schutzgutbezogene Kompen-
sation nicht moéglich. Im Rahmen der ErsatzmaBnahme E1 kdnnen zumindest ein Teil schutz-
gutbezogen ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit von 223.757 OP kann jedoch
mit Hilfe der AusgleichsmaBnahme A3 sowie der ErsatzmaBnahmen E2 und E3
schutzgutiibergreifend kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsiiber-
schuss von 42.220 OP, welcher im Rahmen eines anderen B-Planverfahrens gemafB der

Okokonto-Verordnung vom 28.12.2010 beriicksichtigt werden kann.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind daher als vollstandig

kompensiert anzusehen.

Christian Burkhard . Dipl. Ing. (FH)

Baden-Wirttemberg
andschaftsentw. Landschaftsbau (FLL)

Mitglied in der Architek
Forschungsgesellschaf
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Fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen werden folgende Kosten angesetzt:

Leistungsbeschreibung Menge |Einheit |Einheitspreis |Gesamtpreis

in €
MaBnahme A2: Umwandlung intensiver Ackerflache in eine 6ffentliche Grinflache (Fett-
wiese)
Wieseneinsaat 1|psch 200,00 € 200,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr Wiesenmahd (2
X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1lpsch 200,00 € 200,00
Entwicklungspflege 3 Jahre Wiesenmahd (2
X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1|psch 600,00 € 600,00
Summe A2 1.000,00
MaBnahme A3: Begriinung der Retentionsmulde mit einer Magerwiese
Wieseneinsaat 1|psch 8.400,00 € 8.400,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr Wiesenmahd (2
X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1|psch 5.000,00 € 5.000,00
Entwicklungspflege 3 Jahre Wiesenmahd (2
X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1lpsch 15.100,00 € 15.100,00
Summe A3 28.500,00

MaBnahme E1: Rlickbau der alten VerbindungsstraBe zwischen Wilmendingen und Lauch-

ringen
Abbruch und Entsorgung des Asphaltbelages 1lpsch 20.000,00 € 20.000,00
Summe E1 20.000,00

MaBnahme E2: Umwandlung einer Acker- u
Standorte

nd Grinlandflache in eine Magerwiese mittlerer

Wieseneinsaat 1|psch 5.000,00 € 5.000,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr Wiesenmahd (2

X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1|psch 12.000,00 € 12.000,00
Entwicklungspflege 3 Jahre Wiesenmahd (2

X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1lpsch 36.000,00 € 36.000,00
Summe E2 53.000,00
MaBnahme E3: Umwandlung einer Grinlandfldche in eine Magerwiese mittlerer Standorte

Fertigstellungspflege 1 Jahr Wiesenmahd (2

X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1|psch 2.500,00 € 2.500,00
Entwicklungspflege 3 Jahre Wiesenmahd (2

X Jahr mahen, Mahdgut entfernen) 1lpsch 7.500,00 € 7.500,00
Summe E3 10.000,00
Gesamtsumme

MwsSt. 19%

Gesamtsumme inkl. MwsSt.
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Pflanzenliste/ Empfehlungen

Pflanzarten:
Baume:

Baume entlang der Strasse E-F

Zitterpappel

Baume entlang der Strasse H-I

Feldahorn

Kleine Baume in den privaten Grin

2C
>

Populus tremula

Acer campestre

flachen (unter 10 m)

Felsen-Ahorn

Kornelkirsche

Holzapfel

Mispel

Echte Mehlbeere

Vogelbeere

Koniferen

Eibe

Waldkiefer

Bergkiefer

Straucher:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

B-Plan ,Markwiesen / Markacker I"
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Acer monspessulanum

Cornus mas

Malus sylvestris

Mespilus germanica

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Taxus baccata

Pinus sylvestris

Pinus mugo

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

30.04.2018

Seite 2 von 4

Burkhard Sandler



Gemeinde ><‘

Wutéschingen ‘w== >

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewodhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzdorn, Schlehe Prunus spinosa
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Echte Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung:

Sukkulente

Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

WeiBe Fetthennne Sedum album - Sorten
Felsen Fetthenne Sedum rupestre

Kaukasus Fetthenne Sedum spurium

Graser

Erdsegge Carex humilis

Schafschwingel Festuca ovina spec.
Platthalm-Rispe Poa compressa

Schmalblattrige Wiesenrispe Poa pratensis angustifolia
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Krauter
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Sandkraut Arenaria serpyllifolia

Pflanzqualitaten:

Private Flachen:

Laubbdume: Hochstédmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Obstbaume: Hochstamme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Offentliche Fldchen/KompensationsmaBnahmen

Laubbaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Obstbdaume: Hochstamme mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Straucher: Strauch, verpflanzt im Container, H = 60-100 cm

PflegemaBnahmen:

Private Grinflachen; KompensationsmaBnahmen:

Fertigstellungspflege: 1 Jahr, méhen, wassern; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen

Entwicklungspflege: 3 Jahre, mdhen; 1 Erziehungsschnitt bei Baumen
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Anhang 3: Gesetze, Unterlagen und Literatur

Gesetze und Verordnungen

In der jeweils giiltigen Fassung:

o Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010
e Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NATSCHG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BIMSCHG)
e Baugesetzbuch (BAUGB)
e Baunutzungsverordnung (BAUNVO)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhal-
tes, Planzeichenverordnung (PLANZV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBODSCHG)
e Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG)

e Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO)

Landeswaldgesetz (LWaldG) fiir Baden-Wlrttemberg

Unterlagen und Literatur

Der Naturschutz in der Bauleitplanung, Marcus Lau, Oktober 2011, Berlin,

e Die Auswirkungen der Umsetzung der Plan - UP - Richtlinie in die stédtebauliche Pra-
xis, Technische Universitat Berlin, Forschungsgruppe Stadt + Dorf, Vortrag von Ass.
Iur. Petra Lau, Oktober 2004, Nirnberg

e Umweltprifung in der Bauleitplanung, Zugewinn flir den Naturschutz oder neue Pla-
nungslast?, Reinhard Zoéllitz-Méller, Universitat Greifswald, Vortrag Dezember 2004,
Roststock

e Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmass-nahmen sowie
deren Umsetzung (Teil A: Bewertungsmodell; Teil B: Beispiele), Landesanstalt fir Um-
weltschutz Baden-Wirttemberg, Oktober 2005, Karlsruhe

e Arten, Biotope, Landschaft — Schllissel zum Erfassen, beschreiben, bewerten; Landes-
anstalt fuir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, 3. Auflage 2001, Karlsruhe
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e Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttem-

berg, August 2005, Karlsruhe

e Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Heft 23, Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, véllig Giberarbeitete Neuauf-

lage, 2010

e Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe,
Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Dezember

2012
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rechten Baumen im Bereich der privaten
Grunflachen.
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GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Folgende griinordnerische MaRnahmen werden im Rahmen des B-Planverfahrens festgesetzt:
Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken (§ 1 a Abs. 2 BauGB).

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915 abzuschieben, zu lagern und ggf. wieder

einzubauen. Uberschissige Massen sind ordnungsgeman aus dem Plangebiet zu entfernen und auf eine zugelas-
sene Deponie zu bringen. Ggf. anfallende Aufflllungen sind soweit méglich mit den im Gebiet anfallenden Aushub-
materialien durchzuftihren.

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.) in den
Boden gelangen.

Verringerung der Flachenversiegelung

Die Befestigung von Freiflachen durch Zufahrten und Lagerflachen ist auf das unbedingt notwendige Maf zu be-
schranken. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind wasserdurchlassige Belage mit belebter Bodenzone
(z. B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenpflaster) festgesetzt.

Grenzabstinde von Gehdlzpflanzungen

Bei den Gehodlzpflanzungen (Baume, Straucher und Hecken) sind die geltenden Regelungen des Nachbarrechtsge-
setzes von Baden Wirttemberg zu beachten.

MaRnahmen zum Schutz von Tieren

Einfriedungen missen einen Mindestabstand zur Geldndeoberflache von 10 cm aufweisen, um den Durchlass fiir
Kleintiere zu gewahrleisten.

Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-Niederdruckleuchten, LED warm-
weifd) in nach unten strahlenden Gehausen erfolgen.
Bei grofRen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

Grundwasser/ Versickerung

Zum Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung des zur Trinkwasserschutzzone Il A
des Tiefenbrunnens ,Eichwald“ zu berticksichtigen.

Unbelastetes oder nur geringfligig belastetes Niederschlagswasser aus Dach-, Hof- und Verkehrsflachen wird Uber
eine belebte Oberbodenschicht versickert (Versickerungsmulden, Versickerung in der geplanten Retentionsmulde).
Zur schadlosen Versickerung muss das gesammelte Niederschlagswasser eine Regenwasserbehandlungsanlage
durchlaufen bevor es dem Grundwasser zugefihrt werden darf. Es sind auflerdem Havarie-Schutzvorkehrungen
vorzusehen.

Gestaltung von unbebauten Grundstlicksflachen

Bei Aufflllungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstticke
zu bertcksichtigen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Zugénge verwen-

det werden, als Griin- und Gartenfldchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Grinflachenanteil muss min-
destens 20% der Gesamtgrundstuicksflache betragen.

Dachbegriinung

Far flach geneigte Déacher (bis 10°) wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Die Substratstdrke muss min-
destens 10 cm betragen.

Stellplatzflachen

Bei Grundstuicken bis 3.000m? sind bei zusammenhangenden Stellplatzflachen je angefangene 5 Stellplatze ein
hochstdmmiger Laubbaum in eine zu begriinende Baumscheibe (Gréfie mind. 2,0 m x 2,0 m) zu pflanzen und ge-
gen Befahren zu schiitzen.

Bei Grundstlicken Uber 3.000m? wird eine erganzende Bepflanzung zu den Stellplatzen empfohlen.

Pflanzfestsetzungen

In den privaten Grundstlicken sind entlang der StraRen gemaR MaRnahmenplan und Pflanzenliste Badume zu pflan-
zen. Die Anzahl zu den jeweiligen Straflenabschnitten ist verbindlich, die Standorte sind frei wahlbar.

Pflanzarten

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind gemaR Pflanzliste heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Laubbaume,
Obstbaume, Straucher) zu verwenden. Es sind nur Koniferen der Pflanzenliste zulassig.

Zeitpunkt der Pflanzung/Pflege

Die durch die Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumaf3-
nahme herzustellen.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitaten

Private:
Laubbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstbaume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

LEGENDE

Allgemein

:. bestehende Gebaude

p—— 9 bestehende Grundstiicksgrenzen

———————— neue Grundstlicksgrenzen (Vorschlag)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1- 11 BauNVO

GE Gewerbegebiet

Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Bauliche ;
GE a Nutzung Bauweise
GRZ 0,3 GFZ1,2 Grundflachenzahl |Geschossflachenzahl
GH=m+ ...... m max. 25° Gebaudehohe Dachneigung
+- 0,00 =

OKFFBEG = ......... m 4. NN Hohenlage der Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache - ErschlieRungsstralle
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen, Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mallnhahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken
§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

©
,

Elektrizitat

Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

unterirdisch

Grunflachen
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

offentliche Griinflache

private nicht Gberbaubare Griinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-

abflusses

§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

<

Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebiete fur Grund- und Quellwasser-
gewinnung

Versickerungsflachen

MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

lA.ca.

Wl

Sonstiges

anpflanzen Laubbdume mikt Bindunga. ca. = Acer campestre
der Pflanzenart P.tr. = Populus tremula

Umgrenzung von MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (KompensationsmafRnahmen)

Entwicklung einer Magerwiese aus einer Ackerflaiche

Entwicklung einer Magerwiese aus einer artenreichen Fettwiese

Entwicklung einer Magerwiese aus Grunland

Rickbau der Stralle nach Lauchringen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

B-Planes "Markwiesen / Markacker "
§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

B-Planes "Bruhlacker /Bogenwies"
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Gemeinde Wutoschingen

Bebauungsplan ,Markwiesen / Markacker I "
im OT Horheim

Umweltbericht
MaBnahmenplan M 1:1.000
Endglltige Planfassung vom 30.04.2018
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Gemeinde Wutdschingen :c
>

79793 Wutdschingen
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