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Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Obere Muhlewiesen“, Degernau
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL.
S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztgiiltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wutdschingen am 22.05.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes

»Obere Mihlewiesen®, Gemarkung Degernau im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
(ersetzt gesamthaft die betreffenden Teile des Gestaltungsplans sowie des Straken-
und Baulinienplans des Ursprungbebauungsplans) mit den zeichnerischen
Darstellungen vom 22.05.2023 maRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus der zeichnerischen
Darstellung im Lageplan sowie aus der Anderung des Textteils der
Bebauungsvorschriften — beides in der Fassung vom 22.05.2023.



§3

Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 22.05.2023
2. Anderung des Textteils der Bebauungsvorschriften vom 22.05.2023

3. Begriindung vom 22.05.2023

§4
Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Mihlewiesen®, Gemarkung Degernau
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wuﬁﬂen. den 22.05.2023
Gedfg Eble, Blurgermeister

Ausfertigung
Es wird bestitigt, dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

22.05.2023 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 22.05.2023 zu Grunde
liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere Miihlewiesen*,
Gemarkung Degernau

Anderung der textlichen Bebauungsvorschriften

Die textlichen Bebauungsvorschriften vom 08.06.1971 in der Anderungsfassung
vom 29.10.1990 werden wie folgt geandert bzw. erganzt (Anderung und Ergénzung in
Sperrschrift und Fettdruck):

§9

Gestaltung der Bauten
1) - unverandert -

2) Die Sockelhéhe der Gebaude ist méglichst gering zu halten. Sie wird nach den
Strallen- und Kanalisationsplanungen im Einzelfall festgelegt und darf nicht 1,20 m
Ubersteigen. Im Bereich der Bebauungsplandnderung auf Flurstiick Nr. 791 vom
22.05.2023 darf die Sockelhéhe 1,40 m nicht iiberschreiten.

3) — unverandert —

4) a) Es wird eine Dachneigung von 25° - 32° festgesetzt.

b) Das Dach ist als Satteldach mit angegebener Hauptffirstrichtung zu gestalten.
Eine aufgelockerte Dachgestaltung ist erwiinscht.

c) Dachgaupen, Querh&user, Widerkehren u. 4. Dachaufbauten sind gestattet. Die
Gesamtlange dieser Dachaufbauten darf max. 2/3 der Dachlénge je Dachseite
betragen; die Dachneigung darf 30 % von der festgesetzten Dachneigung
abweichen. Mit Dachaufbauten darf die Hohe des Hauptfirstes nicht iberragt
werden.

d) Fur die Dacheindeckung sind dunkle Farben ausgeschlossen, empfohlen werden
Braun- und Rotténe sowie die Verwendung von Dachsteinen, bzw. -ziegeln.

e) Im Bereich der Bebauungsplanidnderung auf Flurstiick Nr. 791 vom
22.05.2023 gelten die Vorgaben der Buchstaben a) — d) nicht. Zulissig
sind anstelle dessen Gebdude mit einem Pultdach von 6 -10 °
Dachneigung.

5) Die maximale zuladssige Traufhéhe, bezogen auf StraBenmitte der
ErschlieBungsstrale darf betragen:
bei IV geschossiger Bebauung =13 m
bei lll geschossiger Bebauung =11m

Im Bereich der Bebauungsplandnderung auf Flurstiick Nr. 791 vom
22.05.2023 betrédgt (anstelle o.g. Hé6henzulissigkeiten) die maximale
zuldssige Firsthéhe bei IV geschossiger Bebauung,14 m - Bezugspunkt ist
OK FFB EG.

Wutéschingen, 22.05.2023 Geor'g Eble, Birgermeister
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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Miihlewiesen®, Degernau im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.

Erfordernis der Planung

Der im Jahr 1971 aufgestellte Bebauungsplan ,Obere Miihlewiesen“ umfasst ein
ebenes Baugeldnde am nérdlichen Ortseingang von Degernau zwischen der
KreisstraBe 6567 und dem Muhlkanal. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde am 29.10.1990 als Satzung beschlossen.

Insgesamt sieht der Bebauungsplan ,Obere Milhlewiesen“ eine Bebauung mit 6
mehrgeschossigen Gebduden vor. 5 Objekte sind in der Vergangenheit bereits
realisiert worden; das Grundstiick Flst.Nr. 791 ist noch unbebaut.

Nunmehr wurde auch fiir das Grundstiick Fist.Nr. 791 ein konkreter Bauantrag fiir
den Bau eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten eingereicht. Allerdings
lassen einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes eine wirtschaftlich effizien-
te Umsetzung der Planung nicht zu, weshalb der Bebauungsplan an das geplante
Vorhaben anzupassen und entsprechend zu &ndern ist, zumal die Realisierung
des Bauvorhabens aufgrund des dringend benétigten weiteren Wohnraum wichtig
ist.

Ziel und Zweck der Planénderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den auf dem Grundstick Fist.Nr. 791 konkret geplanten Bau des
Mehrfamilienhauses geschaffen werden.

Inhalt der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet das Grundstiick FIst.Nr. 791 be-
treffend

- die Anderung der mégl. Dachform — neu Pultdach mit 6 - 10 ° Dachneigung

- die Festsetzung einer max. Firsthéhe mit 14,00 m — Bezug OK FFB EG

- die Erhéhung der Gebaudesockelhéhe von max. 1,20 m auf max. 1,40 m

- die Anderung der festgesetzten Zahl an Voligeschossen von bislang drei auf
nunmehr vier

- die Anderung und Anpassung des Baufensterns

- die Anderungen der Grundflichenzahl im zeichnerischen Teil von 0,3 auf 0,5

Réaumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 22.05.2023 beschrankt sich der An-
derungsbereich auf das Grundstiick Flst.Nr. 791, Degernau.



5. Auswirkungen der Plandnderungen

5.1. Infrastruktur: keine zusatzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

5.2. ErschlieBung: keine ErschlieBungsmaRnahmen gemeindeseitig erfor-
derlich.

5.3. Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter: Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet werden.

Wautéschingen, den 22.05.2023

Georg Eble, Birgermeister
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