Lendkreis & a ld s hut Gemﬁm;gt
Weldshyt, 4,2 6, Mir, 1979

T lS
——

Gemeinde Degernau Lﬁndrateam'

Satzung

Uber den Bebauungsplan fiir das Gewann  Obere

Auf Grund der Paragraphen 1, 2 und & - 1o des Bundesbaugesetzes
vom 2%.6.00 (BGBl.1 S.341) (BRauG), Paragraph 111 abs.l. 12,
Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6.4.64
(Ges.Bl.5.151) (LBC) in Verbindung mit Paragraph 4 der Gemeinde-
ordnung fir Baden-wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.B1.5.129)
hat der Gemeinderat am .Qﬁif??@f@ii den Bebauungsplan fiir das
Gewann Obere Miihlewiesen" als Satzung beschlossen.

raragraph 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
der Flanungsgrenzen im Strallen- und Baulinienplan (Paragraph
2 Ziff.1l)

Paragraph 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauunssplan besteht aus:

1. Straien- und Baulinienplan

c. Bebauungsvorschriften



Als sanlage sind ihm beigefiigt:

5. Begriindung und Erlduterunk-

4, Uebersichtsplan

Laragraph 5

Urdnungswidrickeiten

Ordnungswidrig im £inne von Paragraph 112 LBO handelt, wer

dieser batzung zuwiderhandelt.

Faragranph 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Xraft.

DegeTnamy sieiscotssns
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Begrindung und Erisuterung:

Anlaly fur di= Ausweisung eines neuen Bebsuungsgebietes

ist das Fehlen von Gelfinde fir mehrgeschossige Wohnhéduser.
Das lleanuncspebiet umfant mit einem Ausmall von ca 1,7 ha
das Gewann Cbere ilihlewiesen im anschluB an den vor-

handenen Crtskern.

Durch die Planun= sollen neue Baufldchen fiir mehrgeschossige
Wohnhauser ausgewiesen werden, um einer drangenden lachfrage
Rechnung zu tragen.

Das Baugebiet bietel in unmittelbarer (Crtsnihe ruhige Wohn-
moglichkeiten und wirtschaftlich erschlieilbare Grundsficke.
Offene, lockere Bsuweise mit entsprechenden abstinden fir
gute Durchgrinung soll den guten Wohnwert sicherstellen.

Es sind insgesamt ca ©o Wohneinheiten geplant.

Innerhalb des Bebauungsgebietes ist ein Spielplatz

von ca 1 coo qm Girdse voreesehern.

Die drschliewsung erfolpi iiber einen Stralenanschlul an die

Landstrafle Nr. loja. #in fuwweg fihrl von dieser Erschlief-
gsstrase 1n den Ortskern.

Die anschlusse an die Ortskanalisation und die Wasserver-

sorgung sind am nahegelegenen (ritsnetz vorgesehen.

Die hosten fur Offentiiche ErschiieBungsmalnanmen belbragen

ca Dk G5 o000.-

08 Jun 1974

i

Wuvoschingen - Degernau, den

Der rlaner: Burgermeisteramt:

ADOLF BINSDORF
FREIER ARCHITEKT

7806 WUTOSCHINREN

SONNENRAIN 8 « TEL. 07746/6 80



Bebaungsvorschrifte n

¥ o a -
& —"'-.i
]

tar

o ¥2 4 r" i 5,! Mr's
zum Bebaunesplan fiir das Gebiet " Obere lNihleiiesen I 1970

A. Rechtsgrundlagen

l. Paragraph 1 und 2, ¢ und Y des Bundesbaugesetzesﬁﬁgd Juni
1900 (BGBl.I S.341) (BBauG). =
2. Parazraph 1 - 23 der Verordnune iiber die baulise ' zung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnunq) vom 26. Nov. 1568
(BGBl.l S.1237) (BaukvVo).

raragraph 1 bis 3% der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléme, sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung) vom 1S§. Januar 1965 (BGBl.1I S.21),

4. Paragraph 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fuhrung des BBau5 vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.S8.108).

5. Paragraph 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964
(Ges.B1.5.151) (LBU).

\N

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

Paragraph 1

Baugebiete

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplaneg,.wird

reines wohngebiet festgesetat.

faragraph 2

Ausnahmen

Die in den einzelnen Baugebieten nach der BauliVO vorgesehenen
husnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.



Farapgraph 3
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Neben- und Versorgungsaniagen WﬂéﬁﬁJ?RMZEJM%
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1) Nebenanlagen im Sinne des largr.l4 abs.l BaulNVO sing~unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig. ™ :
2) Versorgunesanlagen im Sinne des Parapgr.l4 Abs .. R
konnen als Ausnahmen zugelassen werden. ™ ~

Ll. Mes der baulichen Nutzung

1) Das kal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

) Die Festsetzung der GescnoBflichenzahl nach Paragr.1l?7 BauNVQO
als Hochstwert bleibt unberiihrt.

Paragraph 5

Zuilassiges haid der baulichen Nutzung

-

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Vollgeschosse
erfolgt im Siraiden- und Baulinienplan.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend, oder als
Hochstwert festgesetzt.

3) Von der %ahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme pemis
Faraeranh 17 abs.5 Bav!'VC richt zuscelassen werden. p
4) Dachaufbauten fir sufzime bzw. Klein-Wohnungen kdnnen im
kinzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die wvachil-sche dart jedoch zu hocnstens 50, iiberbaut werden.

Faragraph o

Jauwelse

1, Fiur das gesamte rlanunpgsgebiet wird die offene Bauweise
Testeesetzt.

2) Die Jintraguns von Iinzeihiusern und Doppelhausern in Ge-
staltun splan, sowie die Dachiorm als #iachdach g£ilt als Fest-
setzung gemal raragraph 22 Abs.? Satz £ Baubvo.



Paragraph 7 -
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1) Die Festsetzung von Baulinien und seitlichen b
Baugrenzen erfolgt durch Eintrag im StraBen-
Damit sind die {berbaubaren Grundstiicksfldchen BT
2) Festsetzungen von iiberbaubaren Grundstiicks lach8n grfolgen fir
alle Hauptgebiude. Auf den als nicht iliberbaubinp atdgelyiesonen

Grundsticksflédchen sind Neben- und Versorgungsiml eh ig ASinne
des Paragraphen 14 Bau NVC sowie &inzel- bzw. D &lgsragen

zul&ssig.

%) FEine Ausnahme von den Festsetzungen der Baulimien bzw. Bau -
grenzen ist nur im Rahmen der Vorschriften der LBC und nur dann
moglich, wenn zwingende Griinde der GrundriBbildung es erfordern.

Paragraph &

Grenz- und Gebaudeabstand

1) Die Grenzabstinde sowie die Mindestabstinde der Haupteebidude
werden Jjeweils im einzelnen durch die seitlichen und ruckwartigen
Baugrenzen bestimmt. Die Vorschriften der LRO Paragraph /7 -

£ -~ § bleiben dabei unberiihrt.

2) Gemessen vom ZuBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Kreis-
strale lo8 ist ein 20,00 m breiter Schutzstreifen von Jjeder Rehau-
ung freizuhalten. Auf dieser nicht iiberbaubaren Schutzfldche diirfen
auch keine Nebenanlagen nach Paragraph 14 BauNVC vom 26.11.1968
(BGBl. I S. 1231) errichtet werden.

3) Zufahrten und Zuganege zur KreisstraBe 108 werden nicht gestattet.
das Verbot der Zufahrt und des Zugangs ist im Bebauungsplan einge -
tragen.

4) Die Sichtflachen sind von Jeder Bebauung, Bepflanzung, Kinziun-
ung oder sonstigen Nutzung iiber 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante
der StraBe des i{berortlichen Verkehrs sowie der Gemeindestraile frei-

zuhalten.

IV. Baugestaltung

Paragraph 9

Gestaltuneg der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebaudelangsseite bei Einzelbauten
mindestens 20,00 m betragen.

2) Die Sockelhthe der Gebiude ist moglich gerineg zu halten.

Sie wird nach den StraRen- und Kanalisationsplanungen im tinzel-
fall festegelegt und darf nicht 1,20 m lbersteigen.

3) An- und Vorbauten sollen in einem angemessenen Grolenver -
hdltnis zum Hauptezebiude stehen und sich architektonisch ein-
fieen.

4) Samtliche Gebzude erhalten Flachdicher.



£y G o r
C_.‘M_.E\“ - ""“t

:'v:_ ‘.ii.bt:"'_
Paragraph 1lo Wﬁ@h&dthﬁhMiH

LEHTdnaﬁgaﬁ;?ﬁ?-"

Garagen und Einstellplatze

1) Samtliche Garagen bzw. Einstellpl&tze sind in ihrer nach der
Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten anzahl und GrdBe nac}
den Bestimmungen des Paragr. 69 LBO mit dem Hauptgebaggeagl
planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzu;éiﬁ%gp
A.l
n Garagen

2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Anordnung
und Einstellplatzen als Planungshinweis aus.

3) Die Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhaltnis
zum Hauptgebaude stehen und sind mit diesem in einen guten
gestalterischen 7Zusammenhang zu bringen. Einbinden an das
Hauptgebaude oder Einbau in das Hauptgebdude ist vorzuziehen,
ebenso bei Hanglagen der teilweise Einbau in das ansteigende
Gelande. '

4) Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die Ddcher von
freistehenden Einzel- und Doppelgaragen sind als Flachdicher
auszubilden. Die Hohe Uber dem eingeebneten Geldnde darf, auch
talseitig, nicht dber %,0 m betragen.

5) Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzel-
baukorper erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe zusammen-
zufassen. fbenso sind die Garagen benachbarter Grundstiicke nach

Moglichkeit zu einer Baugruppe zu vereinen.

6) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Ver-
kehrsflachen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe (mind.5,50 m)
auf privatem Gel&dnde auBerhalb von Grundstuckseinfridigungen
anzulegen.

7) Fir Garagen in den Wohngebauden oder Tiefgaragen ist die

Ga VO (Garagenverordnung ) maBgebend.
Tiefgaragen sind mit einer Erdschiittung von ca 50 cm zu versehen.

OK Garage darf max. 1,20 m Uber dem StraBenniveau liegen.

Paragraph 11

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen sind fiir die einzelnen Strallenziige bzw.
die zusammenhangenden Griinflachen mdglichst einheitlich zu ge-
stalten.

2) An allen Strafleneinmiindungen sind innerhalb eines Dreiecks
von einer jeweiligen Frontlidnge von 20,0 m Jegliche=Einfriedi-

gungen, Bepflanzung und Bewuchs uber o,%0 m ab StraBenoberkante
untersagt. StraBenseitig diirfen keine massiven Einfriedungen an-

gelegt werden. Zugelassen sind nur Bepflanzungen oder Holzziune
bis 0,80 m Hohe.
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Vorgarten und Grundsticksgestaltung

1) Vorgarten sind nach Fertigstellung der Gebgude "”‘%f garten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhaltem\J( ,'y ¢

2) Vorplatze, private Gehwegfldchen und Einfahrte miissen planiert

und befestigt werden.

3) Auffiillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen sind so

durchzufuhren, dall die gegebenen Geliandeverhadltnisse der Nachbar-

grundstiucke dabei zu berilicksichtigen sind.

4) Jegliche Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisheri-
gen Gelande sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Plan-
unterlagen priffahig zu belegen.

Paragraph 153

Entwasserung

Jegliche Ableitungen miissen entsprechend der Ortssatzung iiber
Anschlull der Grundstiicke an die unterirdischen Abzugskanile
direkt und unterirdisch angeschlossen werden.

Wutoschingen, den 8.6.71

Degernau, den 8.6.71

Blirgermeisteramt

;E;:3§;§52§§E§§§§: Der Planer:



zum Bebauungsplan '.'Obere Mihlewiesen"



wgesitam 0 2. NDV. 1890
"N -AWDRATSAMT WALDSHUT

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes " O b e r e ' lewiesen™"

im Ortsteil Degernau der Gemeinde Wuttschingen, Landkreis Waldshut

1. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der im Jahr 1971 aufgestellte Bebauungsplan " ObereMihlewiesen" umfaBt
ein ebenes Baugeldnde am nordlichen Ortseingang von Degernau zwischen
der Kreisstrale 6567 und dem Miihlebach.

Das Planungsgebiet ist der #lteren freistehenden mehrgeschossigen
Wohnhdusern bestehender Ortsbebauung in nsrdlicher Richtung vorgelagert;
Ostlich schlieBt sich in Hanglage ein Wohnbaugebiet mit 1- und 2- ge-
schossigen freistehenden Einfam.Hiusern an.

Der Bebauungsplan " Obere Miithlewiesen" sieht die Bebauung mit 6 mehr-
geschossigen Gebdudegruppen mit Flachdichern vor; 3 Objekte entlang
der KeeisstraBe . sind bereits realisiert, die restlichen 3 Baufldachen
entlang des Mithlebaches sind noch unbebaut.

2. Begrindung der Anderung

Nach der teilweisen Realisierung der Planung aus dem Jahre 1971 war
zu Uberpriifen, ob diese Grundlagen nach 19 Jahren noch in allen Teilen
den heutigen gestalterischen und bautechnischen Gesichtspunkten, sowie
dem steigenden Wohnungsbedarf innerhalb der Gemeinde gerechi werden
kann.

Der Gemeinde Wutéschingen sind derzeit Uiber 30 einheimische Familien
als Wohnungsuchende bekannt, deren Abwandern durch Mafnahmen nach
dem Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz verhindert werden soll.

Diese Priifung ergab im Hinblick auf die noch zu realisierenden Objekte
im einzelnen:

a) Die GroBe der Gebdudegruppen entspricht dem derzeitigen Bedarf
an Wohnfldche und kann beibehalten werden.

b) Der Bau von freistehenden Tiefgaragen ist aufgrund der unmittelbaren
Ndhe zum Gewerbekanal als problematisch anzusehen und soll entfallen.
Die Moglichkeit, Parkflidche im SockelgeschoB der Gebdude zu schaffen

bleibt erhalten, die restlichen Stellplédtze sind auf befestigten
Fldchen innerhalb der Grundstiicke bereitszustellen.

c) Der vorgesehene Kinderspielplatz kann entfallen, da von der Gemeinde
in der Ndhe des Planungsgebietes ein offentlicher Spielplatz erstellt
wurde.

Der § 12 der LBO bleibt davon jedoch unberiihrt.



a)

a)

b)

c)
d)

b)

Die in der bisherigen Planung vorgesehenen, und in 3 Fillen bereits
realisierten Flachd&dcher sind aus heutiger Sicht im dorflich-l4and-
lichen Raum nicht mehr zu vertreten und aus bautechnischen Griinden
auch nicht mehr erwiinscht.

Durch die Umstellung auf geneigte Dachformen fiir Neubauten und
Bestand wurde der umliegenden Bebauung Rechnung getragen und die
zum Ziel gesetzte Ordnung der stddebaulichen Entwicklung eher er-
reicht.

In Anlehnung an die &rtliche Hangbebauung, sowie dem stidlich des
Planun%sgebi[?tes anschlieBenden Ortskern, wird eine Dachneigung
von 25 - 327 vorgesehen.

Die gewdhlte Dachneigung und die Zulassung von Dachgauben ermoglicht
den Ausbau von Dachgeschossen und somit auch die Schaffung von
zusdtzlichem Wohnraum als anerkannte stddtebauliche Zielsetzung bei
der allgemein herrschenden Baulandknappheit und dem derzeitigen
Mangel an Wohnfldche innerhalb der Gemeinde Wuttischingen.
Unmittelbare Beeintrdchtigung der Bewohner @stlich des Miihlekanals
bringt die Erstellung von Sattelddchern aufgrund des Abstandes
zwischen den Geb&duden und der Hanglage der Einfam.Wohnhausbebauung
nicht mit sich.

Diesbeziiglich wird die GeschoBzahl des nord-tstlichen Gebiudes

auf 4 Vollgeschosse als Htchstgrenze reduziert.

Inhalt der Anderung

Die bisher vorgeschriebenen Neubauten erhalten ebenso wie die
bereits erstellten 3 Flachdachbauten die Moglichkeit eines geneigten
Daéthes dnit Dachaufbauten wie Gauben, etc. mit einer Neigung von
257- 32

Beim norddstlichen Gebdude wird die Zahl der Vollgeschosse von
bisher 5 auf 4 reduziert. '

Der bisher vorgeschriebene Kinderspielsplatz entfallt.

Die freistehenden Tiefgaragen entfallen; innerhalb der Geb&ude
konnenParkpldtze im SockelgeschoB untergebracht werden.

Wutdschingen, den 12.09.1990

Der Planer:

3o

Binsdorf

angezelgt am () 2. NOV. 1990
: LANDRATSAMT WALDSHUT




GEMEINDE

WUTOSCHINGEN

finderung des Bebauungsplanes "Obere Miihlewiesen"
Gemarkung Degernau

Lageplan M 1 : 1.000
Aufgestellt am 12.09.1950; gedndert am ... T v e v eeneeen
1. Bebauungsplanédnderungsentwurf vonm 2. Billigung des Anderungs-Planentwurfs
12.09.1990 sowie BeschluB iiber die 8ffentliche
Wutdschingen, den 12.09.1990 Auslegung des Entwurfs mit Begriindung
durch BeschluB des Gemeinderates
Der Planer: am 17.09.1990
' Wutdschingen, fp 17 QQ 1990
Der Blirgermeis A Der Burgerm91&:1’1&%L'—tfz .
E
3. Ortsibliche Bekanntmachung iiber Ort . Offentliche Auslegung des Anderungs-

l

(caf

und Dauer der dffentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. II BauGB i.V.m. § 2
Abs.III WoBauErlG erfolgte araa Q8

el |._fry‘

W@to§b ingen,

[Bh!

planentwurfs mit Begrilindung gemiB § 3
Abs.II BauGB i.V.m. § 2 Abs.III
UWoBauErlG vom

0110 1930

-------------------

. Bebauungsplaninderungsentwurf

gedndert anm

-----------------------

Wutdschingen, den

------------------

Der Planer:

------------------------

------------------

. SatzungsbeschluB gemsB § 10 BauGB

i.V.m. § & Gem0 erfolgte

. Anzeige bzw.

Genehmigung der Bebau-
ungsplandnderung gemiB § 11 BauGB

iVem. § 2 Abs.VI WoBauErlG erfolgte
30!01990

am:

. Ortsiibliche Bekanntmachung der Geneh-

migung bzw. des Anzeigeverfahrens und
damit Rechtsverbindlichkeit der Bebau-
ungsplandnderung gem3B § 12 BauGB

erfolgte am...,
WutBschingeny




ANDERUNG D. BEBAUUNGSPLANS "OBERE MUHLEWIESEN" {
D. GEM. WUTOSCHINGEN GEMARKUNG DEGERNAU ==}
M.. 1:1000 | . a\
AUFGESTELLT AM 12.9.90

ere Muhl 2]

= -

-1b3a

[sloslil ol ==

()
|ESEECE

IOIRl=
|

(O OFFENE BAUWEISE
¢ HAUPTFIRSTRICHTUNG

BAUGEB] ZAHL D. VG

GRZ | GFZ

BMZ | BAUWEISE

—

ZUL. DACHNEIGUNG



