BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Ortsetter" im Ortsteil

Schwerzen der Gemeinde Wutdschingen, Landkreis Waldshut

Bebauungsplan- / Anuerung-
GemaB § 11 des Bundesbaugeseizes
genehmigt
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugedstwiesis¢BBaMaloshoh 23.06.1960
(BGBl. I S. 341) und der Bunde ﬁ\ﬁ%ﬂﬁ?ﬁtgﬁg‘éﬁvﬁkllgl&lﬁlﬁizyﬁg36 .7.1979
(BGB1. I S. 949).
ORAT34

2) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (Bauv?.ﬂ%aﬁ*der Neufassung vom

20.09.1977 (BGB1. I S. 1765). 7

A. Rechtscrundlagen

3) §§ 1 - 3 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBl. I Nr.

35 vom 22.08.1981).

4) §§ 3 2bs. 1, 7., 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbazuordnung (LBO)
fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.06.1972 (Ges.B1.S. 352) und die

Landesbauordnung-Novellierung vom 12.02.1980 (Ces.Bl. 5. 116).

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der cgesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines

Wohngebliet cemdl § 4 BauNVO.

1.2 Ausnahmen gemids § 4 Abs. 3 Ziffer 1 und 2 der Baunutzungsver-

ordnung kénnen zugelassen werden, nicht hingegen Ausnahmen nach

Ziffer 3 - 6 .

2. MaRk der baulichen Nutzung

2.1 Das zul. Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen

im Bebauungsplan festgelegt.

2.2 Von der Zahl der VollgeschoBe ist eine Ausnahme gemd § 17 Abs.

5 BaulNVO unzuldssig.
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Bauweise, Baufldchen und Bauabstifd@hut-Tiengen, den 2 8 Hi7, 1353

Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Die ilberbaubare Grundstiicksflé&che wird dur renzen im Be-

bauungsplan festgelegt.

Fir die Grenz- und Strafenabstdnde sind die Eintragungen im
Bebauungsplan mafBgebend; weitergehende Vorschriften der LBO

bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

Die Stellung, Richtung und Dachneigung der Hauptgebdude ist im

Bebauungsplan festgelegt.

Doppelhduser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet wer-

den und die gleiche Dachneigung aufweisen.

Die Traufhbhe, bezogen auf Oberkante fertige StrafRenhdhe, ge-
messen in Gebdudemitte AuRenkante Wand bis Unterkante Sparren
bei eingeschofiiger Bauweise maximal 4,50 m, bei zweigeschofiiger

Bauwelise mindestens 4,50 m bis maximal 6,00 m.
Die Dachneigung von 28 - 36 Grad wird festgesetzt.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind grundsdtzlich nicht gestattet.

Als Dachdeckung sind Ziegel im Farbton rot /rotbraun zu ver-

wenden.

Nebengebdude, An- und Vorbauten sind in Verbindung mit dem

Hauptgebaude zu erstellen und einheitlich zu gestalten.

Asymmetrische Sattelddcher sind ausnahmsweise zuldssig, so-

fern die normale Firsthdhe nicht iliberschritten wird.
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5. Garacen und Stellplitze Landratsamt Waldshut
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-Tiepgen, d “R{, i58
5.1 Garagen und Stellpldtze sind in ¥%¥dg¥jof é%flcg;nk%géiﬁyLad dem

Baugrundstiick zu erstellen.

5.2 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagens dienen nur als

Planungshinweis, sie sind nicht verbindlich.

5.3 CGaragen sind vorzugsweise in das Hauptgebdude zu integrieren.

Als Grenzgaragen sind sie im Rahmen der Vorschriften der LBO zu-

lissisg.

5.4 XKleingaragen miissen bei direkter Zufahrt von Sffentlichen Verkehrs-

flichen einen Stauraum von =z=indestens 5,50 o aufweisen.
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Bei Garagen mit seitlicher Zufahrt mul der Stralensbstand bei Haupt-
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erschlieBungsstralen mirndestens 2,00 m und bei Stichs

5.1 Auf CGrundstiickseinfriedigungen ist =35gl. zu verzichien; sie sind durch

Griinanlagen zu ersetzen, insbesondere im Bereich der ReihenhZuser,

6.2 Zulissig sind entlang der 5ffentlichen Stralen massive Binfriedigungen

bis g30 m Ighe und natursiindige Hecken bis 0,30 m Hohe.

7. Grundstiickgzestaltung

~irten und Freiflichen sind nach Fertizstellung der Gebiude als

~J
.

. 3
<}
o
14
0

irten oder Rasenflichen anzulegen und zu erhalien,
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7.2 Diz natiirlichen Geldndeverhilinisse dirfen durch Auffiillungen und

Abtrazungen nicht wesentlich verinderi werden.

Wutdschingen - Kiissaberg, dem 20,06,1982

Der Planer:
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Satzung
{iber die 1, Anderung des Bebauungsplanes
Wutdschingen.
Aufsrand der 9§ 1, 2, 2 2 und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(3G31.T 5. 2256 ) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 (BG31. I S. 949),

1 &bs, 1, § 112 Abs. 2 MNr. 2 der Landesbauorinung fiir Baden-Wirttemberg
rom 20,06,1972 (Ges.Bl. 8, 352) ( L30 ) in der Fassung vom 12.02.1980

0
V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-VWiirttemberg

( Q88.31. 8, 116 ) 1. ¥
in Z2gy Faszsung von 12,.02,1930 ( Ges.31. S. 115 ) hat der Cereinderat
anm . J3;9eptember 1982 .. dis inderung des 32-zuuncsolanes

" Crizetter " als Satzung beschlosssn,

§ 1

Gerenstand der ‘ndsrung

1. Dar weichneriache Teil wvozn 15. QOkiober 19
2. Iie Zebauungsvorschriften vom 15. Oktober 1373

§ 2

Inhalt der inderung

1. 2=r 3ebauunzsplan nach § 1 Absg. 1 wird erseszt durch den 2ebauungs-

plan von 20.06.1982 nach MaBgabe der Begriindunz vom 20.056.1982

2. Die Bebauungsvorschriften nach § 1 werden erseizt durch die 3ebauungs-

vorscnriften vom 20,06.1982
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LCandratsamt Waidshut

Maldshut-Tiengen, den 2 & i /. 33

§ 3

OQrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von -

§ 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 3BauG nit der Bekanntmachung ihrer

Genehnigung in Kraft,
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Wutdschingen, den 3l

“TEj, Der Birgermeister:
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( Albicker )
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o il ‘BT Landratsam?:
Waldshut-Tiengen, den 2 7 | - -

sur 1. Anderung des Bebauungsplanes " Ortsetter "
der Gemeinde Wutdschingen fiir den Ortsteil

Schwerzen

Der am 09.03.1976 genehzigte Bebauungsplan ist aufgrund der heutigen
Machfrage nach eingescho3iger 3Bauweise mit Satteldichern nich® realisier-

har, Zr wird daher denm heutigen Bedlirfnissen und Anforderungen ent-

‘sprechend geindert.
Die zweigeschoBige Bebauung entlang der Gezeindes

e
ungsstrale 3-C zelegene Rebauung wird anstelle der zwei-
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Die Dachneizung wird wegen der unmittelbaren Nihe zum alten Ortskern

Tm Hinblick azuf den dsrflichen Charakter des Ortateiles wird fiir das

gesamte Planungsgebiet allgexzeinrsas Wohngebiet anstelle des bisher

teilweise ausgewiesenen reinen Johngebietes festzesetzt,

Die stidtebauliche CGrundkenzeption der Planung wie Planungsgrenzen,
1%

an,

Stralenfithrung usw. bleibt ino wesentlichen erha

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fiir bodenordnerde Ma3nahmen dienen.

Wutdschingen, den 30, DEZ 1982 /éﬁimo@ Dexr Biirgermeister:
o s

(Albicker)
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ZEICHENERKLARUNG:

SR A e PLANUNGSGRENZE
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II ( HOCHSTGRENZE)

NEIGUNG

BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000

PER - GEM.
FUR DAS GEWANN
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15. OKT. 1973

SCHWERZEN

"ORTSETTER™

GEANDERT: 20.6.1982
DER PLANER :
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| OFFENTLICH AUSGELEGEN:

| NACH S . 6 BBAUG (N, DER., ZEIT
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ALS SATZUNG BESCHLOSSEW:
NACH § 10 BBAUG IN VERB. MIT §4 GO

am 13 SEP 1982
SCHWERZEN, DEN  28.DEZ 1982

DER BURGERMEISTER :

Os¢ N

GENEHMIGT: genehmigt
NACH § 11LlLangkatsamt Waldshut
2 8. MRZ. 1983

Waldshut-Tiengen, den

S ———

RECHTSKRAFTIG
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NACH $12 BBAUG D. D. BEKANNTM.V. ... ..
OFFENTL. AUSGELEG.V. .4 4 48Bis . . —. . .
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