78628 ROTTWEIL
Telefax 0741/1 22 40

Telefon 0741/1 33 35 od. 126 50

STADIONSTRASSE 27

M. RATHGEB DIPL. ING.

.- UND PLANUNGSBURO GbhR

BLUST DIPL. ING. (FH)

* ROTTWEILER ING

R w.

Anlage 3

GEMEINDE WUTOSCHIRNGEN 2 4 JULl 1997
LANDKREIS WALDSHUT 7 LANDRATSAMT WALDSHUT

&3 F

BEBAUUNGSPLAN
"ORTSZENTRUM"

2. Anderun

Zur Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 wird folgender

TEXTTEIL

aufgestellt:

Ziffer  Inhalt Seite
1. Rechtsgru ndlageh 1
2. Planungsrechtliche Festsetzungen 2
2.1 Art der baulichen Nutzung 2
22 MaR der baulichen Nutzung 4
2.8 Zahl der Vollgeschosse 4
24  Bauweise 4
25 Verkehrsflachen 4
2.6 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten 4

sind _ '
2.7 Wasserflachen 5




L

Ziffer  Inhalt Seite
2.8 Flachen fiur besondere Anlagen und 5
' Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen
2.9 Flachen fur das Unterhalten von Bdumen und 5

Strauchern
2.10 Hohenlage der Verkehrsflachen 6
2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen 6
2.12 Anzahl von Stellplatzen 6
3. Bauordnungsrechtliche 7

Festsetzungen
7% | Dachformen, Dachneigungen i
3.2 Dachgestaltung 7
3.3 Hohenbeschrankung 7
3.4 Niederspannungsfreileitungen 8
3.5 Einfriedungen 8
3.6 Werbeanlagen 8
3.7 Miullbehalter 8
4. Hinweise 8
4.1 Befestigte private Flachen 8
4.2 Kanalhausanschlisse 8
4.3 Landesdenkmalamt 8
4.4 Oberflachenwasser von Dachflachen 9
4.5 Wasserschutzgebiet 9

angezelgtam 2 4 JUL! 137
RarsN LANDRATSAMT WALDSHUT




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

-1-

GEMEINDE WUTOSCHINGEN
LANDKREIS WALDSHUT

BEBAUUNGSPLAN ““ga_“e'?‘_“:’f‘ 2 i JULI 1337

LANGRATSAMT WALDSHUT
"ORTSZENTRUM"
2. ANDERUNG

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die bisher rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Ortszentrum" vom 07.11.1974 sowie dessen 1. Anderung vom
08.08.1977 werden im Geltungsbereich dieser Planung durch die
Festsetzungen der 2. Anderung ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12. 1986 (BGBL.| S. 2253),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. 11. 1994 (BGBL. | S.
3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. | S. 466)

Landesbaudrdnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08. 08. 1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung (GemQ) flur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom
03. 11. 1983 (GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Ge- .
setz vom 18. 12. 1995 (GBI. 1996 S. 29)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wirttemberg vom
24.06. 1991 (GBIl. S. 434), gedndert durch Gesetz vom 12. 12,
1994 (GBI. S. 653)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen unter Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 01.05.1993.



2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

21 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1.1 Mischgebiet (M) - § 6 BauNVO
angezelgtam 2 4 JUL| 199
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Zulédssig sind :

- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
Beherbergungswesens

. ' - Sonstige Gewerbebetriebe, sind nur zulassig, soweit sie nach Ei-
genart des Plangebietes mit der bestehenden und geplanten Wohn-
nutzung vereinbar sind

- Anlagen fur Verwaltung, sowie kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
gemdR § 1 (5) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche Zwecke
Nicht zuldssig sind :
gemal § 1 (5) BauNVvVO

{ [‘. - Spielhallen, Spielotheken, Sexshops und/oder &hnliche Betriebe
- Tankstellen

- Vergniigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

Nicht zuldssig sind :
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO

- Vergniigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes
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2.1.2 Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1 2o

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, kénnen auch aus-
nahmsweise aulerhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen
werden, sofern sie nicht im Bereich der Abstandsflachen, sowie in
den nach Ziffer 2.6 dieser Vorschriften freizuhaltenden Flachen er-
richtet werden.

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, kénnen auch auf
den nicht tUberbaubaren Flachen zugelassen werden, sofern sie
nicht auf den nach Ziffer 2.6 dieser Vorschriften freizuhaltenden Fla-
chen errichtet werden. -

@ 2.1.3 Flichen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5, Nr. 8 und Nr. 22 BauGB)

Die Zweckbestimmung dieser Flachen erfolgt durch Symboleintrag
im zeichnerischen Teil.

2.1.4 Gewerbegebiet (GE - einschréankt) - § 8 BauNVO

Fur diesen Teilbereich gilt:

Unter Anwendung der Abstandsliste 90 kann davon ausgegangen
werden, dal’ Betriebe oder Betriebsabteilungen entsprechend den
Nutzungsarten der Abstandsklasse VIl in der Regel diesen Anforde-
rungen gentgen.

Betriebe oder Betriebsabteilungen der Abstandsklasse VI kénnen
diesen Anforderungen geniigen; je nach Lage des Einzelfalles muR

1y ,. jedoch auf Verlangen vom jeweiligen Antragsteller durch eine Im-
missionsprognose eines anerkannten Sachverstandigen vorab der
Nachweis geflihrt werden, daf® unzuldssige Emissionen vom ge-
planten Betrieb bzw. von den geplanten Betriebsabteilungen nicht
ausgehen bzw. unzulédssige Immissionen in der Nachbarschaft nicht
zu erwarten sind.

- Einschriankung der Ausnahmen
(§ 1 (6) BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die Ausnah-
men nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, fur diesen Bereich, werden.

—
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Ausnahmsweise Zuldssigkeit
(§ 1 (10) BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dall vorhandene bau-
liche und sonstige Anlagen der Alu-Werke und/oder Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen.

Beschreibung der Anlagentypen und Larmwerte gemal Gutachten
IBL 7131/93 (Anlage 8).

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO) 7 4, JUll 1997

angezelgt am
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Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) \.:“;,)f

Gemal Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise

im Sinne der offenen Bauweise, wobei jedoch Grenzbebauungen zu
offentlichen Flachen zulassig und Gebaudelangen iber 50 m eben-
falls zulassig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenflachen, Gehwege, Flachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBgangerzone), Flachen fur das Parken von Fahrzeugen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralBeneinmiindungen sind aus Verkehrssicher-
heitsgriinden die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen
Anlagen wie z.B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stell-
platzen, Aufschittungen von mehr als 0,80 m Hohe Uber der Fahr-
bahnoberkante, freizuhalten.



2.6.2 Leitungsrechte

Gemaf Eintragungen im zeichnerischen Teil. ki 2 & JOU 1897
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2.7 Wasserflachen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Miihlkanal (teilweise offen und teilweise geschlosseh)’

2.8 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes.

2.8.1 Larmschutzwand
Ausformung, Wandhdhe (H = 2,50 m) und Standort gem. Gutach-
“:‘i‘:‘. ten IBL 7131/93 (Anlage 8)

2.8.2 Geschlossene Riickfront des geplanten Parkhauses
Wandhohe (H = 2,50 m) gem. Gutachten IBL 7131/93 (Anlage 8)

2.9 Fldchen fiir das Anpflanzen und Unterhalten
von Bdaumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.9.1 Pflanzfestsetzung Siedlungsgriin (PFF 1) privat

Zur Bildung von Wohnqguartieren und zur Eingriinung der Grund-
stiicke sind die Grundstlicksgrenzen mit einem unregelmafig ange-
ordneten Geholzstreifen auf Rasenflachen zu bepflanzen.

Als Bepflanzung kénnen folgende Arten verwendet werden, deren

QII; 1. Auflistung jedoch nicht abschlieRend ist:
- Hartriegel - Feldahorn
- Haselstrauch - Forsythie
- Liguster - Weigelie
- Flieder - Schmetterlingsflieder
- Schwarzer Holunder - Blutjohannisbeere
- Roter Holunder - Pfaffenhitchen
- Hundsrose - Faulbaum

- Ohrweide
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2.9.2 Einzelbiume entlang den ErschlieBungsstraen und in
6ffentlichen Platzen (PFF 2) 6ffentlich

Zur Gliederung des StraRenraumes und besseren Orientierbarkeit
sind folgende Baume und Strducher zu pflanzen:

- Winter-Linde - Rotlaubiger Ahorn

2.9.3 Pflanzfestsetzungen (PFF 3) offentlich
Griin entlang Miihlkanal '

Entlang dem Miihlkanal sind, entsprechend den festgesetzten Aus-
weisungen, bachbegleitende Pflanzungen heimischer Art durchzu-
fuhren, zu unterhalten und bei Bedarf zu ersetzen.

g
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2.9.4 Pflanzbindung (privat)

Die im zeichnerischen Teil, auf Flurstiick 169 dargestellte bestehen-
de Linde, muf erhalten bleiben.

210 Hohenlage der Verkehrsflichen (§ 9 (1) BauGB)

Die Héhenlagen der Verkehrsflachen sind im ErschlieBungsplan
festgesetzt.

211 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschof3fufbodenhdhe (EFH) von baulichen Anlagen darf
'm',,,‘. maximal 0,50 m Uber dem natirlichen Gelandeverlauf, gemessen
1 am Gebaudegrundri3, liegen.

Die ErdgeschoRfulbodenhdhe des geplanten Parkhauses ist
freibleibend.

212 Anzahl von Stellplatzen (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze anzulegen.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 74 LBO)

3.1 Dachformen, Dachneigungen ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)

GemaR Planeinschrieb.

Sonnenkollektoren sind auf allen nach Sudost bis Stidwest geneig-
ten Dachflachen zulassig, sofern sie in der Dachflache oder parallel
zu ihr im Abstand von bis zu maximal 0,30 m liegen.

3.2 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Sattelddchern mit ei-
ner Hauptdachneigung von mindestens 24 Grad (Altgrad) zulassig.
Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wéhlen und so zu ge-
‘.\,1.-. stalten, daR sie mit der Art des Gebaudes nach Form, Malistab,
Werkstoff, Farbe und Verhéaltnis der Bauweise und der Bauteile mit-
einander (bereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachgauben, Dachaufbauten, Wiederkehren und tberdachte Dach-
terrassen sind mit einer Dachneigung von 18 bis 46 Grad zulassig.

Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintrachtigen, darf
die gesamte Lange aller Gauben die Halfte der Lange der jeweiligen
Hauptdachseite, nicht Gberschreiten.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 2 m zum Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird jeweils von Aullenkante Dach bis AuRenkante
Dach. :

Der Anschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muf
senkrecht gemessen mindestens 0,28 m unter dem Hauptffirst liegen
) (zwei Ziegelreihen).

3.3  Hohenbeschrinkung
(§ 9 (2) BauGB i.V. mit§ 74 (1) Nr. 1LBO)  engezsigtam 2 4 J{j|| 1997

Die Traufhohe darf folgende MaRe nicht iberschreitei™* o,  LAKDRATSAMT WALDSHUT
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EFH

Traufhohe = Hohe zwischen dem hdchsten natiirlichem Geldndever-
lauf, gemessen am Gebaudegrundri®, und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.
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3.4 Niederspannungsfreileitungen (§74 (1) 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen, zur Versorgung neu zuerrichtender
Gebaude, sind im Planungsbereich nicht zugelassen.

3.5 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.5.1 Entlang den "ErschlieRungsflachen"

Entlang den ErschlieBungsflachen kénnen Einzdunungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

3.6 Werbeanlagen
0}\"-. (§9 (4) BauGBi. V. mit§ 74 (1) 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

3.7 Miillbehalter

Behalter fir Materialabfall und/oder Miill sind im gesamten Gel-
tungsbereich des Plangebietes in optisch abgeschlossenen Boxen,
mit Griineinpflanzung unterzubringen.

: i1 iea7
4. HINWEISE angezeigtam 2 4. JULI 153
7o LANDRATSAMT WALDSHUT

iQ 4.1 Befestigte private Flachen

Es wird empfohlen, private Garagenvorplatze, Stellplatze und ande-
re zu befestigende Flachen mdglichst mit einem wasserdurchlassi-
gen Oberflachenabschlul} zu versehen.

4.2 Kanalhausanschliisse

Die Hausanschlisse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder
Rickstauverschliissen zu versehen.

4.3 Landesdenkmalamt

Beim Vollzug der Planung mulR mit rémischen Fundstellen gerech-
net werden.



<l

In diesen Fallen ist das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
AuRenstelle Freiburg, Marienstrale 10a, unverztglich zu
verstandigen.

Das Landesdenkmalamt ist mindestens vier Wochen vor Beginn
von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten.

4.4 Oberflaichenwasser von Dachfldachen

Es wird empfohlen, die Dachwésser von Gebzuden, die direkt an
den Muhlkanal angrenzen, separat dorthin einzuleiten.

4.5 Wasserschutzgebiet

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Zone Il des
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen

HOCHBORD.
Die entsprechenden Vorschriften und Beschrankungen sind zu
beachten.
angezeigtam 7 & JULI 132
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Aufgestellt:

Wutdschingen, den 17.06.1996

erganzt -

Wutdschingen, den 17.02.1997 “ (Albicker)
und 21.07.1997 Blrgermeister
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