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Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 111 der
T.andesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg hat der

Gemeinderat der Gemeinde Wutoschingen
am  10.12.1984

den Bebauungsplan " Spitzwiesen " als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

NDer raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sith aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ( § 2 zZiff. 1 ).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I - Zeichnerischer Teil - Mal3stab 1:1000

Teil IT - Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefiigt:

aAnl. I - Begriindung
Anl. II - Ubersichtsplan -~ MaBstab 1:5000



Satzung Seite 2

§ 3
Aufhebung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Spitzwiesen"
wird der durch Satzung vom 25.01.66 von der ehemaligen Ge-
meinde Degernau beschlossene, rechtsgililtige Bebauungsplan

" Reckholderreben-Rohr " innerhalb des Geltungsbereichs des

neuen Bebauungsplanes aufgehoben.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bebauungsplan- / neessngeiEauelissig

Wutoschingen, den 23 10.1985 GeméB § 11 des Bundesbaugesetzes

Blirgermeisteramt . genehmigt

GEINDEN,
Der Bﬁrgergeister:f?“' \ Landratsamt Wald'shut

Waldshut-Tiengen, den 2 (I, "R .35

Der obengenannte Bebauungsplan " Spitzwiesen " wurde
am 20.02.86 durch das Landratsamt Waldshut genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am O#93.778¢

durch ﬁﬁ%&h&ﬁ?wﬁﬂpﬁ‘
offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am O7.03.8C in Kraft getreten.

wutdschingen, den 25.0Z%.8¢
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3. Fertigung Anlage I

Begrind @gpagungsplan-fmm
Gemit § 11 des Bundesbaugesetzes
genenmigt

zum Bebauungsplan " S p i t z w i e slennralcdm Ortsted]
Degernau der Gemeinde W u t & %nggu$T%n&y§d8:'ZFQHQﬁE?%ﬁ
Waldshut.

I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt am OSstlichen Ortsausgang des Teil-
ortes Degernau, hier siidlich der neu ausgebauten Landesstrafe

L 163 a, der Erzinger Strafe.
Es umfasst dort rd. 1,85 ha im Gewann " Spitzwiesen ", hier

eine zundchst ebene, dann leicht nach Siiden ansteigende Fl&che

zwischen dem alten Ortsrand und dem weiter Ostlich ansetzenden

Wohn-Neubaugebiet.

IT. Grundlage und Erfordernis

Der Planungsbereich war bis auf das westlichste AnschluB~Grund-
stick vollinhaltlich bereits in dem von der damaligen Gemeinde
Degernau am 25.01.66 aufgestellten Bebauungsplan " Reckholder-
reben - Rohr " enthalten gewesen. Die dort geplante Bebauung
ist groBtenteils verwirklicht:; es blieb offen der damals noch
landwirtschaftlich zu sehende Liickenbereich nach Westen bis zu

einem dort zwischenzeitlich entstandenen Autohaus mit Werkstatt.

Eine Neufestsetzung dieses Bereichs iber einen neuen Bebauungs-
plan wird erforderlich zur Absicherung der im Zwischenbereich
moglichen, von den Grundbesitzern jetzt angestrebten baulichen
Nutzung und deren ordnungsgemiBen ErschlieBung. Gleichzeitig
mul3 die vorhandene gewerbliche Teilnutzung aufgenommen, mit
Erweiterungsmoglichkeit festgesetzt und gleichzeitig im Uber-

gang zum anschlieflenden Wohnbereich in Art und Umfang der Nutzung

fixiert werden.
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Hebauungsplan- / dedemnesckEaveliomnt
GeméafB § 11 des Bundesbaugesetzes
Durch die Neuaufstellung des BebauungsplanesgyenSpiigzwiesen™

wird der bisherige Bebauungsplan " RecKhmlldewrazsbehzRehul im
Geltungsbereich des neuen Bebauunggplanes.aufgehobern} FER. 1986

III. Einordnung und Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzung uﬁé&Iﬁﬁﬁéfgéfgéﬁféé; g;—
nerortlicher Nutzungsart wird in der Gliederung von Westen her
zunachst ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen,‘das wie-
derum in seinem Sstlichen Teilbereich mit eingeschrédnkter Nutzung
festgesetzt ist: Dort sind im Ubergang zum anschlieBenden Allge-
meinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO keine betrieblichen Anlagen

zuldssig.

Von der Gesamtfldche verbleiben nach Abzug duBlerer StraBen- und
Grinflachen insgesamt brutto 1,3 ha, wovon wiederum 0,92 ha als
Mischgebiet, 0,38 ha als Wohngebiet ausgewiesen sind. Unter Ab-
rechnung eines vorhandenen Wohngebdudes im Ostlichen AnschluBbe-
reich kOnnen dort und im eingeschrénkten Mischgebiet 5 Wohn-Neu-
bauten fiir den Einzelwohnbau entstehen, wdhrend im Mischgebiet
selbst, nach Abbruch eines Altbaus, ein Neubau zum Autochaus

( Ausstellungsrdume ect. ) erstellt werden kann.

IV. ErschlieBung und Kosten

Zur Erganzung vorhandener StraBen ist die Anlage eines Wende-
platzes am Ende der von Osten heranfilhrenden StraBe Im Rohr er-
forderlich, von dort ein FuBBweg zur Erzinger StraBe. Dann ist
die bisherige Zufahrt Autohaus auf Lgb. 357 zu verlegen und in
Form einer kurzen StichstraBle zu verbinden mit der Zufahrt zu
den dort geplanten 3 Wohngebduden, dies nach Abstimmung mit der:

StraBenbauverwaltung.

Kanalisation und zentrale Wasserversorgung sind im Baugebiet
bereits durch Netzanlagen vorhanden und sichergestellt. Ein
von Osten kommender Wassergraben flir Oberflachenwasser erhilt,

nach Abklarung mit dem Wasserwirtschaftsamt, in Verlidngerung



einer nach Westen zu bereits vorhandenen Rohrstrecke, eine

neue Eindohlung auf rd. 40 m Linge.

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, welche fiir die noch er-
forderlichen ErschlieBungsanlagen entstehen, betragen voraus-

sichtlich DM 65.000,-

V. Besondere MaBnahmen

Soweit fiir den Erhalt der erforderlichen bzw. eingeplanten
ErschlieBungsfldchen und zur Bildung von nach Form und Gri&Be
geeigneter Grundstiicke eine Bodenneuordnung erforderlich wird,

bildet der Bebauungsplan die Grundlage hierfiir.

Wutdschingen - Rheinfelden, den 23:10.1985

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Blirgermeister: /
p-% rem/‘——\

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHKEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL. 82 81

Bebauungsplan- / hndessagbbnuoilomnngs

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsam: W=i"snhut

Waldshut-Tiengen, den 2 0.FEB, 386




3. Fertigung Teil IT

- Textteil -

Bebauungsvor 5 S hriften
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GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes

zum Bebauungsplan " S p i t z w i e s e nocimidrtsteil
Degernau der Gemeinde W u t 8 s ¢ h rPROGIPR! Watdiidkreis
Waldshut. Waldshut-Tiengen,den 2 (.FEB, .35

A. Rechtsgrundlagen &

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesga{ge é‘t%@&%

( BGB1. I S5.2256 ) ( BBauG ) in der gednderten Fassung
vom 06.07.79 ( BGBl. I S.949 ). '

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGB1. I S.1757 ) ( BauNVO ).

3 §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
gowlie iber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.01.65 ( BGBl. I S.21 ).

4. § 111 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg vom 20.06.72

( Ges.Bl. 8.353 ) in der gednderten Fassung vom 12.02.80
( Ges.Bl. S§.116 ) ( LBO ).

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 Abs.l BBauG )

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Baugebiete und Gliederung

1.11 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung der Baugebiete
und ihrer Abgrenzung erfolgt im Zeichnerischen Teil.

1.12 Das als Mischgebiet festgesetzte Teilgebiet ist in seinem
ostlichen Teilbereich, mit Festlegung der Abgenzung im
Zeichnerischen Teil, als - MI E -, somit als Mischgebiet



mit eingeschrankter Nutzung festgesetzt. In Anwendung
von § 1 Abs.4 BauNVO sind hier nur Wohngebdude zuldssig.
Bebauungsplan- / e : —

Ausnahmen Gemas § 11 des Bundesbaugesetzes

Die im Wohngebiet nach § 4 Abs.3 soy&ghﬁmgMischgebiet

nach § 6 Abs.3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes. ratsarh ARttt
Waldshut-Tiengen, den 2 (0, FEB. 1436

Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeines I

- ¥

G ALt .
Das Maf3 der baulichen Nutzung”Wifd“fuf?die’> nen Grund-
stlicke bestimmt durch die maBliche Festsetzung der iiberbau-

baren Grundstiicksfladche und der Zahl der Vollgeschosse.

Die fiir die einzelnen Grundstiicke unterschiedliche Grund-
fldachenzahl ergibt sich aus der jeweiligen iiberbaubaren
GrundstilicksgroBe in Abhangigkeit mit der in der Bodenord-
nung gebildeten GrundstilicksgrdBe. Dabei dilirfen die HOchst-
werte von § 17 Abs.l BauNVO nicht iiberschritten werden.

Zuldssiges MafB3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der ﬁbefbaubaren Grundstiicksflachen und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert festgesetzt.

Die nach § 2 Abs.8 Nr.2 u.3 LBO anzurechnenden Sockelge-
schosse ( Untergeschosse ) sind jeweils als ( U ) geson-
dert ausgewiesen. Hierbei dilirfen die Gebdude bergseitig
jeweils nur mit einem GeschoB in Erscheinung treten.

Im gesamten Planungsgebiet sind in Anwendung der Vorschrift
von § 4 Abs.4 BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fuir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Fliir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sind die
Planeintragungen maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstande.
Damit sind die iberbaubaren Grundstilicksfldchen festgelegt.
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II.

Die Zulidssigkeit von Nebengebduden gem. § 14 BauNVO auf
den nicht iUberbaubaren Grundstiicksfldchen wird gemdl

§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB dort
keine oberirdischen Gebdude im Sinne von § 2 Abs.2 LBO
zugelassen sind.

Die Flachen fiir Garagen sind mit ihren Einfahrten ge-
sondert ausgewiesen, wobeili die planliche Aufnahme aus
der Gesamtplanung entwickelt wurde und jeweils als Pla-
nungsempfehlung dienen soll, soweit nicht unter Berick-
sichtigung von Abs. II 2-2ﬂ% ieser Vorschriften ein An-

oder Einbau in das HauptgebaudeiSFangde
Gemas § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Landratsamt Waldshut
BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Waldshatterges—sen——] 11 5

( gem. § 9 Abs.4 BBauG und § 111 LBO )Nmkw
Gestaltung der Bauten ’r@%&

, 88 ¢ 7
In der GrundriBgestaltung sindé%éﬁ%@ﬁkforﬁéé/mit einer -
Gebidudelangsseite von mindestens 10 m anzustreben. Fiir
die HOchstldnge der Gebdude und Gebidudegruppen sind die
festgesetzten Baugrenzen malBgebend.

Die Dachneigungen fiir Wohngebdude sind durch Planeintrag
vorgeschrieben, wobei in Ausnahmefdllen eine Unterschrei-
tung bis 20 % zuldssig ist. Ruhige Dachformen sind anzu-
streben.

Fiir gewerbliche Gebdude sollen die Dachneigungen nicht
iiber 18 Grad Neigung betragen.

Bei der HuBeren Gestaltung sind neben der gestalterischen
Durchbildung der Gebdude an Materialverwendung zur Halt-
barkeit und Soliditdt erhdhte Anforderungen zu stellen.
Grell wirkende Farbgebung ist bei der AuBengestaltung zu
vermeiden.

Garagen und Einstellpldtze

Samtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl und GroBe
nach den Bestimmungen des § 69 LBO und den jeweiligen
Richtlinien mit dem Hauptgebdude zusammen zu planen. Ihre
beabsichtigte Anordnung soll zusammen mit den Bauvorlagen
der Hauptgebdude beurteilt werden konnen.

In Anordnung und Gestaltung ist ein Zusammenhang der Ga-
ragen mit dem Hauptgeb&dude anzustreben, der Einbau in

oder der Anbau an das Hauptgebdude ist vorzuziehen. Die
Dacher von freistehenden Garagen sind als Flachdacher aus-
zubilden.



2453 Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen
Verkehrsfldachen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe
( mind. 5,5 m ) auf privatem Geld@nde auBerhalb von Ein-

friedigungen anzulegen.

3. Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

3.1 Vorgarten sind als gartnerische Griinfladchen anzulegen.
Ebenso sind die ibrigen Freifldchen, auch der noch un-
bebauten Grundstiicke, als geordnete Griinflachen zu unter-

halten. .
Be‘bauungsolgn- fwm

3.2 Veranderungen der Grundstﬁcksg a ab =
forderlich, in geschlossener %%H ur % ( au S e
lindeverhdltnisse der Nachbargrundstu&ﬁ&mgiﬁd dabel sorg-
fadltig zu beriicksichtigen. Landratsamt Waldshut

33 Vorpldtze und private vVerkeWekenddssaemigser? Planieith, be-
festigt und entwdssert werden.

4. Einfriedigungen

4.1 Wo zaunartige Abgrenzungen von Grunda\p k us zwingen-
den Griinden erforderlich werden, sind diese’wvwon der Aullen-
seite durch abschirmende Bepflanzung zu ergianzen und hier-
zu entsprechend von den Grenzen zurilickzunehmen.

4.2 Alle Einfriedigungen und Bewuchs an Strafleneinmiindungen
und Grundstilicksausfahrten sind zur Verkehrssicherheit
innerhalb eines Dreiecks von je 15 m Frontlange nur bis
zu einer HoOhe von 0,80 m ab StraBenoberkante =zulassig.

4.3 Massive freistehende Sockel sind nur bis zu einer Hohe
von 0,30 m zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist
untersagt.

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

( gem. § 9 Abs. 6 BBauG ) - StraBenbauverwaltung

e Einzelzufahrten und Zugadnge zur Landesstralle L 163 a
sind nicht gestattet. Das Verbot der Zufahrt ist im Zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes mit Planzeichen Nr.12.3
des Planzeichenerlasses festgesetzt.

Wutoschingen - Rheinfelden, den 23.10. 1985

Blirgermeisteramt Der Planer: i

Der Blirgermeister: lé;;Z/
| [ Ll

pETER
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL.B2 81



Aufstellung beschlossen

gemd3 § 2 Abs.l BBau
durch Gemeinderatsbeschluf3 vom 15.06.81 Der Biirgermeister:

Ausgearbeitet
gemdB § 2 Abs.3 BBauG
im Auftrag der Gemeinde Wutdschingen Der Planerﬁ?
f' ;:-z o KN
DIPL, - IN&G.# FRKLI
i o 7888 RHEINFELDEN
Butgerbetelliguing FRIEDR ~EBERT-STR. 3 TEL. 8281

gemdB § 2a Abs.2 BBauG
wahrend Planung im Jahre 80 und 81 Der Biirgermeister:

Offentlich ausgelegen

gemaB3 § 2a Abs.6 BBauG
in der Zeit vom 7.6.1982 bis 9.7.1982
nach Bekanntmachung vom  9g 5 1982

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BBauG
durch Gemeinderatsbeschlul3 vom 1012.1984

Genehmigt
j GemiB § 11 des Bundesbai:: -.c. zes
gemal3 § 11 BBauG genehmigt

durch das Landratsamt Waldshut am
Landratsamt Walde* -

Waldshut-Tiengen,den 2 ([, 4. .38

Rechtskraftig

gemaB § 12 BBRauG
durch die Bekanntmachung vom 9#@3.79£¢
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SATZUNG &5\»)’

Uber die Erweiterung des Bebauungsplanes

"Spitzwiesen", Ortsteil Degernau

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1.I S.2253), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 08. August 1995 (GB1.S.617), in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(GB1.S.578), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Dezember 1995
(GBl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen in
6ffentlicher Sitzung vom 12.01.98 die Erweiterung des Bebauungsplanes
"Spitzwiesen", OT Degernau, als Satzung beschlossen.

§ 1
" Rdumlicher Geltungsbereich
Fir den r&umlichen Geltungsbereich der Erweiterung ist der Lageplan vom
09.10.1997 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2
Inhalt der Erweiterung
Der Inhalt der Erweiterung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.1997 sowie den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen.
§ 3
Bauliche Nutzung
Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich der Erweiterung lie-
genden Grundstiicke werden aufgrund von § 9 Abs. I BauGB folgende
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
1. Art der baulichen Nutzung:
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.

Die nach § 6 Abs. III BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ausge-
schlossen.



2. Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Grundstiicke
bestimmt durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Baugrenzen) und die Zahl der Vollgeschosse und ergibt sich jeweils
aus dem Planeintrag.

3. FUr den Erweiterungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt
FUir die Stellung und Firstrichtung der Gebadude sind die Planein-
tragungen maBgebend.

¢ LR Y s 5]
angezelgiam 1 L ook duoid

GFATEN LARURATSAMT WALDSHUT
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i
Zulassigkeit wvon Garagen|
L / &4
In einem Bereich von 5 m parallel zur ErschlieBun§é§§§58e sind Garagen
nicht zugelassen.

§ 5
Ortliche Bauvorschriften
1. Die Dachneigung ist durch Planeintrag vorgegeben

2. Die Dachgestaltung hat sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung zu
orientieren.

Im Ubrigen gelten folgende Bauvorschriften:

- Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wdhlen und so zu gestalten,
daB sie mit der Art des Geb&dudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Uberein-
stimmen und nicht verunstaltend wirken.

- Dachgauben und Dachaufbauten, Wiederkehren und iiberdachte Dachter-
rassen sind mit einer Dachneigung von 18 bis 45° zulé&ssig.

- Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintr&chtigen, darf die
gesamte L&nge aller Gauben die H&alfte der Lénge der jeweiligen
Hauptdachseite nicht Uberschreiten

Mit Gauben ist ein Abstand von 2,0 m zum Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird jeweils von AuBenkante Dach bis AuBenkante Dach.

Der Abschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muB, senk-
recht gemessen, mindestens 0,28 m unter dem Hauptfirst liegen (zwei
Ziegelreihen).

- Dacheinschnitte sind nur mit einer Breite von jeweils max. 3,0 m
zulédssig.

- Mit Dacheinschnitten ist von der Giebelwand ein Abstand von mind.
2,0 m einzuhalten.

3. Die Fassadengestaltung hat sich an der bereits vorhandenen Bebauung
in der n&heren Umgebung zu orientieren. Im lbrigen sind fiir Wandan-



angezelgtam  § 3 [N, 1538

w1

STTREN A A TSAMT WALDSHUT
striche gebrochene oder Erdfarbténe zu wéhlén. Grerge Farbtotne
dirfen nicht verwendet werden. e R

Neiosd”
Gestaltung der befestigten Fl&chen:
Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsfldchen durfen nur mit

wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden (z.B. wassergebun-
dene Decke, Rasengittersteine oder Schotterrasen).

Gelandeverédnderung:

Auffillungen und Abgrabungen sind so auszuflhren, daB zum Nachbar-
grundstiick keine B&schung von mehr als 30° entsteht. Abgrabungen und
Auffillungen sind im Ubrigen so durchzufiihren, daB die vorhandenen
natlirlichen Gel&ndeverhdltnisse méglichst wenig beeitrédchtigt

werden. Bei gr6Beren Niveauunterschieden ist das Gel&ande zu terras-
sieren.

Garagen:
- Garagen mit Flachdach sind unzulédssig

- Es wird empfohlen, Garagen in das Geb&dude einzubeziehen oder an
das Gebaude anzubauen.

Einfriedigungen, Garagen und Nebenanlagen entlang 6ffentlicher
Flachen:

- Die Hohe von Einfriedigungen entlang der &6ffentlichen StraBen darf
max. 0,8 m lber StraBenoberkante betragen.

- Bei héheren Einfriedigungen hat der lichte Abstand zur Fahrbahn-
kante mindestens 1/2 der H&he der Einfriedigung zu betragen.

Die Flachen zwischen Einfriedigung und Fahrbahnkante ist jeweils
zu begrinen und gdrtnerisch zu unterhalten.

- Sockelmduerchen sind bis zu einer H&he von 0,3 m tiber StrafBen-
oberkante gestattet.

- Scherenzdune und Einfriedigungen mit Stacheldraht sind nicht
zuldssig.

- Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur mit Heckenhinter-
pflanzung zuléssig.

Heckenhinterpflanzungen aus Fichten sind unzul&ssig

- Mit Nebenanlagen ist zu der 6ffentlichen StraBe ein Abstand von
mind. 1/2 der HBhe der Nebenanlage einzuhalten.

Die Flachen zwischen Nebenanlage und Fahrbahnkante ist jeweils zu
begrinen und gdrtnerisch zu unterhalten.

Flachen fiur das Anpflanzen von B&umen und Str&uchern:



N

Nicht bebaute und unbefestigte Fl&chen sind als Griunfl&chen anzu-
legen und zu unterhalten. FUr eine weitergehende Bepflanzung sind
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Nadelgehélze
und exotische Baumarten sind nicht zuléssig.

9. Zum Versickern von Niederschlagswasser sollten entsprechende Anlagen
vorgesehen werden.

10. Werbeanlagen:
Bauliche und sonstige Anlagen, die dem Anschlag von Plakaten oder
anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht zulé&ssig.

§ 6
Bestandteile
Die Bebauungsplanerweiterung besteht aus: angezsigtam  * % (0 (D03
- Satzung AN WALBHATSAMT WALDSHUT
- Begriindung vom 09.10.1997 (. j q
- Lageplan vom 09.10.1997 T
g/
§ 7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs.IV BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 8
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanerweiterung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 12.01.1998
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i Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Bebauungsplanerweiterung
stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Wutdschingen vom 12.01.1998 Uberein.

Wutéschingen, den 12.01.1998
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LAGEPLAN M. 1 : 1000

Erweiterung Bebauungsplan "Spitzwiesen"
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Begrindung

zur Erweiterung des Bebauungsplanes
"Spitzwiesen"

der Gemeinde Wutéschingen, Ortsteil Degernau

Ziele und Zwecke der Erweiterung:

Der Geltungsbereich des derzeitigen Bebauungsplanes ist nahezu
vollsténdig bebaut. Durch die Erweiterung sollen im Hinblick auf das
Bestehen eines dringenden Wohnbedarfs die rechtlichen M&glichkeiten
und Voraussetzungen fir eine zusdtzliche Wohnbebauung geschaffen
werden.

Durch die vorgesehene Bebauung kann eine vorhandene Bauliicke zwischen
dem Minzweg und der Erzinger StraRBe geschlossen werden.

Dartiberhinaus bietet sich der vorgesehene Erweiterungsbereich fur eine

Bebauung an, da die notwendige ErschlieBung bereits gesichert ist
sowie die Versorgungs- und Entsorgungsleistungen vorhanden sind.

Lage und Beschreibung

Die Erweiterung schlieBt im Siidwesten an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Spitzwiesen" an.

Die Erweiterung umfaBt die Grundstiicke Flst.Nr. 51 Teil (Minzwegqg),
363 Teil, 365 und 367 Teil.

Grinde zu einzelnen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Bei dem als MI festgesetzten Erweiterungsgebiet handelt es sich
um ein Mischgebiet, das durch die bereits vorhandene Bebauung deut-
lich vorgepr&gt ist.

2. Das MaB der baulichen Nutzung wurde durch Planeintrag festgelegt
und orientiert sich an der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung.
Die m&égliche Neubebauung hat sich in ihrer Nutzung, Gestaltung und
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MaBstdblichkeit an die bestehende Ortsstruktur anzupassen. Eine
Uberm&Bige Bodenversiegelung muB vermieden werden.

3. Dachform und Dachaufbauten / Fassadengestaltung

Die Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der D&cher sind im Hin-
blick auf einen méglichen Dachausbau zur Erhaltung des angestrebten

dorfgerechten Gesamtbildes stadtebaulich erforderlich.
Die gleichen Ausfiihrungen gelten fir die Festsetzungen bei der
Fassadengestaltung

4. Gestaltung der unbebauten Fl&chen

Mit den getroffenen Festsetzungen soll eine mdglichst geringe
Bodenversiegelung bewirkt und eine méglichst natiirliche Nieder-
schlagsversickerung sichergestellt werden.

5. Geléndeverdnderungen

Mit den vorgesehenen Festlegungen soll die erforderliche Einpassung
der Geb&dude in das Gel&dnde und eine gegenseitige Riicksichtnahme bei
der Bebauung erreicht werden.

6. Garagen

Mit den festgelegten Festsetzungen sollen negative Auswirkungen in
der Gestaltung weitgehendst ausgeschlossen werden. Mit dem Abstand
Garagen/ErschlieBungsstrasse sollen evtl. mogliche gegenseitige
Beein-trdchtigungen vermindert werden.

7. Einfriedigungen sowie Nebenanlagen entlang 6ffentlicher Flachen

Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen entlang &ffentlicher
Flachen sind zur Erhaltung der vorhandenen Gesamtgestaltung
erforderlich.

8. Pflanzgebote

Durch die getroffenen Festsetzungen soll den Zielsetzungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen und die
landschaftliche Qualité&t, insbesondere im Hinblick auf die Begri-
nung des Ortsrandes, sichergestellt werden. AuBerdem soll eine
weitere Versiegelung von Grund und Boden mit den nachteiligen
Wirkungen auf Umwelt und Landschaft verhindert werden.

9. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
Durch die getroffene Sollbestimmung sollen die Abwasseranlagen
entlastet und Uberschwemmungsgefahren vermieden werden. AuBerdem
soll dadurch die Versiegelung von Grund und Boden soweit als
mdglich kompensiert werden.

10. Werbeanlagen

T WALDSRUT




Mit dem AusschluB von Werbeanlagen soll der Erhalt des ddrflich

strukturierten Gesamtbildes in diesem Bereich sichergestellt
werden.

Wutéschingen, den 09.10.1997
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