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o Bebauungsvorschriften
/

zum B?Sauungsplun for #&% die Cewannle) ... J8 Tal " ~ + " Talreben " @ e

Ge‘"’@hm!gt
WaMshut 29 Mai fﬁ/?

L.an r Z iy

" 26, Juni 1962 (BGBI. | S. 429) (BQUNVO)

3. 88 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die Dafs Uung d
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. | S. 21).

4. 8 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBau@ vom 27,
S. 108.

5 8 3 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen Wt 1 5?"
I. Art der baulichen Nutzung ' ¢ ;-_@j“‘- Jan~ ]8
Baugebiet ,u»“%%\

§1

Baugebiete

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete)

Der réiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung
von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2
.. Ausnahmen
eitlichem Baugebief):
Soweit in § 3/8 47/ 8= auNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese — nicht — Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Soweit nach § 3/§ 4/§ ... BauNVO Anlagen ausnghmsweise zuge den kénnen, sind

diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahr
(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete):

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2—% BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind

diese — nicht — Bestandteil des Bebauungsplanes.

oder

Toweir indemeimzetnenBasgebieten nach den §8 2—9 BauNVO Aniagen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese in dem jeweiligen Baugebief allgemeimzuldssig—seferndie Figenart des

Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.




§3 \
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/§ 4 Abs. 4 BauNVO (beschrénkende Festsetzungen in Wohn¢ ebmtqn)

und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundfidche bei Wochenendhausgebieten) erfolgen dukch *O ¥

tragung im Gestaltungsplan. : ‘
§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind

, . W

s

_— nur in folgendem Umfange zuldssig: Lgb. Nr. 1904

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen ——niebi— zugelas-
sen werden.

ll. MaB der baulichen Nutzung ‘
§ 5 R

Allgemeines Baachale }

\

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der ©Srvmdfiéchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse. (talseitig )

(2) Die zulassige Geschof¥flachenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung van fesigesetzter-Grundfitichem
zahl-vrd-festgesetzrer—Zohtder Vollgeschosse, § 17 BauNVQO bleibt unberihrt. |

§ 6
Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

GeschoB-
(1) Die Festsetzung der Gﬁu-nel-ﬂachenzc:hl Und der Zahl der Voligeschosse erfolgt durch Emfrqgung im

Gesto I’rungsplcn Sewe

{2)49ie—ﬁe&tgeﬁe¥z+e—2e#ﬂ—der¥eligesehesse—is%—zwingend-
(3) Von der Zahl der VoI[geschosse |<cmn elne Ausnahme gemaﬁ & 17 Abs. 5 BauNVO <—nieht— zuge-

lassen werden. A der Ausbau des Dachgeschosses kann

ausnahmsweise zugelussen werden

Ill. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksficiche |
§7 o £
Bauweise |

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung geméf § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen miis-
sen gleichzeitig ausgefihri werden.

(3) Fur die Stellung und die Firsirichtung der Gebdude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan mafigebend.
§8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
— nicht — zuldssig. |
§ 9 i

Grenz- und Gebdudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muf3 mindestens

—300-m— 4,00 m —5:00-m—
betragen.



dunkel

(2) — Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das Maf3 von
—400m— 8,00 m —38:00-m——
nicht unterschreiten. —

(3) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabsténde nach der LBO bleiben unberihrt.

IV. Baugestaltung
§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreckies Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdude-
ldngsseite bei eingeschossigen Gebdauden in der Regel mindestens 9,00 m und be| zwe:geschosagen und
dreigeschossigen Gebauden mindestens 11,00 m betragen.

. = Doppelhuuser und Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefihrt und
einheitlich gestaltet werden. Sie sind nur geméB Bintragung im Bebplan zuldssig.
(2) Die Héhe der Gebéude darf

- ver-Sirafereberkante—
ilichon-Celind

— vom eingeebneten Gelande —

bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden —350-m—ad 00 —450-m— 4,20 m

bei zweigeschossigen Gebéuden —&600-m— 6,50 m —F~00-m—

bél drelgeschos&gen Gebduden -—9-99+n—— 950m —'I-Q-QQ-FH—-
viergeschoss. Gebau

bei
(3) Die Sockelhéhe der Gebédude (Oberkqnte ErdgeschoBfuBboden) ist moglichst niedrig zu halten; sie
darf nicht mehr als :

—-Q@O—m—OdiSm——Q-éQ-m—O-SO-m—-l-OO-m-—

Ges’ralrungsplqn vorqesehen in Frsc D:n'd*.lg—#refen— soferm dies im bes’rcx]fungsp]an nlchr berel’rs beruck-
“Sichfigf ist. Die im Gestaltungsplan eingetr. GeschoBzahlen verstehen sich talgeitige.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Grofen-
verhdlinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

(6) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer GréBe und Verteilung in der Wandfléiche harmonisch zu ge-
stalten.

(7) Die Dachneigung muf3 bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Gestaltungsplan keine weiter-
gehenden Beschréinkungen fesigesetzt sind:

beimSteildech: i o

beim flachgeneigten Dach: héehstens—322 160 pig 280

Bei Hausgruppen muf3 die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden. i

ist nur zuldssig:

&chstens 0,80 m,

G-rebel-ﬁeﬂ-s#e-r—e#a-g-l#en- D:e Bellchfung Und Beluf’rung des nlch’rcxusgebouten Dcchbodens muf3 durch Ite-
gende Fenster erfolgen.



(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebé&uden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der
Dachfldche so zu verteilen, daf3 eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrachtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlédnge der Dachgaupen bei Gebduden mit Sattel-
déichern mehr als ein Drittel, bei Walmdéchern an der Léngsseite mehr als ein Viertel und an der abge-
walmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenlénge des Gebéudes betragen. Die Héhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden,
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf3 die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgau-
pen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepafit werden.

§ 11
Nebengebéude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfienverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die tm—rielewdrtgen—Grundsibeksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude und die Garagen
zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Bauké&rper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

(3) Nebengebdude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdgude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhdhe darf héchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial l
sollen dem Hauptgebdude entsprechen. Garagen nur mit Flachdach. ;

§ 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Strafen und Plétzen sind fir die einzelnen
Straflenziige einheitlich zu gestalten, Gestattet sind:

— Sockel bis 0,30 m Héhe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus bodensténdigen
Stréuchern —

— einfache Holzzéune (Lattenz&une) mit Heckenhinterpflanzung —
— quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —

o ascmihaho—cla o aclaaaan = el AA 12 & Q0 o [ - hraoitaon
< S & egu3g o as = < e T

— Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung fir denLandkreis. Waldshut = 72
VOIS e e e T '

(2) In bebauten StraBBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundstiicke an-
zupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet. |

§ 13 : |

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten '

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufihren, daf3 die gegebenen na-

tirlichen Geldndeverhélinisse méglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geléndeverhélinisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen. i

(2) Vorgérten sind nach Erstellung der Gebéude als Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und Stréuchern sollen bodenstéindige Gehdlze verwendet

werden.,
(3) Vorplétze missen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwdsserung

-

(1) Hausliche Abwaisser sind

aras ol N oo ()

— in Hauskldranlagen zu leiten und nach Klérung in das Ortskanalnetz abzufihren. Die Hauskldran-
lagen missen der DIN 4261 entsprechen (bei Ortskanalnetz ohne zentrale Klgranlagen) —
-t érgruben(Dreikammersystem) abzufihren und nach Kldrung in wasserrechtlich zulds-

siger Weise abzuleiten. (wo keine &ffentliche Abwasserbeseifigungsantagem vorhamden—sine—

(2) Die fur die Hausentwdsserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvor-
schriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.




4 Begriindung zum Bebauungsplan (3. Auflage)
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Begriindung N
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I. Allgemeines ; o

Die Gemeinde H o r h e i m ist Mitglied des Planumgsverbandes
" Unteres Wutachtal ". Der Entwurf eines Fléachennutzungsplanes
liegt vor. Die grofe BehOrdenbesprechung fiir diesen Entwurf

hat bereits stattgefunden.

Ls wurden keine Einwendungen erhoben.

Die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplaneg fiir die Gewanne
" Im Tal " und " Talreben " entsprechen diesem Flichen-

nutzungsplan - Entwurf.

Il. Art des Baugebietes und Bauweise

Ee

" Talreben " : gemdB Eintragung im Bebauungsplan sind Zwei-
geschossige Satteldach - und Flachdachgebidude in offener
Bauweise, sowie ein - und zweigeschossige Flachdachgebiude
als Winkelbauten mit mbglicher Grenzbebauung vorgesehen.

Die GeschoBzahl versteht sich falseitig gemessen.

Dol Vg e gemdB Eintragung im Bebauungsplan sind zwei-
geschossige Satteldach- und Flachdachgebdude in offener Bau=

weise sowie mehrgeschossige Flachdachgebiude als Mehrfamilien-

hduser in offener Bauweise vorgesehen,




lll. Kosten
welche der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mafinahmen :

Die tberschldgig ermittelten Kosten,
DM. abzigl. To % welche lt. Satzung

voraussichtlich entstehen, betragen
der Gemeinde von den Anliegern erhoben werden.

IV. Beabsichtigte MafBnahmen

Der Bebauvungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung / Grenzregelung [Eatgigauny | ErschlieBung / Pestiegueagx
mmmﬂxmmmxmmmmmmbuden, sofern diese MaBnahme(n) im Vollzug des

Bebauungsplanes erforderlich wipght werden.
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Landkreis ... Waldshut ..
Gemeinde . 7891 H o r h e i m ..

Satzung

Uber den Bebauungsplan der Gewanne " Jm Tal " + " Talrebsd

........................................................................................................ N

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), 8§ 111
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151)
(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.
S. 129) hat der Gemeinderat am B.Jan.?j den Bebauungsplan fir . die Gewanne .. .

" Jm Tl ¥ + " Talreben " . dlsSatzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebavungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Straf3en- und Baulinienﬁlan (§2 Ziff. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ehursichspdmprx

2) Begriindung

3) StraBen- und Baulinienplan

4) Gestaltungsplan )
5) SteaBenkings-umndauessghmitie
6) Bebauungsvorschriften




§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

g 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

8e. Januar 73 t(

Horheim

oy

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am ..o

b ¥{0] ) | Ee R N PO P | ) e e e )
genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am ...,
SV ATV e T AT AV o7 FOCIE i SRS NN 11 SRR s s .
i dUrh . Off@Ntlich bekanntgemacht?).

Der Bebauungsplan ist damit am s
in Kraft getreten?).

s (- £ RO L

(Unierschnﬁj

') Fir die Bekanntmachung gilt § 12 BBauG. Im Ubrigen ist die 6rtliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemdf anzuwenden.

?) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag ihrer Verdffentlichung im amtlichen Ver-

kiindungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushéngefrist.

Burgermeister




