2. Fertigung Teil IT

Bebauungsplan

_ . Genehmigt gamif § 711 des Bune

Gesbail; zagimas vom 23, 6. 1860
BebawvungsvorschriftellgllLsadn
-~ TEarsieomt Vialdshul

der Gemeinde H o r h e 1 m , Landkreis Wald

4. Rechtsgrundlagen

( BBauG ) ( BGBl. I S.341 ).

2. §6 1 ~ 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Nov.1968 (BGBl. I '
S. 1237) ( BauNvO ).

3. §§ 1 bis 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie die Darstellung des Planinhalts (Flanzeichenverord-
nung) vom 19.Jan. (BGBl. I s.21).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl. S$.352) { LBRO ).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiete

Dexr raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Zeichner-

ischen Teill des Bebauungsplanes.
§ 2
Ausnahmen

Die in den einzelnen Baugebieten nach der BaulNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



§ 3

Nebon~ vnd Versorcungsanlagaen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BauNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulNVO kdnnen
als Ausnahmen zugelassen werden, sowelt sie nicht zweckmdssig

in den Sffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden kdnnen.

& 4
Of fentliche Bedarfsflichen

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Versorgungsflidchen und Griinfldch-
en sind nach § 9 2bs.l Ziff. 1f, 5 und 8 BBauG besonders aus-—
gewiesen. Die Festsetzungen von Nutzungsart und Begrenzung er-

folgt durch Eintrag im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Zahl der

Vollgeschosse.

2} Die zuldssige GeschoBflidchenzahl ergibt sich aus der Ver-
vielfachung von iliberbaubarer Grundstiicksfldche und festgesetz-
ter Zahl der Vollgeschosse, Jjeweils im Rahmen der HSchstwerte

von § 17 Abs.1l und 2 BaulNVO.

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicks-
fldche und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag

im Zeichnerischen Teil.
2) Die Zahl der Vollgeschosse wird unterschiedlich zwingend

oder als Héchstwert, jeweils talseitig gegenliber dem vorhan-

denen, unveranderten Gelandeverlauf, festgesetzt.



3) Auf die Zahl der Vollgeschosse werden angercchnet:

a) Dachgeschosse in Gebiuden mit geneigten Dachfléchen

nach § 2, 2Abs. 8, Satz 1 LBO
b) Untergeschosse gemiall § 2 Abs. 8 Satz 2 und 3 LBO

4} Entsprechend der Hangneigung esind Gebdude mit anrechenbarem

Untergescholl ~ Sockelgeschof3 - gesondert ausgewiesen.

ITI. Bauweise und ilberbaubare Grundstiicksflachen

§ 7

Bauweise
1) Flir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt.

2) Die Eintragung von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Gebdude-

gruppen gilt als Festsetzung gemal § 22 Abs.2 Satz 2 BaulNVO.

3) Flir die Gruppierung und Stellung der BaukOrper, sowie flir

die Dachform sind die Planeintragungen malgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und rilickwartigen
Baugrenzen erfolgt durch maBlichen Planeintrag. Damit sind

die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

2) Auf den als nicht liberbaubar ausgewiesenen Grundstlicks-
fldchen sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14

BauNV0O zuldssig, soweit sie keine Gebdude sind.

3} Die Fldchen filir Caragen und Stellplitze sind nach § 92 Abs.l

Ziff. le BBauG mit ihren Einfahrten gesondert ausgewiesen.

4) Eine Ausnahme von den Festsetzungen der Baugrnzen ist nur
im Rahmen der Abstandsvorschriften dexr LBO und nur dann mog-

lich, wenn zwingende Griinde der Grundrifbildung es erfordern.



§ 9

Grenz~ und_Gebdudeah=tand

1} Die Grenzabstande sowie der Mindestabstand der Hauptgebidu-—

de wird jewells im Finzelnen durch die seitlichen und riickwdr-
tigen Baugrenzen bestimmt.

2) Die fiir den Einzelfall weitergehenden Vorschriften, Fenster-
und Gebdudeabstinde nach den Festsetzungen der §§ 6 - 9 LBO

bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

1) Die Gebidudelingsseite bei freistehenden Einzelbauten soll

mindestens 10,0 m betragen.

2) Flir die HOchstldnge von Einzelgebduden und Gebdudegruppen
sind die festgesetzten Baugrenzen maloebend. Zusammenhdngende

Hausgruppen sollen einheitlich geplant und gestaltet werden.

3)'Die Hohe Oberkante Decke {liber dem Untergeschol ist mSglichst
gering =zu halten. Dabei darf bei den Gebiuden unterhalb von
Straflen diese Hohe nicht mehr als 0,35 m iiber Fahrbahn- bezw.
Gehwegbund betragen; Uberschreitungen sind nur dort zulidssig,
wo sie wegen der Kanalisationshohe unvermeidbar sind. Die
Traufhthe der eingeschossigen Gebaude darf bergseitig nicht

mehr als 4,0 m liber dem gewachsenen Gelande betragen.

4) Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Planeintrag-
ungen =zu beachten. An Stelle der vorgesehenen Satteld&cher

sind auch andere Dachformen, wie Abwalmungen, gebrochene oder
ungleichseitige Sattelddcher mit anderen Dachneigungen zuldssig,
wenn dadurch diejenige Firsthohe nicht Uberschritten wird, wel-
che bei der Anlage von Sattelddchern in der vorgeschriebenen

Dachneigung entstehen wiirde.

5) Bei Doppelhdusern und zusammengebauten Hausgruppen mull die

Dachform und Dachneigung einheitlich gewdhlt werden.

6} Die Differenzhfhe zwischen Deckenoberkante iliber dem obersten
Vollgeschef3 und der Sparrenunterkante, an Gebaudeaullenkante ge-—

messen ( KniestockhShe )}, darf bel eingeschossigen Gebiduden



nicht mehr als 0,50 m, beli zweigeschossigen Gebduden nicht

mehr asl o,30 m betragen.

7) Dachaufbauten oder Dachgaupen sind nicht gestattet.

§ 11

Garagen und Einstellpldtze

1) Sadmtliche Garagen bezw. Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten Anzahl und GrdBe
nach den Bestimmungen des § 69 LBO und den jeweiligen Richt-
gsdtzen mit dem Hauptgebdude zu planen. Dabel sollen die Garagen
in einem angemessenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebidude stehen
und sind mit diesem in einen guten gestalterischen Zusammenhang
Zu bringen:; Einbinden an das Hauptgebaude, An- oder Einbau in
dasselbe ist vorzuziehen. Ebenso ist in den Hanglagen der Ein-
bau in das ansteigende Geldnde anzustreben. Die beabsichtigte
Anordnung von Garagen mul3 zusammen mit den Bauvorlagen des

Hauptgebdudes beurteilt werden konnen.

2) Garagen sind oberirdisch eingeschossig zu errichten. Die
Ddacher von freistehenden Einzelgaragen und von Doppel- bezw.
Sammelgaragen sind als Flachddcher auszubilden. Die HShe iiber

dem eingeebneten Geldnde darf, auch talgeitig, nicht Uber 2,5 m
betragen.

3) Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Ein-
zelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe zu-
sammenzufassen. Ebenso sind die Garagen benachbarter Grundstik-

ke nach Moglichkeit =zu einer.Baugruppe zZUu vereilinen.

4) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von &ffentlichen Ver-
kehrsflidchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe {(mind. 5,5 m)
auf privatem Geldnde auBerhall von Grundstlickseinfriedigungen

anzulegen.
5) ProfilblechQ, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zu-
ldssig.

§ 12

Einfriedigungen

1)} Die Einfriedigungen sind flir die einzelnen Stralenziige bzw.

zusammenhdngenden Griinfldchen einheitlich zu gestalten.



2) Alle Einfriedigungen an Strallen und alle scitlichen Ein-
friedigungen bis zur Verladngerund der Baufluchten hinein sind
nur bis zu ciner Hohe von 0,80 m zugelassen. Alle ibrigen Ein-

friedigungen sollen nicht iber 1,20 m hoch sein.

3) Die Baugrundstiicke sind gegen die landwirtschaftlich ge-
nutzten Grundstiicke, im Bereich der Planungsgrenzen, Jjeweils

durch klare, zaunartige Abgrenzung zu trennen.

4) Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer
freien HShe von 0,40 m gestattet. Die Verwendung von stark

farbigen Kunststeinen sowlie Stacheldraht ist untersagt.

5) Naturstidndige Hecken und Gehdlze sind vorzuziehen.

§ 13

Vorgdrten und Grundstﬁcksqestaltunq

1) Vorgarten sind nach Fertigstellung der Gebdude als geord-
nete, girtnerische Grinfladchen anzulegen und zu unterhalten.
Ebenso sind alle iibrigen Freifldchen, auch der noch unbebau-

ten Grundstiicke, als Grinfldchen zu unterhalten.

2) Vorpldtze, private Gehwegflédchen und Einfahrten miissen

planiert und befestigt werden.

3} Auffillungen und Abtragungen bezw. Terrassierungen miissen

die Verhdltnisse der Nachbargrundstiicke beriicksichtigen.

4} Jegliche beabsichtigte Auffiillungen und Abtragungen gegen-
iber dem bisherigen Gelidnde sind im Baugesuchsverfahren mit

ausreichenden Planunterlagen zu belegen.

§ 14

Besondere bauliche Vorkehrungen

1) Wegen der geologischen Untergrundverhdltnisse sind filir das
planlich ausgewiesene Teilgebiet besondere bauliche Vorkehrungen
im Sinne des § 5 Abs.3 und § 9 Abs.3 BBauG erforderlich. Fiir
die Bauvorhaben sind dabei folgende SicherheitsmalBnahmen zu
keachten:
Bei der konstruktiven Ausbildung der Wohngebdude ist zu
beriicksichtigen, dall infolge der noch aktiven fldchenhaf-
ten Gipsauslaugung oder infolge der unterschiedlichen Auf-

lockerung der oberflichennahen Zonen im Untergrund kleinere.



ungleichmiassige Setzungen eintreten kdnnen. Diese Setz—
ungsunterschiede kénnen auf einer 15 - 20 m langen Strecke
etwa 1 bhis 3 cm bhetragen. Dementsprechend empfiehlt es sich,
die Fundamente und UntergeschoBteile der Gebdude in dem be-
zeichneten Gelandeabschnitt moglichst setzungsunempfindlich
auszubilden. Lange oder groBflachige Gebidude sind durch
Setzungsfugen zu untergliedern.

2) Zum Schutz des im Nordwesten des Baugebiets ansclhilieBenden

‘Waldes sind bei allen Kaminen, die niher als 100 m an das Wald-

grundstiick erstellt werden, geeignete Vorrichtungen zur Ver-

hinderung des Funkenfluges anzubringen.

Horheim - Rheinfelden, den 8.Juli 1974

Bﬁrgermeisterémt Der Planer:
Der Bilirgermeister: {?/ﬁ
PN - ff / Y.
::._ E —'L,—-—'_'"?_--'-’"ﬁ_"l— . //__ '
‘ . ;l::::l ."’::'. .." ¥ '/- A
PETER BEHRLE

DIPL. -ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STRASSE 3 TEL: 8281

" Bebauungsplan
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Offentlich ausgelegen

nach § 2 3bs.6 BBauG v.23.6.1960
in der Zeit vom 16.4.1974 bis 16.5.1974

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte

am 29.3.1974
Der Blirgermeister:

- = <= e

Als Satzun g beschlossen

nach § 10 BBauG i.V. mit § 4 Gemeindeordnung
am 8. Juli 1974

Der Bilirg&rmeister:
“ — =

Genehmigt

nach § 11 BRauG - i.v. mit § 2 Ziff.l der

2. DVO der Landesregierung

Waldshut, den

In Kraft getreten

nach § 12 BBauC v.23.6.1960 durch die
F = .
Bekanntmachung am A7 72 }¢f

-

Offentlich ausgelegen vom A&, 72 7Y bis 747, 77. /¢

Horheim, den 7477 7

Der Blirgermeister:
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. S T Blatt o
erschrift Nr. 4 uber dle Verhandlung des Bauausschusses vom - ll 4 1988

- . N - LT

| .-._..___._...__._.....______________'_.q___.__.__..._..._____...._....-_-._...._..._..._._____..__._._.__..._.

;,‘BeschluBfassung uber dle-Zulassqu von Satteldachern auf f{}j@

'Flachdachgaragen und Dachgaupen

Die Mltglleder des’ Bauausschusses faBten e1nstlmm1g folgenden

'

GrundsatzbeschluB

Ahstelle der Flachdachgardéen dlirfen Garagenvmit_Satteldéchern :
errichtet werden, wenn die Dachneigung dqm*Hauptgebéude ent—--’

spricht und im Bebauungsplan

_a)_Ammelécker,‘OT Horheim, 24 - 32_°.' . _

b) Briithl --Storchengarten, OT Wutdschingen, - 25 - 32 °
c) Reckholderreben - Rohr, OT Degernau, 20 - 26 ° _
bet:égt.

Im Geltungsbereich der Bebauungspléne

Tal- und Talreben, OT‘Horheim

" diirfen Dachgaupen errichtet werden, wenn sie nicht l&dnger qls

1/3 der gesamten Dachlédnge sind und die Dachneigﬁng des

Gebdudes mindestens 26° betragt.

2. Bauantrag Anton Zerner zum Wohnhausumbau und Errichtung eines

Gartenhauses auf Lgb.Nr. 89/1, Schwerzen

BM. Albicker wies darauf hin, daB. der gesetzlich vorgeschrie- -

bene Grenzabstand nicht eingehalten wiirden.

Er schlug vor, keine Einwendungen gegen den Bauantrag“zu er-

heben, soweit der Nachbar zur {bernahme einer Baulast .bereit

™~

‘ware.

Diesem Vorschlag folgten die Mitglieder des Bauausschusses

S



2. Fertigung

Landkrels Wadldshut Eabauunggﬂan

Genehmigt gemdlk §11 des Bune
dosbaugesetzas vom 23, 6. 1960
{BGBL. L. &. 341}

|t
=

Gemelinde Hor h e

Landraisamt Waldshut

Satzungdg

iiber den Bebauungsplan flr das Gebiet

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes wvom
23.Juni 1960 ( BGBl. I 5.341 ) ( BBauG ), §§ 111 Abs.1, 112
Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg wvom
20.Juni 1972 ( Ges. Bl. S$.352 ) ( LBO ) in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25.Juli 1955
( Ges. Bl. $.129 )} hat der Gemeinderat am 8. Juli 1974 den

Bebauungsplan flir das Gebiet Ammel dcker als

Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes ( § 2 zZiff., 1 }.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil I ) = Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000
Teil II } Textteil -~ Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ibhm beigefligt:

Anlage I ) Begriindung und Erliuterung
Anlage II) Ubersichtsplan M. 1:5000



Satzung Seite 2

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Horheim, den 8. Juli 1974

Der Bﬁrge;peister:

e

~ Dy U 2 o

Bebzuungspian

Genehmigt gemad § 11 des
desbaugesatzas vom ?3.6.1960
(BGBLJ.S.34H

Bun-

? I
Landratsamt VW atdshut




'GEMEINDEANZEIGER

Herausgegeben von der Gemelndeverwaltung
WUTUOSCHINGEN

1571977

B et Tt e 2t ———m—eT

FRUTIZG, den 15, April 1977

Amtliche Bekanntmachungen

Nichtdffentliche Gemeinderatssitz ung

Am kommenden Montag, dem 8. April 377, tindet eine niclléffentliche Sitinng des Gemeinderates <tatt. Der Gomninderat
trifft sich um 19.00 hr bei der Pfarckirche in Degernau zu einer Besichligue-g.  AnschlicBerd int nichbiizt Licae
Sitzung im Sitzungssaal in Wutdschingen.

Geltendrmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

beim Zustandekommen von Satzungen nach dem Bundesbaugesetz

Aufgrand von § 12 des Art. 3 des Anderungsqesctzes zum Bundesbauge-ctz vom 18, Augist 1976 (BGRI. 1 S.2021) wird fir
Satzungen Leinschlieflich der Bebauungspline) nach dem Bundesbauge-ctz, die var dem L. Jamusr 1977 in ¥raft getreten
sind, entsprechend einem Beschiu des Geacinderates vom . April 1977 folqendes bekasntgemachts

Eine etwaige verletzung von Verlahrent- ader Tepaynrschriften dos Bundesbaugesctzes tieim /o laedebonzen von Satzoncen,
die aufnrund dicser Geselse erlaszen wordrn siad,dann ynbeachtlich, wenn sic nirbt unler Sescir Launy der Verlelzon
irnechall eines Jahres nach dieser Rekanntmachung schriftlich yenesiiber der Gemeinde geltond gemachl wicd. Lies gild
nicht, wenn die Yorschriften iiber die Genehmiquan eder die Verdffentlichung der Salzungen verlelsl worden sind.

Wiutbschingen, den 7. April 1977. Bilrgermeisteramt



2. Fertigung Anlage I

ngauuﬂgsplan

s . ’ g atrao VO 23
Begrindung und E ¢ ld@buvﬁﬁefﬁ peips Yt
(TS L 2

zum Bebauungsplan filir das Gebiet " Amme 1

der Gemeinde H o r h e i m , Landkngadgshn

die Gewanne " Ammeldcker " und " Im Gru
Gewcnne " Hubdcker " und " Holzwies
bereich der Gemeinde Horhg}m. Es spannt sich dort zwischen

die im Jahr 1965 festgestellten und grdBtenteils verwirklich-
ten Bebauungs-Gebiete " Im Gereut-Kapellendcker " im Nordosten
sowie " Im Tal " im Sﬁdwesten: aullerdem reicht es im Westen
bis an ein dortiges Waldstlick, welches von der Gemeinde als

Erholungswald mit Freizeitanlagen ausgestattet wird.

auf der Grundlage des genehmigten Fldchennutzungsplanes und
gemd des dort nachgewiesenen Bedarfs soll durch die Aufstel-
lung des verbindlichen Bauleitplanes in diesem zentrumsnahen
Bereich die abrundende Erganzung des Siedlungsréumes sicherge-
stellt werden. Entsprechend dem derzeitigen Bedarf werden da-
bei zunidchst die Slid- und Osthanglagen fiir den Einzel-Wohnbau
aufgenommen, wdhrend die im Siidostbereich zum Ortskern reichen-
den Flachlagen wegen ihrer Eignung.filr den verdichteten Geschofl-
wohnbau einer spiteren, erginzenden Planung vorbehalten bleiben
miissen. Hierbei sind jedoch die AnschluB3fragen anhand einer Vor-
planung bereits berﬁcksichtigf worden. Eine im Mittelbereich
sich nach Westen ziehende, ausgepradgte Niederung scll einen
groferen Parkplatz zum erwdhnten Erholungswald aufnehmen, wobei
sich die abschirmenden Pflanzgruppen mit kleineren offentlichen
Anlagen und einem 25 ar groBen Kinderspielplatz zu einer ge-

schlossenen Grinzone zusammenschlieBen.

Die damit getrennten Baugruppen ermdglichen als Reines Wohn-
gebiet im Nordteil 44, im Sidteil 15 Gebdudeeinheiten, welche
in teilweiser Zusammenfassung zu kleineren Baugruppenlund in
Ausnutzung der Hanglage etwa 90 Wohnungseinheiten fir mind.
300 Einwohner aufnehmen konnen. Neben der topographisch reiz-

vollen, ruhigen Wohnlage ohne Durchgangsverkehr stehen die



offentlichen Einrichtungen wie Schule und Kindergarten in

ca. 300 m Entfernung vom Neubauzentrum am Rande des Ortsker-

nes zur Verfiigung.

Die straflenmdssige Erschliellung ist durch groBtenteils als
Stich-Wohnstraflen geplante Erganzungen der bereits vorhande-
nen Ortsstrallen vorgesehen, wobel die jeweiligen kurzen Quer-—
verbindungen durch reine Fullwege gewdhrleistet sind. Ebenso
ist die wassermdssige Versorgung wie auch die Abwasserbeseiti-
gung nach entsprechender Ne.zerweiterung der am Rande des Pla-
nungsgebiets vorhandenen Anlagen sichergestellt bezw. wirt-
schaftlich durchzufiihren. Die Elektroversorgung ist nach Er-
stellung einer eingeplanten Transformatoren-Station iiber Ver-
kabelung des Niederspannungsnetzes vorgesehen.

Die iliberschlidgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde im
Zuge der abschnittsweise vorgesehenen ErséhlieBung fir diese

MaBnahmen entstehen, betragen voraussichtlich DM 4%0.000, -

Im nérdlichen Teilgebiet " Im Grund " sind aufgrund der geo-
logischen Verhdltnisse flir einen ausgewiesenen Teilbereich
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich, unter deren Be-
achtung aufgrund eines Gutachtens des Geologischen Landesamts
- nach feinseissmischen Untersuchungen eine Bebauung unbedenk-

lich ist.

. Zur Bereitstellung der erforderlichen Sffentlichen Flédchen
und zur Bildung von zur Bebauung geeigneter GrundstlicksgroBen
und ~Formen wird fiir das Gesamtgebiet eine Baulandumlegung

nach dem BBauG erforderlich. Grﬁndlage hierfiir bildet der Be-

bauungsplan.

Hor he im - Rheinfelden, den B.Juli 1974

Blirgermeisteramt Der Plangt:
oo . Vg,
Der Birgermeister: f;iff i
e " P f:.-' 1 &
v r—adebsuungsplan ¥ TR
- h-’.‘B auungspla . .r’F_-' ¥ A L{,:{/-_,,«'Ld_,__ﬁ
enehmigt cemiR § 11 des Bun- PETER
desbaugesstzes vom 23, 6. 1960 ‘ BEH RLE
(5oL 1 . 541 DIPL.-ING. FRE‘ER ARCHITEKT
[ U SO P N ]

_ 7888 RHEINFELDEN
Giarmt Valdshui FRIEDR.-EBERT-STRASSE 3 YEL. 82 81

————— e v



GEMEINDETAG Kon~tie / 7000 Stuttgart 1, 8. Febr. 1977

_— Panoramastrafie 33

BADEN-WURTTEMBERG / Fernsprecher (0711) 27457

Az. 612.20/R/Rth.

g, o S ©  Nachrichtlich
s ! . dem

Landratsamt Waldshut ; ' © Biirgermeisteramt

- Kreisbauamt - i — i / _ S - Rechnungsamt -

Postfach 105 e "/ 7896 Wutdschingen

7890 Waldshut-Tiengen 1 (

Bezug: Ihr Schreiben vom 31.1.1977 - Dr.Pi/Bi -

Betr.: Prifung der Bebauungsvorschriften zum
Bebauungsplan "Ammeldcker" der Gemeinde
Wutoschingen, Ortsteil Horheim

Sehr geehrte Damen und Herrent

Ihr Hinwels auf die Kommentierung zu § 19 BauNVO geht fehl, well es
um die Auslegung des Begriffs "GeschoBflichenzahl" (§ 20 BauNVQ) und
nicht "Grundflichenzehl" bzw. der zulissigen Grundfldche (§ 19 BauNVO)

geht.

Bei der Auslegung der Bestimmung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Wutdschingen sind wir vom Wortlaut des § 5 Abs. 2 des Textteils aus-
gegangen. Der dort enthaltene Wortlaut stimmt Jedoch weder sinngemis

noch tatsichlich mit der gesetzlichen Regelung der Definition der Ge-
schofflichenzanl in § 20 Abs., 1 BauNVO iberein. Wzhrend § 20 Abs. 1 BauNVO
die Geschofflichenzahl als eine Verhidltniszahl zwischen der zulissigen
Gescholl- und der Grundstiicksfliche bestimmt, sagt § 5 Abs. 2 des Textteils,
daB die GeschofBflichenzahl die Vervielfachung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche mit der Zahl der Vollgeschosse ist.

Als Beispilel: -

Nach § 20 Abs. 1 ergibt sich bei einer Grundsticksfliche von 6C0 gm,
einer GeschoBflichenzahl von 0,8 im allgemeinen Wohngebiet beil zwei
Geschossen eine zulissige GeschoBfliche von 480 qm;

nach § 5 Abs. 2 der Satzung ergibt sich aus der Vervielfachung der

-2 -
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ﬁberbaubarenvGrundstﬁcksflﬁche mit 400 gm (gesamtes Grundstiick
abziiglich der nicht bebaubapen Flichen, wie Vorgarten-, Bauver-
botsfldchen usw.) und der Zahl von zwel Vollgeschossen eine Zahl
von 800 gm, aber keinesfalls eine GeschoBflichenzahl 1.S. von
§ 20 Abs. 1 1.V. mit Spalte 4 des § 17 Abs. 1 BauNVO.
Der tatsichliche Wortlaut dieser Vorschrift wiirde somit keine Ge-
schoBfldchenzahl, sondern eine tatsdchliche Geschofifliche geben,
well Ja die nach dem Bebauungsplan festgesetze iiberbaubare Grund-
stlicksfliche mit der Zahl der Vollgeschosse multipliziert wird.
Dies wlderspricht Jedoch schon vom Wortlaut her der Regelung des
§ 20 Abs. 1 BauNVO. Wir haben daher in unserem Schreiben an die Ge-
meinde Wutdschingen vom 18. Januar 1977 eine sinngemiBe Auslegung des
§ 5 Abs. 2 des Textteils des Bebauungsplanes vorgenommen und sind zu
dem Ergebnis gekommen, daB diese, vom Bauplanungsrecht abweichende
Definition der Geschofflichenzahl nichtig ist. Dies ergibt sich ent-
gegen Ihrer Begriindung aus § 20 BauNV0O. Wie berelts oben ausgefiihrt,
ist die GeschoBflichenzahl eine Verhiltniszahl zwischen der zu-
lissigen GeschoBfliche und der Grundstiicksfliche, wobel die Grund-
stlicksfliche in diesem Sinne nach § 19 Abs. F BauNVO ermittelt wird
(s. Verwelsung in § 20 Abs. 1 BauNW ). Soweit Sie die RdNr. 9 zu
§ 19 der Kommentlerung zur Baunutzungsverordnung anfiihren, handelt
es sich 1m Ubrigen um eine Erliuterung zu § 19 Abs. 2 BauNVD. Dort
wird Jedoch bestimmt, was als zuldisslge Grundfliche des (Gebiudes gilt,
was nur beil der Grundflachenzahl eine Rolle spielt {s. § 19 Abs. 1
BauNV0O)}. In § 19 Abs. 3 BauNVD wird ndher ausgefilhrt, welche Grund-
stiicksfliche bel der Ermittlung der zul3ssigen GeschoBflichenzahl
zugrunde zu legen ist. Als Grundstiicksfliche 1m Sinne dieses Absatzes
ist dabel diejenige Fliche einzusetzen, "die im Baulaﬂd und hinter
der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt",
Es handelt sich also im Regelfall bel Neubaugebleten um die gesamte
Fliche des Baugrundstiicks. Aus den Erliuterungen RdNr. 18 zu § 19
BauNV0O ergibt sich eindeutlg, dag als zu beachtende GrundsticksflHche

nicht die iUberbaubare Grundstiicksflidche, sondern das gesamte Bau-

-3 -
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grundstiick ins Verh#ltnis zu den Fiichen der Geschosse zu setzen 1ist.
Wir bitten Sie, Thre Rechtsauslegung unter Beachtung dieser Grundsitze

nochmals zu iUberpriifen.

Im iibrigen widerspricht auch § 5 Aps. 1 der Satzung dem § 16 Abs. 2
Satz 2 BaullVO und ist damlt nichtig.

Die Gemeinde Wutdschingen erhidlt eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen Griifen
i.A.

gez.

( Sichelstiel )
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Landratsamt Waldshut 7890 Waldshut-Tiengen 1
Amthausstrabe 3~5
- Kreisbauamt — Postfach 105
T Fernspracher: (077 51 86-1
Telex Nr. 792242 lawt d

Sparkasse Hochrhein Waldshut {BLZ BB452290) Kto Nr. 0G-000 804
Bezirkssparkasse Sackingen {BLZ 68450070} Kto. Ny 00-000 321
Volksbank Hochrhein Tiengen (BLZ BB491900) Kto. Nr 4 000
Postscheckkonto Karlsruhe 41644-752

SPRECHZEITEN: -

Landratsaml Waldshul - Postiach 105 - 7890 Waldstwt-Tiengen 1 Montag bis Freitag B-12 Uhr
Dienstag und Donnerstag 14 - 16 Uhr

An den SPREGHZEITEN KREISBAUMEISTER :
Gemeindetag Baden-Wirttemberg Dienstag und Freitag  8-12Ufr
Dienstag 14 -16 Uhr

Panoramastrade 33

7000 Stuttgart 1

‘Fr Schreiben gi‘ Zéeuchzea Li:‘sgmzoeﬂicblﬂleen renen Sachbearbeiter-Durchwahi Datum
8.1.1977 Dr. PE/Bi (07751) 86- 231 31.1.1977

Betr.3 Priifung der Bebauungsvorschrifiter zum Bebauungsplan "Ammel&cker"
der Gemeinde Wutdschingen, Ortsteil Horheim

Sehr geehrte Herren,

die Gemeinde Wut¥schingen hat uns eine Fotokopie Ihres Sohreibens vom
18.1.1977 sur Verfligung gestellt, mit dessen Inhalt wir uns nicht einverstanden
erkliren kdnnen.

Unter der zuliasigen Grundfldeche ifist der rechnerische Anteil des Baugrund-
sticks zu veratehen, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf; insofern
ist die Verwendung des Begriffs " {lberbaubare Grundstiicksflidche” in § 5

Aba, 2 der Bebauungsvorschriften zutreffend. Wir verweisen im e§nzelnen auf
die Kommentierung sur Baunutangsverordnung bei Zinkahn—Biolenberg -Ernat,

vor allem § 19 Randnr. 9 £ff. ) - 7

Nachricht von Ziffer I erhdlt: i

das Bﬁrgermeistaramt 7896 Wutoschingen '

e e e A% o A o s Tt

\ ‘

zur Kenntnisnahme.
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- Schreiben bilke an die Dienstsieile und nicht an Bedienstete richlen -



GEMEINDETAG /" 7000 Stuttgart I, 18. Jan. 1977

SADEN-WURTTEMBERG e o 711 207457

Az.: 612.20 R/ma

Blirgermeisteramt
Abt. Rechnungsamt
KirchstraBe 5

7896 WutSschingen

C #grﬁ:aéi §3?57ﬁ}9 jiﬁ 5?ﬂ£bfiﬂ{f

Pezug: Ihr Schreiben vom 3. Jan. 1977
Betr.: Priifung der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Ammel&cker"

der Gameinde Wutdschingen Ortsteil Horheim
Beil.: O

=

Sehr geehrte Damen und Herren,

das MaB der baulichen Nutzung ist in dem Bebauungsplan "Ammeldcker” in Abweichung
von der Regelung der Baunutzungsverordmung (siehe dort § 20, Absatz 1 beziliglich
der GeschoBflidchenzahl) geregelt worden. Widhrend die Baurnutzungsverordnung die
Geschofflichenzahl ins Verhdltnis zwischen der gesamten Grundstiicksfléche und
den Geschopfldchen setzt, ist in Threm Bebauungsplan der Berechnung der Ge-
schof3ifldchenzahl die liberbaubare Grundstiicksfldche, also eine kleinere Fliche
bestimmt worden. Die Bestimmung der Geschoffldchenzahl ist in § 20 Baunutzungs-
verordnung abschlieBend geregelt chne eine Exrmdchtigung filr die Gemeinden zu
enthalten, éine abweichende Berechnung zu bestimmen. Wollte eine Gemeinde von
den Geschofflichenzahlen der Baunutzungsverordmung (siehe § 17 Baunutzurgsver-
ordnung) abweichen; was ja durch die andere Berechnungsgrundlage geschieht -, so
muB dies imRahmen der Ermichtiqung des § 17 geschehen.Eine Msglichkeit dafiir
wdre eine Unterschreitung der Hochstzahlen in der Tabelle des § 17 gewesen. Die
Regelung in § 5 Absatz 2 des Textteils des Bebauungsplanes ist daher unseres
Erachtens nichtig. Die Rechtsqgiiltigkeit des Bebauungsplanes insgesamt wurde durch
diese (Teil-)Nichtigkeit nicht beriihrt. Die Gemeinde hat daher anstelle der
genannten Vorschrift, die Baunutzungsverordnung (§ 20 und die Tabelle im § 17

Baunutzungsverordnung) anzuwenden,

Mit frejgdllchen Griifen -

i.A. W{1ﬁ4

{Sichelstiel)

Z Q{ /,f Girokonto 2561 Landesbank Stutigart (BLZ 600 500 000, Postscheckkonta Stuttgart 364 58-707
- F -



Gemeinde WutBschingen, Ortsteil Horheim

Anderung Bebvbauwungsplan

"Ammeldckerr"




Landkreis Waldshut
Gemeinde Wuttschingen, Ortsteil Horheimn

Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplans fiir das Gewann "Ammel-
dcker"

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
vom 18.8.1976¢ (BGBl. I 8. 2256) (BBauG), § 111 Abs. 1, 112
Abs. 2 lir. 2 der Landesbauvordnung flir Baden-Wirttemberg
vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fliir Baden-Wirttemberg vom 22, Dez. 1975
(Ges.Bl. S. 1) hat der Gemeinderat am . .2 o elefineeeunoe..
................ diec #Anderung des Bebauungsplans fiir das

Gewann "Ammeliicker” als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans erfalit das
Grundstiick Lgb.Nr. 1949,

§ 2

Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1. Deckblatt zur Anderung des Lageplans
2. Die Bebauungsvorschriften des am 30.9.1974 genehmigten
Bebauungsplans bleiben unberihrt.

3. Begrindung und Erlauterung



§ 3

Crdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBC handelt, wer den
aufgrund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diegse Satzung tritt nach § 13 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

7896 Wutdschingen, den £ -

Birgermeisteramt

Der Burgermeister



Begriindung und Erlauterung

zur Anderung des Bebauungsplans "Ammeldcker" der Geneinde

Wutdschingen, Ortsteil Horheim

Der Bebauungsplan "Ammeldcker” der Gemeinde Wutdschingen
wurde am %0.9.1974 genehmigt. Er sieht innerhalb seines

Geltungsbereichs iiberwiegend binzelhausbebauung vor.

Dem Wunsche des Grundstiicksbesitzers Lgb.dr. 1249 ent-
sprechend hat der Gemeinderat beschlossen, diese Bebauungs-
art auch auvuf diesem Grundstick zu ermoglichen. Anstelle des
vorgesehenen Doppelhauses sollen hiernach zwei Einzelhauser
ermoglicht werden. In Anpassung an die benachbarte Bebauung
wurde die Zahl der zuldssigen Vollgeschesse von II als
Hochstwert mit I plus SockelgeschoB zwingend festgesetzt.

Stadtebauliche Gesichtspunkte stehen der Plananderung nicht

entgegen.

Die am 30.9.1974 genehmigten Bebauungsvorschriften werden

von der Plandnderung nicht berihrt.

Die Ilandnderung erfolgt gemid3 § 17 BBauG in vereinfachtemn
Verfahren.

. . 7 &7 F p
78906 Wutdschingen, den v /

Birgermeisteranmt
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Der Blrgermeister
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6.

A us zug

aus der Niederschrift Nr. 4 iiber die Verhandlung

des Gemeinderates vom 19,.3.1984

Gestattung von Nebenanlagen im Geltungsbhereich des Be-

bauungsplanes "Ammeldcker"

Der Bebauungsplan "Ammeldcker'" Horheim 1ldRt als reines Wohnge-
biet nur dann Nebenanlagen zu, wenn diese am Hauptgebiude ange-
baut bzw. innerhalb des Baufensters liegen. Einige Fdlle gaben
Veranlassung, eine Lockerung dieser Bestimmungen anzustreben.
Das Landratsamt Waldshut beruft sich in seiner Stellungnahme
auf den 1ld3ndlichen Charakter dieser Siedlung und geht davon aus,

dalk Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungs-VO durchaus vertretbar

" selin k&nnten.

Der Gemeinderat stimmte daher einer Grundsatzbefreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes einstimmig zu.

Die Gemeinderdte Simon, Liber und Gebhardt wurden als befangen
festgestellt und haben weder bei der Beratung noch bei der 2aAb-

stimmung mitgewirkt.

Fom? G "-;/2;2,'{‘&



EOnamt () )
L Gemeinde

WUTOSCHINGEN

Gemeinde ...lebenswert
Wutdschingen | =

Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
LJAmmelacker”, Horheim
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben flr die innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL. S.
582, ber. S 698) zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen am 28.02.2011 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ammelacker”, Gemarkung Horheim, im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bzw. -erweiterung
ist der Lageplan mit den zeichnerischen Darstellungen vom 28.02.2011 mal3gebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung ergibt sich aus der
zeichnerischen Darstellung des Lagepltanes in der Fassung vom 28.02.2011 sowie
der Anderung des Textteiles in der Fassung vom 28.02.2011.



§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung bzw. Erweiterung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 28.02.2011
2. Textteil (Bebauungsvorschriften) vom 28.02.2011
3. Begrindung vom 28.02.2011

§ 4
inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Ammelédcker*, Horheim tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutds 'z@fn, den 28.02.2011

le, Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.02.2011 dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderates vom 28.02.2011 zu
Grunde liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Wutdschingen, den 28.02.2011




e

Gemeinde Wutdschingen .
Gemarkung Horheim i
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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Ammelicker", Horheim im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Ammelécker’, Horheim, wurde am 08. Juli 1974 als Satzung
beschlossen.

Eine erstmalige Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit Beschiuss des
Gemeinderates vom 09.05.1977, wobei sich die Anderung darauf beschréankte, auf
einem einzeinen Grundstlck anstelle einer vorgesehenen Doppelhausbebauung die
Erstellung zwetier Einzelhduser zu ermdglichen.

Zwischenzeitlich ist das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gebiet nahezu
vollends bebaut.

Die Nachfrage — insbesondere von jungen Familien — nach Baumdglichkeiten im
Ortsteit Horheim ist vorhanden. Gemeindeseitig kénnen derzeit jedoch keine

Bauplatze angeboten werden.

Der Eigentumer des Grundsticks Fist.Nr. 77 bat deshalb um bauleitplanerische
Erschlielung zweter Teilftachen des Grundsticks von jeweils etwa 700 m? bzw. 750
m?, was unter BerUcksichtigung der o.g. Bauplatzknappheit grundsatziich zu

begrufen ist.

Es bietet sich deshaib an, den an die beiden (im &stlichen Bereich des Grundstiicks
FistNr. 77 liegenden) Teilflachen 77/2 und 77/3 norddstlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Ammeldcker* um diese beiden Teilflachen zu erweitern, was auch
eine Abrundung der dort bereits bestehenden Ortsrandbebauung mit sich bringt. Da
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ammelacker* sehr grof} ist, wirkt sich
die geplante Erweiterung im Verhaltnis zur bereits bestehenden
Bebauungsplangebietsgréfie nur sehr gering aus.

Ein Einbeziehen der beiden Teilflachen in den sddlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Tal- und Talreben" ware ebenfalls grundsatzlich méglich gewesen -
was jedoch aufgrund der eingeschrankten qualifizierten WVorgaben des
Bebauungsplanes nicht empfehienswert war.



2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungspianes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau zweier Einfamilienhduser auf
beiden Teilflichen des Grundstlcks Fist.Nr. 77, Gemarkung Horheim {Grundstlck
77/2 mit 699 m? sowie 77/3 mit 758 m?) geschaffen werden.

3. Inhalt der Planéanderung

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet eine Erweiterung des bisherigen
Bebauungsplangebietes in westlicher Richtung um zwei Teilflachen des Grundstlicks
Fist.Nr. 77 (Grundstick 77/2 mit 699 m? sowie 77/3 mit 758 m?) wie im zeichnerischen
Teil der Bebauungsplandnderung vom 28.02.2011 entsprechend dargestelit.

Die Bebauungsvorschriften des textlichen Teils werden in § 10 (Gestaltung der Bauten)
dahingehend geéandert, dass in Abs. 3 die H&he Oberkante Decke Uber dem
Untergeschoss nicht mehr als 0,50 m Uber der Fahrbahn bzw. Gehwegbund betragen
darf sowie in Abs. 6 der max. mégliche Kniestock im Erweiterungsgebiet mit 1,00 m
(bislang 0,50 m bzw. 0,30 m) festgesetzt wird. Weiter wird in § 11 (Garagen und
Einstellplatze) das Erweiterungsgebiet betreffend in Abs. 2 auch Garagen mit
Satteldachern, Dachneigung 20° - 32°, Traufhdéhe 2,80 m zugelassen, in Abs. 4 die dort
genannte Mindesttiefe des Stauraums vaor Garagen mit direkter Zufahrt zu offentlichen
Verkehrsflachen auf 5,00 m abgeandert sowie der Abs. 5 fur das Erweiterungsgebiet als
nicht anwendbar erklart. (Die Anderung erfolgen aufgrund konkreter Bauvorhaben).

4. Raumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 28.02.2011 beschréankt sich der
Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich auf die 6stlichen Teilflachen des Grundstiicks
Flst.Nr. 77, Gemarkung Horheim - Grundstiick 77/2 mit 699 m? sowie 77/3 mit 758 m>.

5. Auswirkungen der Plandnderungen

5.1. Infrastruktur: keine zusatzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

52. ErschlieBung: keine ErschlieBungsmafnahmen gemeindeseitig
erforderlich, da die Erschlief3ung von privater Seite
vorgenommen wird.

5.3. Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzguter:  Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht berhrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren

nach § 13 BauGB angewendet werden. : %

Wutéschingen, den 28.02.2011 rg Eble, Bargermeister



2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ammelacker®,
Gemarkung Horheim

Textteil

Die Festsetzungen der Bebauungsvorschriften werden wie folgt gedndert bzw.

ergdnzt (Ergdnzung in Sperrschrift/Fettdruck):

V. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

3) Die Héhe Oberkante Decke Uber dem Untergeschoss ist moglichst gering zu

6)

haiten. Dabei darf bei den Gebauden unterhalb von Stralien diese Héhe nicht
mehr als 0,35 m Uber Fahrbahn bzw. Gehwegbund betragen; im
Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung bzw. -erweiterung vom
28.02.2011 betrégt dies nicht mehr als 0,50 m. Uberschreitungen sind nur
dort zuldssig, wo sie wegen der Kanalisationshéhe unvermeidbar sind. Die
Traufhéhe der eingeschossigen Gebaude darf bergseitig nicht mehr ais 4,0 m
Uber dem gewachsenen Gelande betragen.

Die Differenzhdhe zwischen Dachoberkante Uber dem obersten Vollgeschoss und der
Sparrenunterkante, an Gebaudeaufienkanten gemessen (Kniestockhéhe), darf bei
eingeschossigen Gebduden nicht mehr als 0,50 m, bei zweigeschossigen Gebauden
nicht mehr afs 0,30 m betragen. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
bzw. -erweiterung vom 28.02.2011 darf die Kniestockhéhe sowohl bei
eingeschossigen als auch zweigeschossigen Gebduden nicht mehr als 1,00 m

betragen.

§ 11

Garagen und Einstellplatze

2) Garagen sind oberirdisch eingeschossig zu errichten. Die Dacher von

freistehenden Einzelgaragen und von Doppel- bzw. Sammelgaragen sind als
Flachd&cher auszubilden. Die Héhe Uber dem eingeebneten Gelande darf,
auch talseitig, nicht Uber 2,5 m betragen. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung bzw. -erweiterung vom 28.02.2011 sind auch
Satteldédcher mit einer Dachneigung von 20° bis 32° zugelassen; max.
Traufhéhe dort nicht mehr als 2,80 m.



4) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Verkehrsmitteln ist ein
Stauraum mit ausreichender Tiefe (mind. 5,50 m) aus privatem Gelande aul3erhalb
von Grundstickseinfriedigungen anzulegen. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung bzw. -erweiterung vom 28.02.2011 geniigt ein

Stauraum mit mind. 5,00 m Tiefe.

5) Profilblech-, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zulassig. Dies gilt nicht fiir
den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bzw. -erweiterung vom

28.02.2011.

Wutdschingen, den 28.02.2011




Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der 2. Bebauungsplandnderung
JAmmelacker’, Horheim, wurden im Amitsblatt der Gemeinde
Wutbschingen vom  03. Marz 2011 entsprechend  der
Bekanntmachungssatzung ortstblich bekannt gemacht.

Wutéschingen, den 11. Méarz 2011
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2. FERTIGUNG ANLAGE I

Rebauungsplan

\ ] ,}q()

Lanireteamt Waldshut

.. 30, Sep. 1974

Waldshut, <

PLANUNG GEM. HORHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,, AMMELACKER "
UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

HORHEIM - RHEINFELDEN, DEN 8.71974
DER BURGERMEISTER DER PLANER :
F’*& ‘-'**“\_J\\

PETER BEHRLE

DIPL. ING. FREIER ARCHITEKT

7888 RHEINFELDEN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3  TEL. 82 81
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VORGESEHEN FUR KUNFTI- | |
GEN BEBAUUNGSPL AN

) 2 FERTIGUNG  TEL I
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ZEICHENERKLARUNG :

(- PLANUNGSGEBIETSGRENZE

BAUGRENZEN

S—o—0—o ABGRENZUNG GEBIETE UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

—OH— AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

_______ NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

€3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND)

I , ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( HOCHSTWERT )
S SOCKELGESCHOSS TALSEITIG

S SATTELDACH

ASCEMTLICHE ~~{NTL

REINE WOHNGEBIETE

T} KINDERSPIELPLATZ

ANLAGEN

T ‘ NEUBAUTEN

N NEUsAoren

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

ACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

GARAGEN (ALS HINWEIS)

[ FLACHDACH , BIS 5° NEIGUNG

—_— - ——— - —F

FLACHEN MIT BESONDEREN
MASSNAHMEN BEI BEBAUUNG (S.TEXTTEIL § 14)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

-

OFFENTLICH AUSGELEGEN |
NACH § 2 ABS.6 BBAUG V. 23.6.1960
IN DER ZEIT

VOM 16.4.1974 BIS 16.5.1974

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 29.3.1974

DER BURGERME ER:
7(, ql

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH § 10 BBAUG V. 23.6.1960
IN VERB. MIT § 4 GO
AM 8.7.1974
HORHEIM, DEN £ 7..7§ %%/
DER BURGERMEISTER :
Y
gl L

’

£

GENEHMIGT

NACH § 11 BBAUG V. 23.6.1960

Bebauungsplan

Genshmigt gemiB § 11 des Bum=
desbaugesetzes vem 23. 6. Toed
(3GBL. I. 5. 241)

Landraizamt Waldshul

o
RECHTSKRAFTIG

NACH § 12 BBAUG V. 2361960
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
VOM L%, 70, £C7%

OFFENTLICH AUSGELEGEN

VOM _2p. 49.  BIS A4 77 7%
HORHEIM, DEN #2.77. 4%.72,

DER BURGERMEISTER :

@LL_

GEM.

HORHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,, AMMELACKER *

ZEICHNERISCHER TEIL

M 1:7000

HORHEIM - RHEINFELDEN, DEN 8.71974

DER BURGERMEISTER:

o= e NLJ

\'I-‘.L e ¥

Bebauungsphf;

ot qeméB § 11 des Bune
Genshmigt @ 5. 1960 77 -
& 7772

desbaugesetzes vom 23.
(BGOL. 1. S. 341)

Landraisamd V/aldshut

Waldshut, den

30. Sep. 1574

DER PLANER:
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PETER BEKRLE

DIPL ING. FREIER ARCHITEXT
7888 RHEINFELDREN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3 TEL 82 81
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