- Baurechtsamt - Waldshut-Tiengen, den 21.04.1986

Aktenvermerk

Betr.: Bebauungsplan Ammeldcker II

1. Stadtebauliche Situation:

Die alte Planung wurde weitgehend Ubernommen. Neu ist, dall jetzt hier eine
dreiceschossige Bebauung geplant ist und daB eine max. Fisthdhe als einziger
Festpinkt gewdhlt wurde. Ferner wurde festgelegt, dafl hier nur Einzelhdus:r
zuldssig sind. In dem Bebauungsplan wurden entsprechend der Planzeichenver-
ordnung keine Ausnahmen festgesetzt. Diese Anderungen halte ich fiir sehr

problematisch:
a) Es wurden verhdltnismaBig sehr kleine Uberbaubaren Flachen festgesetzt.
Dies fihrt dazu, daB hier kleine Tiirmehen erbaut werden. Von meiner Seite

wird vorgeschlagen, eine max. zwelgeschossige Bebauung zuzulassen und dabei

eine Mindesttraufhthe festzusetzen.

b) Im Baugebiet sind bereits Doppelhduser auf Grundstiicken vorgesehen, die
als Einfamilienhaus festgesetzt sind. Es wird deshalb vorgeschlagen, grund-
satzlich eine Einzelhaus und eine Doppelhausbebauung zuzulassen und Reihen-

hauser auszuschlielen.

c) Es wird darauf hingewiesen, daB die max. Firsthohe nicht vom Baurechtsamt
iiberpriift werden kann. E£s muB deshalb zu jedem Baugesuch ein Sachverstandiger
eingeschaltet werden, der dem Bauherr mind. Kosten von 1.000,-- bis 2.000,-- DM

verursacht.
Grundsadtzlich bestehen jedoch keine Bedenken gegen die vorgencmmene Umplanung.
Zu den Festsetzungen:

Zu 2.23:

£s muB genau definiert werden, was sind Dachge. chosse und was sind Untergeschosse.



Es wird darauf hingewiesen, daB in der neuen Landesbauordnung vom 01.04.1984
keine Definition von Unter- und Dachgeschossen mehr vorhanden ist. Inwieweit
auf die Landesbauordnung alter Fassung hingewiesen werden kann ist mir nicht
bekannt.

Im Ubrigen ist diese Einschrankung d) und u) v6llig Uberflissig. Es konnte
genausogut Uber eine dreigeschossige Bauweise mit einer max. Sockelhbhe bzw.

max. Traufhohe geregelt werden.

Zu 3.12
Diese Festsetzung miBte in den Lageplan Ubernommen werden und dort genau be-
grenzt bzw. eingegrenzt sein. Die jetzige Festsetzung erscheint zu unbestimmt.

Auf die Plan.eichenverordnung wird verwiesen.

Zu 3.22

Der letzte Satz sollte verbindlich sein und nicht als Hinweis formuliert wer-

den.

Zu 3.24

Garagen sind nicht grundsdtzlich auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfléache
moglich. Die Bestimmung sollte deshalb so abgefalt werden, daB auch hier Ga-
ragen moglich sind, die nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache er-

richtet werden dirften.

Zu l.4

Auf flachgeneigten Dachern von 24 bis 32° sind Schleppgaupen nur mit Flachdach
moglich. Dies ist nach dem Bebauungsplan nicht zuldssig, so daB hier nur Quer-
hauser mGglich waren. Soweit jedoch auch Schleppgaupen gedacht sind, so wére

zu regeln, daf3 bei diesen eine flache Abneigung mdglich wéire.

Ferner ist archetektonisch auch schlecht fiir Garagen eine andere Dachneigung
vorzuschreiben als fir die Wohngebdude. Es wird deshalb empfohlen, die Dach-
neigung von Garagen soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert werden,
auf 5° (10 %) Dachneigung zu begrenzen.

Ebenfalls sollte festgesetzt werden, daB mit Garagen mind. 2,50 m Abstand zur

dffentiichen Stralenflache eingebalten wird.



- B

Weiter wird darauf hingewiesen, daf in den Querschnitten teilweise erhebliche
Auffiillungen oder Abgrabungen vorgesehen sind, die teilweise im Widerspruch zu
den Bestimmungen (ber die Gestaltung der Freifldchen in den Bebauungsplanfest-
setzungen stehen. Es wird von den Nebenbestimmungen vorgeschlagen:

Auffillungen oder Abgrabungen dirfen jeweils max. 1 m betragen. Die Neigung der
Auffillung oder Abgrabung darf max. 1:20 sein (30%). Stiitzmauern dirfen max.

1 m hoch ausgefiihrt werden. Die Boschungsneigung von 1:2 muB auf dem eigenen

Grundstick jedoch nachgewiesen sein.
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I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet der Neuaufstellung " Ammeldcker II " liegt im
Nordwesten des Teilortes Horheim, dort in einem zentrumsnahen Be-
reich, wo sich in Siidhanglage eine bauliche Entwicklung zur typi-
schen Wohnbaufldche vollzogen hat.

Es umfasst dort, mit Teilen des alten Gewannes " Hubdcker ", ins-
gesamt rd. 3,6 ha.

ITI. Vorgaben und Grundlagen

Die ehemals selbstdndige Gemeinde Horheim hatte, in Entwicklung
aus dem seit 1973 wirksamen Fldchennutzungsplan des Planungsver-
bands Unteres Wutachtal, durxrch Satzung vom 08.07.74 den Bebau-
ungsplan " Ammeldcker " aufgestellt. Er umfasste mit 8,2 ha den
gesamten Nordwestbereich zwischen &dlteren, vollzogenen Baugebie-
ten, als AbschluB der dortigen Siedlungsentwicklung heran bis an
eine Erholungs-Waldzone im Westen.

Auf seiner Grundlage ist seither die AnschluBbebauung im Siliden,
jenseits einer Talmulde im Gewann " Ammeldcker " wie auch die Be-
bauung im Norden, im Gewann " Holzwies ", dort beidseits der
StraBe " Im Gereut " und auf der Nordseite des Hubackerweges als
neuere Einfamilienhaus-Bebauung groBtenteils vollzogen worden.

Noch offen und unbebaut blieb der siidliche, untere Hangbereich,
wo zur Realisierung zunadchst die Bodenneuordnung abgeschlossen
und sodann die ErschlieBung bereitgestellt werden musste. Beide
Voraussetzungen sind erfiillt, sodaB auch in diesem Restbereich
nun die Neubebauung, entsprechend vorliegendem weiteren Bedarf,
ansteht und mdglich sein wird.

III. Begriindung der Anderung

Nach der abschnittsweisen Realisierung der im Jahre 1974 geplan-
ten Bebauung in den genannten Teilgebieten war die Frage zu pri-
fen, ob diese Grundlage nach 12 Jahren noch in allen Teilen den
heutigen planungsrechtlichen und gestalterischen Gesichtspunkten
entspricht und somit dem heutigen Bedarf gerecht werden kann.
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Diese Prifung der seitherigen Festsetzungen @ngabutiMedbbnhibhck? 2. SFP 138F
auf das anstehende Neubaugebiet im Einzelnen:

1.) Die Bodenneuordnung und im Vollzug die Bereitstellph§Es
Erschliepung hat, hier bei sonst weitgehendster
Ubereinstimmung mit der Aufteilungs-Planung, in
Einzelpunkten Korrekturen erbracht, so in der Anordnut

StraBenwendeplatten. /%5%7 v,ﬁéi;éi>7“

~
Erforderlich ist hier eine Angleichung an den ErschI?eBung—
Bestand, mit Korrektur der StraBenabstdnde ect,.,
zweckdienlich ist auBerdem fiir die bauliche Realisierung
die Ubernahme des neuen, grundbuchmidgig vollzogenen
Grundstlcknetzes.

2.) In der bisherigen Planung 74 war in 3 F&llen die Erstellung
von Gebdudegruppen (bis 43 m Lange) vorgesehen. Flir eine
solche Bebauung besteht heute kein Bedarf und Interesse
mehr.

Wie in einem Fall bereits in der Bebauung vollzogen, miissen
auch die dbrigen Baugruppen zugunsten einer freistehenden
Einzelbebauung aufgegeben werden.

3.) Aufgrund der bisherigen Festsetzungen war flir insgesamt
9 Einzelhduser und die 3 Baugruppen (mit zus. 9
Einheiten
im sldwestlichen unteren Hangbereich eine Bebauung mit
Flachdachern vorgeschrieben. Davon sind 4 Einzelhduser
nordlich der StraBe "Hubdckerweg" so verwirklicht
worden.

Stadtebaulich ist eine solche Bauform aus heutiger
Sicht im dorflichen, l&ndlichen Raum nicht mehr zu
vertreten,aus 2.T. technischen Griinden auch nicht mehr
erwlinscht und damit nicht mehr zu realisieren. Eine
Umstellung auf geneigte Dachformen ist daher dringend
geboten.

Durch die Zulassung einer geneigten Dachkonstruktion in
Form eines Satteldaches mit einer max. Dachneigung von 24
Grad auch fir die bereits vier realisierten Einzelhduser
mit Flachdach werden allerdings Belange der Oberlieger,
insbesondere die der Eigentiimer der Flurstlicke Nr, 1946,
1946/1, 1947 und 1948 durch eine mdgliche Beeintrichtigung
der Aussicht bzw. Uberschaubarkeit berihrt.

Durch die Zulassung von Sattelddchern mit einer max.
Dachneigqung von 24 Grad und der damit einhergehenden
Abweichung vom bisherigen Bebauungsplan, in dem Flachddcher
flir diesen Bereich vorgeschrieben waren, wird flr die
betreffenden Oberlieger, die auf ihren Grundstiicken unter
Beachtung des seinerzeitigen Bebauungsplanes ihre
Wohngebdaude errichten liegen und auf den Fortbestand der
bisherigen Situation und der damit verbundenen guten
Aussicht bzw. Uberschaubarkeit vertraut haben, evtl. ein
Nachteil durch eine mdgliche Verschlechterung der

A
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Diesem nicht zu verkennenden privaten Belang st
der 6ffentliche Belang bezliglich einer Verbes der
Gestaltung des Ortsbildes im Sinne von § 1 Abs
Bereich des jetzigen Anderungsbebauungsplanes gefesiiber.

Um eine moglichst geringe Beeintrdchtigu

Sichtverhdltnisse der Oberlieger zu errelchén W, =]
Aussicht weiterhin zu gew&hrleisten, wurde zund3chst von der
Zulassung einer max. Dachneigung von lediglich 18 Grad flir
die vorgesehenen Satteldachkonstruktionen fiir die unterhalb
der bereits aufgefilhrten Eigentiimer der bekannten
Flurstiicke liegenden bereits bebauten Grundstiicke
ausgegangen.

Durch die Festsetzung einer Dachneigung von lediglich 18
Grad wiirde jedoch die durch die Anderungsplanung ins Auge
gefaBte bzw. die zum Ziel gesetzte Ordnung der
stddtebaulichen Entwicklung speziell in diesem Bereich
nicht in vollem Umfange erreicht und damit mdglicherweise
gar nicht mehr erforderlich im Sinne von § 2 Abs.6 i.V.m. §
1 Abs.3 BBauG. Zumindest wiirde jedoch der nach § 1 Abs.6
Satz 1 BBauG in die Abwdgung einzustellende 6ffentliche
Belang der Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung nicht in
ausreichendem MaBe berlicksichtigt.

Eine Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung im Sinne der

bereits zitierten Vorschrift ist dann erforderlich, soweit
dies nach der planerischen Konzeption der Gemeinde geboten
ist,

Die planerische Konzeption der Gemeinde sieht in diesem
gesamten Baugebiet eine Anpassung der bereits vorhandenen
Neubebaung bzw., der noch zu erstellenden Wohnbauten an die
gewachsene fast ausschlieBlich dorfliche Struktur vor.

Durch die Festschreibung einer max. Dachneigung von 18 Grad
wirde jedoch diese planerische Konzeption wegen der zu
geringen Dachneigung auch im Hinblick auf die im Bereich
der {brigen Bebbauungsplandnderung vorgesehenen Dachneigung
bis zu max. 32 Grad und damit einhergehenden zu groBen
unterschiedlichen Dachneigungen im Plangebiet nicht
erreicht, sodaB fir die im betreffenden Bereich z.T.
bereits in Flachdachbauweise realisierten Wohnbauten bei
Errichtung eines Satteldaches unter Abwdgung der privaten
wie auch oOffentlichen Belange eine max. Dachneigung von 24
Grad vorgesehen wurde.

Durch die abweichende Zulassung der max. Dachneigung von
18 Grad auf 24 Grad erhOhen sich die Dachaufbauten bei den
bereits realisierten Flachdachgebduden beim Bau eines
Satteldaches in 3 Fadllen lediglich Jjeweils um 0,5 m und in
einem Fall um ca. 1,0 m, sodaB durch diese abweichende
Festsetzung von 24 Grad statt 18 Grad Dachneigung beziliglich
der Beeintrdchtigung der Sichtverhdltnisse der direkt
petroffenen Oberlieger durch die bereits genannten
geringfigigen Gebdudeerhdhungen kein schwerwiegender
Nachteil bzw. unvertretbare Beeintrachtigung herbeigefiihrt
wird.

S
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Ein weiterer in die Abwdgung einzustellender Of tlicher
Belang fiir die Zulassung einer max. Dachneigung 24 Grad
im betreffenden Bereich ist die Schaffung der ‘" hieit
des Baues von zusdtzlichem Wohnraum. Die Schafh igser

MOglichkeit durch Zulassung einer steileren DacRf@agpdng
entspricht allgemein anerkannten stddtebauljchen
Zielsetzungen, bei der allgemein herrsch ) é é M.
Baulandknappheit ein bebaubares Grundstl 1 cheT: k

Schaffung des mdglichen Wohnraumes unter den degebenen
Umstdnden soweit wie mdglich auszunutzen.

Aufgrund dieser Umstd&nde wurde bei der Abwdgung im Sinne
von § 1 Abs.7 BBauG der Offentlichen und privaten Belange
den O6ffentlichen Belangen hinsichtlich der Zulassung einer
steileren Dachneigung der Vorzug eingerdumt bzw. diese
gegenliber den privaten Belangen stdrker gewichtet,
allerdings wohlwissend, daB dadurch der private Belang der
direkt betroffenen Oberlieger auf gute Aussicht bzw,.
Uberschaubarkeit zwar zurlickgestellt wird, jedoch durch die
zZulassung einer Dachneigung von 24 Grad keine unvertretbare
bzw. unverhdltnismdBige Beeintrdchtigung fir diese
eintritt,

4,) Bisher war ein Dachausbau durch die Unzuldssigkeit von
Dachgaupen erheblich eingeschréankt, was nicht mehr den
heutigen wirtschaftlichen Gesichtspunkten entspricht.
AuBerdem machen sowohl Offentlich-stddtebauliche Belange
wie nachbarliche Interessen eine eindeutige Bestimmbar-
keit der Gebdude-HOhenlage im Hangbereich erforderlich.

Damit ist, im Rahmen und mit den Moglichkeiten des heutigen
Planungsrechts, eine Korrektur der textlichen Festsetzungen
sowie der HOhenbestimmung, dies auf der Grundlage von neu
zu entwickelnden Geldndeschnitten mit Geb&dudeschema notwen-
dig.

Die i{brigen Grundzilige der bisherigen Planung, so generelle Art
und MaB der Nutzung, Bauweise und Gebdudestellung sowie die
maBgeblichen bauordnungsrechtlichen Vorschriften bleiben un-
verdndert. Damit ist die Ubernahme dieser materiellen Festset-
zundgen moéglich und geboten.

IV. Umfang des Anderungsbereiches

Nach dem Inhalt der erforderlichen Neufestsetzungen muB8 der
Anderungsbereich vorrangig das gesamte Gebiet des bisher nicht

realisierten Bebauungsplanes 74 umfassen. Einzubeziehen sind, beim
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V. Begriindung der Neuaufstellung

Die Berilicksichtigung des neuen Grundstilicksbildes, der gesamten
in Kap. III aufgefilihrten planlichen und textlichen Anderungen
schlieBt eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes nach

§ 13 BBauG aus.

Zur anstehenden baulichen Realisierung der noch méglichen Neu-
bauten ist eine Angleichung an heutiges Bundes- und Landes-Bau-
recht dringend geboten. Diese Ubernahme der formellen Grund-
lagen bedingt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes fiir den
Anderungsbereich nach den §§ 2, 2a, 10 u.ll BBauG.

VI. Erlduterung Inhalt der Anderung

Gem3B dem in Kap. III aufgefiihrten und begriindeten Bedarf um-
fasst die Neuaufstellung neben der formellen Angleichung an die
Rechtslage und das neue Grundstucksnetz die folgenden Anderungen:

1.) Korrektur der ErschlieBungsfldchen gemdB technischer Aus-
bauplanung. Als Fldchen filir StraBen und Wege sind jetzt,
einschlieBlich einer Verkehrs-Griinfldche, rd. 65 ar aus-

gewiesen.

2.) Bisherige Hausgruppen entfallen zugunsten einer freistehen-
den Einzelhaus-Bebauung.

3.) Die bisher mit Flachdach vorgeschriebenen Neubauten im
Sidwesten erhalten, ebenso wie die bereits erstellten. «.
4 Flachdachbauten, die Moglichkeit eines geneigten Daches.
Dabei wird fir die Umgestaltung und 2 neue Unterlieger in
Abwdgung der Belange eine maximale Dachneigung von 24°
festgesetzt, widhrend fir alle lbrigen Gebdaude in Anglei-
chung an das bisherige Plankonzept Dachneigungen bis 32°
zuldssig bleiben.

4.) Bei den stirker geneigten Dachfldchen ist die Anlage von
Dachgaupen, zum Ausbau des Dachraumes, unter bestimmten
Bedingungen nun zuldssig.

5.) Die HOhenentwicklung der Gebdude wird durch jeweilige,
maximale GebdudehShe - Firsthdhe - prdzisiert, wodurch an-
derweitige Gebidudehdhen-Festsetzungen entfallen konnen.

6. Ergdnzend werden konkretere Festsetzungen flir Garagen und
Nebengebdude in die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
aufgenommen.



VII. Nutzung - ErschlieBung - MaBnahmen

auf den nach Abzug der ErschlieBungsfldchen verbleibenden 2,94 ha
Nettobauflichen ist im zum {iberwiegenden Teil als " Reines Wohn-
gebiet " nach § 3 BauNVO festgesetzten Gebiet die Neuerstellung
von 27 Wohngebduden, bei voraussichtlich etwa 60 Wohnungen fur

somit rd. 160 Einwohner moglich.

Die gesamte ErschlieBung, wie StraBen, Kanalisation und zentrale
Wasserversorgung, ist bereits nach Ingenieur-Planung vorhanden.
susitzliche Kosten gegeniiber der bisherigen Planung entstehen
durch die vorgesehenen Anderungen nicht.

Neue MaBnahmen der deenordnung nach dem BBauG sind durch die
Neuaufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplanes nicht mehr er-
forderlich.

Wutdschingen - Rheinfelden, den 09.06.86
Bliirgermeisteramt Der Plan$r:
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zum Bebauungsplan " Amme 1 8 c ker II " im Ortsteil .

Horheim der Gemeinde W u t 6 s ¢ h i n g e n , Landkr.Waldshut

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
( BGB1. I S.2256 ) in der gednderten Fassung v. 06.07.79
( BGB1. I S. 949 ) ( BBauG )

-

2. §8 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der -
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGB1. I S.1763 ) ( BauNVO )

3. §§ 1 - 3 der VO iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung ) vom 30.07.81 ( BGBl. I S. 833 ) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )

1. Art der Nutzung

Lol Baugebiete

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung der Baugebiete
nach § 1 Abs.2 BauNVO und ihrer Abgrenzung erfolgt im
Zeichnerischen Teil.

1.2 Zuldssige Anlagen

1.21 Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 und § 4 Abs.3 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebkauungsplanes.
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MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaR der baullchen Nutzung wird bestlmmiﬁﬂurch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der jewells im El?zﬁlnen

iiberbaubaren Grundstiicksfldche. .
yﬁ)ﬁ%x;, Mm/;X(/ .

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen, unterschiedlich flir Teilgebiete, im Zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes.

Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweiis als HOchstwert
festgesetzt.

Dabei sind, innerhalb der zul#ssigen HOchstgeschoBzahl,
gesondert im Planteil festgesetzt die zuldssigen, nach
BauNVO auf die GeschoBfldchenzahl anzurechnenden ausbau-
baren Dach- und Untergeschosse, diese nach folgender
Definition ( analog § 2 Abs.5 LBO ):

a) Dachgeschosse -D- mit einer H8he iiber 2,30 m (gemessen
ab OK FuBboden bis Oberkante Dachhaut) uber eine Fléche
von mehr als drei Viertel des darunter liegenden Geschosses.

b) Untergeschosse -U- mit mind. 2,30 m HShe und bei Hinaus-
ragen von mehr als 1,40 m iiber die festgelegte, im Mittel
gemessene Geldndeoberflédche.

Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflachen

&y 1k

3:12

Bauweise

Flir das gesamte Baugeblet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt,

In den planlich ausgewiesenen Einzelfdllen mit zusammen-
gefassten {iberbaubaren Grundstilicksfldchen sind kleine
Gebidudegruppen bis zur festgesetzten HOchstldnge zuldssig.

iberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StrafBenabstédnde.
Damit sind die {iberbaubaren Grundstlicksfldchen im Einzel-
nen festgelegt.

Die Zuldssigkeit von Nebengebduden nach § 14 Abs.l BauNVO

auf den nicht iliberbaubaren Grundstilicksfldchen wird gemaB
§ 23 Abs.5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB dort nur



, Planungsempfehlung dienen.

Nebengebdude bis zu 20 gm Grundfldche zugelassen sind.
Dabei ist mdglichst eine Verbindung mit Haus oder Garagen
vorzusehen. :

Nebenanlagen zur Versofgung nach § 14 Abs.2 BauNVO, wie
Kabelverteilerschranke ect., sind als Ausnahmen zulédssig.

Zu den Neubauten sind die Flichen fiir Garagen mit ihren

Zufahrten gesondert dargestellt. Diese Aufnahme wurde aus
der stddtebaulichen Gesamtplanung entw1ckelt qnd soll als,

Stellung der Gebiude . ' e

81

Die Stellung der Gebiude ( Hauptfi¥§trichtung”) istiim ~-F. 8F
Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Planelntrag
festgesetzt o N

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 7 .
e

) .
& ( f‘. Lt ",fr . ‘/_/ _/_/7 e
( gem. § 9 Abs.4 BBauG und § 73 LBO ) : e

Gestaltung der Bauten

In der GrundriBgestaltung sind Rechteckformen mit einer
Gebdudeldngsseite von mind. 10 m anzustreben. Filir die
HoOchstldnge der Gebdude sind die festgesetzten Baugrenzen
mafBgebend.

Die Hohenentw1ck1ung der Gebdude ist durch Einzelfest-
setzung der maximalen Gebdudehdhe = Firsthdhe bestimmt.
Diese MaximalhBhe ist flir alle Gebdude auf der Grundlage
von Geldndeschnitten ( Anlagen III A-C ) im Zeichnerischen
Teil durch MaBangabe der Hdhen iiber NN festgesetzt. Dabei
werden Bezugspunkte im zugehdrigen StraBenraum im Zuge

der Erschliefungsplanung jeweils vom Ortsbauamt gegeben.

Flir die Dachformen und Dachneigungen sind die Eintragungen
im Zeichnerischen Teil mafBgebend. Ruhige Dachformen sind
vorzuziehen.

" Anstelle der vorgesehenen'Satteldﬁcher mit Mittelfirst

sind ausnahmsweise auch Abwalmungen sowie gebrochene und
ungleichseitige Sattelddcher mit steileren Dachneigungen
dann zuldssig, wenn die gemdB II.1.2 festgesetzten maxi-
malen Firsthdhen nicht {iberschritten werden.

Dachgauben sind auf Dachfldchen mit einer Neigung liber 24°
zuldssig. Sie dlirfen in ihrer Gesamtldnge 50 % der Trauf-
lange und in Einzell&ngen 3,0 m nicht iiberschreiten. Dach-
einschnitte ( "Negativgauben" ) sind bis zu maximal 1/3-tel
der Gesamttraufldnge und bis zu 4,0 m Einzelldnge gestattet.



In der Dachdeckung sind schwarze Farben sowie gladnzend-
reflektierende Oberfldchen nicht zuldssig. Braune bis
rotbraune Farbgebung, auch Ziegelrot-natur ist anzu-

In der Gebdude-AuBengestaltung sind grelle und auffallend

Garagen und Einstellplédtze .

Samtliche Garagen oder Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzung der Hauptgebdude bedingten Anzahl nach den
Bestimmungen der LBO und den jeweiligen Richtsdtzen zu-
sammen mit dem Hauptgeb&dude zu planen. Ihre beabsichtig-
te Anordnung soll zusammen mit den Bauvorlagen der Haupt-

In Anordnung und Gestaltung der Garagen ist ein Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude anzustreben. Der Einbau in oder
der Anbau an das Hauptgebdude ist in jedem Falle vorzu-

Dachneigungen der Garagen sind bei Anbauten dem Hauptge-
bdude anzupassen, bei freistehenden Garagen ist eine Dach-
neigung von 10-18° oder, bei Flachdachgaragen in Hangein-

Mehrere Garagen dirfen auf einem Grundstlck nicht als Ein-
zelbaukOrper erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe
zusammenzufassen. Ebenso sind Garagen benachbarter Grund-
stlicke, bei Errichtung als Grenzgaragen, nach Mdglichkeit

Profilblech-, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zu-

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von Offentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Staurauiciausreichehdsr Tie: i
( mind. 5,50 m ) auf privatem Gelande auBerhalb von Bdnr-s

Die vorhandenen Grundstiicks- Gelandeformenxs_nd 1n mogllchst

geringem Umfang zu veradndern. Auffulld/gegsund Abtragungen
WOLErfordgrllqh den‘

Gelandeverhdltnissen der Nachbargrundstilicke anzupassen.

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung ist im Baugesuchs-
verfahren mit ausreichenden priffdhigen Unterlagen, wie Ge-
landeschnitten an den GebdudeauBenseiten u.a., planlich zu

1.6
streben.
I
wirkende Farbgebungen zu vermeiden.
2.
2:1
gebdude beurteilt werden ko&nnen.
2.2
ziehen.
2.3
bau, eine Ubergriinung vorzusehen.
2.4
baulichrzu vereinen.
2.5
ldssig.
2.6
frledlgungen anzulegen.
3. Freiraumgestaltung
B L Grundstiicke
s L1
' sind daher weitgehend zu vermeiden un
3:12
belegen.
3.13

Vorplédtze und private Verkehrsfldchen miissen planiert und
befestigt werden, sie miissen eigene Entwdsserung erhalten.



ITT.

Unbebaute Teilfldchen innerhalb des Baugebiets sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Als geordnete
Freifldchen sind auch die noch unbebauten Grundstilicke
innerhalb des Baugebiets zu unterhalten.

Einfriedigungen und Bewuchs

Zaunartige Abgrenzungen der Grundstilicke sind nach Mog-
lichkeit zu vermeiden. Lockere Abgrenzungen mit boden-
stdndigen Hecken, Strduchern und Gehdlzen sind vorzu-

ziehen.

Wo Einfriedigungen nicht zu vermeiden sind, werden Holz-
zdune in Naturtdnung empfohlen. Die Verwendung von Masch-
endraht ist nur bei Vorpflanzung gestattet, die Verwendung

von Stacheldraht untersagt.

Alle Einfriedigungen an StraBen und alle seitlichen Ein-
friedigungen bis zur Verlangerung der Baufluchten hinein
sind nur bis zu einer HOhe von 0,80 m zugelassen, alle

iibrigen Einfriedigungen sollen nicht iiber 1,20 m hoch sein.

Massive freistehende Sockel sind nur bis zZu einer freien
HShe von 0,40 m gestattet. Stlitzmauern groBerer Hohe sind
durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen.

Vorhandene Baumgruppen, Einzelbdume und Strducher sollen
erhalten bleiben und sind hierzu auch wdhrend der Bauzeit
sorgfdltig zu verwahren. Sie sindubei: evtl. Verlust-awrelr
mindest gleichwertige Bepflanzung. zu ersetzen. ....gocolzos

genehmigt

it
1LY

Laldrdisalit ¥Vvaslat)

MaBnahmen zur Standsicherung

Wegen der geologischen Untergrundvg;ﬁ&itnisse d@ﬁdéfﬁ;
das im Zeichnerischen Teil planlicdh-aubGewieséne Tdilge-
biet besondere bauliche Vorkehrungen im Sinne des § 9
Abs.5 BBauG erforderlich.

Fiir die Bauvorhaben sind dabei die folgenden Sicherheits-
maBnahmen zu beachten:

Bei der konstruktiven Ausbildung der Wohngebdude ist zu
berlicksichtigen, daB infolge der noch aktiven fldchen-
haften Gipsauslaugung oder infolge unterschiedlichen Auf-

" lockerung der oberfldchennahen Zonen im Untergrund klei-

nere, ungleichmifige Setzungen eintreten kdénnen. Diese
Setzungsunterschiede kdnnen auf einer 15-20 m langen
Strecke etwa 1 bis 3 cm betragen.

Dementsprechend empfiehlt es sich, die Fundamente und Un-
tergeschoBteile der Gebdude in dem bezeichneten Geldnde-
abschnitt mdglichst setzungsunempfindlich auszubilden.
Lange oder groBRfldchige Geb&dude sind durch Setzungsfugen
zu untergliedern.



Vorkehrungen wegen Waldnédhe

Zum Schutz des im Nordwesten des Baugebiets anschliessen-
den Waldes sind bei allen Kaminen, die ndher als 100 m
an das Waldgrundstilick erstellt werden, geeignete Vor-
richtungen zur Verhinderung des Funkenfluges anzubringen.

Sicherung Elektro—Freileitung

Flir die im Siidosten des Baugebiets verlaufende, vorhande-
ne und liber zwei neue Holzmasten zu ergdnzende 20-kv-Frei-
leltung betrdgt der Schutzstrelfen beidseits der Trasse
je 6,0 m.

Flir die Bebauung innerhalb des Schutzstreifens kann eine
bauliche HOhenbeschrdnkung erforderlich werden. Die drei
Gebaude innerhalb des Schutzstreifens bedlirfen daher eine
Vorlage des Baugesuchs an den Versorgungstrager das
Badenwerk AG.

Bdume diirfen sich nur bis zu einem Abstand von 2,50 m
der 20-kv-Leitung ndhern. Empfehlenswert ist, zur Vermei-
dung stdndigen Rilickschnittes dort nur nlederstandlges Ge-
hélz anzupflanzen.

Wutdschingen - Rheinfelden, den 09.06.86

Blirgermeisteramt . Der Planer.

Der Burgermelster-
G ' é/é'é A,
Ty e om HRLE

DIPL.~ING, FREIER ARCHITEKT

/ 4 7888 RHTIMFELDEN

Bebauungsplan- / Anderung- fEmmweiermdg PRABERT-STR. 3 TEL 821




Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BBauG
durch GemeinderatsbeschluB vom 10.03.86

Ausgearbeitet

gemdB § 2 Abs.3 BBauG
im Auftrag der Gemeinde WutGschingen

Offentlich ausgelegen

gemdB § 2a Abs.6 BBauG

in der Zeit vom 14.04.86 bis 14.05.86

nach Bekanntmachung vom 28.03.86
Wutdschingen, den 09.06. 1986 '

Als Satzung beschlossen

gemaB § 10 BBauG

durch GemeinderatsbeschluB vom 09.06.86

Wuteschingen, oten 09. 06. 198,

Genehmigt

gemaB § 11 BBauG
durch das Landratsamt Waldshut am

Rechtskraftig

gemdB § 12 BBauG
durch die Bekanntmachung vom (9.70. 1986

im Nikeilungsbb+{ Nr. k1) &6

Wuloschingen den 10.19. 1986

Blirgermeisteramt:

’gggﬁgyrge eisteramt:
/ o) 7 ) ,. @ -

s Bundesbaugesetzes

genchimigt

andratsarnt Waldshut

s * LS 2N o
Waldshut-Tiengen, den 2 2. SEP. 140




2. Fertigung

Gemeinde Wutdschingen

Landkreis W al d s hut

Satzung

zum Bebauungsplan " Amme 1 & gég{é;a% I{//}?7_1;#H

in Horheim - Neuaufstellung in Anderung -

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 73 der Landes-
bauordnung flir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wlirttemberg hat der Gemeinderat der

Gemeinde Wutdschingen am 09.Juni 1986

die Enderung des von der Gemeinde Horheim durch Satzung vom
08.07.1974 aufgestellten Bebauungsplanes "
Neuaufstellung des Bebauungsplanes " Amme 1 dac ker II"

Ammel&dcker " durch

als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff.1l ).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000 v.09.06.86
Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften v.09 06.96

Als Anlagen sind ihm beigefigt:

Anl. I - Begrilindung zur Neuaufstellung - Anderung Vv.09.0686
Anl. II - tibersichtsplan - MaBstab 1:5000 v.09.06.86
Anl. III A-C - Gelandeschnitte u. Schema Gebdude M.1:200



F3 a1
ER Ay gy oo -
EORA T

-

§ 3
Aufhebung

2
LDSV

Horheim aufgestellte Bebauungsplan " Ammeldcker " fﬁr’ﬁen

Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes aufgehoben. p.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung

in Kraft.

Wutdschingen, den 09.06.86

Blirgermeisteramt

Der obengenannte Bebauungsplan " Ammeldcker II " wurde
am 22.09. 1986 durch das Landratsamt Waldshut genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am 09.10.7986
durch Gemeindemitteilungsblatt Nr. 1}1/86 6ffentlich bekannt-

gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 09.10.1986 in Kraft getreten.

Wutdschingen, den 10 10 1966

Bur rmelsteramt.
A (,N f‘.’o
¢ 2
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TRENNUNG FLACHEN UNTERSCHIEDL. NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND /HOCHSTWERT)

-DAZU TEXTTEIL I.2.23

DACHGESCHOSS /UNTERGESCHOSS -pazu TEXTTEIL I.2.23

LAGE DER GELANDESCHNITTE (SIEHE ANLAGEN II A-C)

FLACHEN MIT BESONDEREN
BAULICHEN VORKEHRUNGEN -pazu TEXTTEIL mA

ELEKTRO-FREILEITUNG -paAzu TEXTTEIL @IL.3

BESTEHENDE BAUTEN - MIT FIRSTRICHTUNG

MIT MAX. FIRSTHOHE UBER NN

- DAZU TEXTTEIL I.4.3

GARAGEN - ALS EMPFEHLUNG

NEUBAUTEN - MIT FIRSTRICHTUNG
MIT MAX. FIRSTHOHE UBER NN - DAZU TEXTTEIL I.4.3

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

GEHWEGE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

REINE WOHNGEBIETE

- NACH § 3 BAUNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE - nacH §4 BAUNVO

NUTZUNGSFESTSETZUNGEN :

ART DER

BAULICHEN NUTZUNG | GESCHOSSZAHL
GRUNDFLACHEN - GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL 7 AHL

OFFENE BAUWEISE

ZUL. DACHNEIGUNG

2. FERTIGUNG

TEIL. &

OFFENTLICH AUSGELEGEN
NACH §2a ABS. 6 BBAUG V. 06.07.79
IN DER ZEIT

VOM 14.04.86 BIS 14.05.86

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 280386

7 Wyioschingen den 09.06. 1985

ALS-_ SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BBAUG V. 06.07.79
IN VERB. MIT § 4 GO
AM 09.06.86

Wutosrhingen den ©F 06 7986

ﬁ@ElNEHM’lG.E{hd(_;U;. oy —
NMaé 5113%@9%u¥ffg§@3t79%3e!zes

-1 genehmigt
Landratsamt Waldshut

2 2. SEP. 1386

(\u E-:\‘ oy
& P
J‘e SOLA 4’,«
43 43
"tl‘ 1\‘;\
Lo

Waldshut-Tiengen, den

RECHTSKRAFTIG
NACH §12 BBAUG V. 06.07.79

DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
VOM (9. 70.1986
DER BURGERMEISTER :

PLARNUNG - GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,, AMMELACKER I " -0T. HORHEIM

- NEUAUFSTELLUNG

ZEICHNERISCHER TEIL

IN ANDERUNG -

M 1:1000

WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN 09.06.1986

DER BURGERMEISTER:

DER,PLANER:
P/ BEHRLE

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEM
FRIEDR AEBERT-STR. 3 TEL.8281
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2. FERTIGUNG ANLAGE I

Bebauungsplan- / Anderung- [ SEremeitamung

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

PLANUNG GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,AMM_ELACKER I"-0T HORHEIM
-NEUAUFSTELLUNG IN ANDERUNG -

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN 09.06.1986
DER BURGERMEISTER : DER _PLANER :
iy o NI

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR -EBERT-STR. 3 TEL. 8281

AUSZUG AUS FLACHENNUTZUNGSPLAN, STAND 1973
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Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 2 2, Sip, 1385
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LGB NR. 1944

PLANUNG GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,, AMMELACKER I "-0T. HORHEM
GELANDESCHNITTE U. SCHEMA GEBAUDE M 1:200

WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN 09.06:1986
GERMEISTER : DER PLANER :

e e

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RMHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL.8281
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PLANUNG GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,AMMELACKER I"-0T. HORHEIM
GELANDESCHNITTE U. SCHEMA GEBAUDE M 1:200

WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN 09.06.1986
DER BURGERMEISTER: DEVLANER:

(S 51 LE

DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDREBERT-STR. 3 TEL. 8281
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