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Auf Grund der §§ 1, 2 und 8—10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGBI. | S. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.BI.
S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung_ vom 22. Dezember 1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1) in der zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat am ‘14’,r,"~' den Bebauungsplan

el B, > L B B B B B e N e e T N o

. als Satzung beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan M ‘1 : 5000

© 2) Plan M4 s <1060

3) Bebauungsvorschriften
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|Anmerkung: Da es sich bei dem siidlichen Teil des Pl ngebietes um
Hanggeldnde handelt, wird auf den letzten Satz des § 9,
Abs. 3 der Bebauungsvorschriften verzichtet.




§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-

zung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsvorschriften
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zum Bebauungsplan " He g e II " der Gemeinde W uft &

ingen , Landkreis Waldshut

= e

A. Rechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGB1. I S. 341 ) ( BBauG ).
2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundsticke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Nov. 1968
( BGB1l. I S. 1237 ) ( BauNVO ).

3. §8 1 bis 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.1.1965 ( BGBl. I S. 21 ).

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.Juni 1972 ( Ges.Bl. S. 352 ) ( LBO ).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes.

§ 2

Ausnahmen und Gliederung

1) Die in dem Wohngebieten nach §§ 3 u. 4, jeweils Abs.3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.
2) Im Dorfgebiet (MD) sind gemdB § 5 Abs.3 BauNVO Anlagen der

gewerblichen Massentierhaltung unzulidssig. Die Nutzung des

Dorfgebiets wird insoweit eingeschrinkt.



§ 3

Neben- und Versorqungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BauNVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zulassig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BauNVO kodnnen
als Ausnahmen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmdBig

in den Sffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden
§ Bzhauungsalan
konnen. &
Genehmict ~2:07% £ 11 228 Bupe
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II. MaBl der baulichen Nutzung
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§ 4 _!’,,-a:?ww.w. o,

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt dur
Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache und

der Vollgeschosse.

2) Die zuldssige GeschoBflidchenzahl ergibt sich aus der
vielfachung von iiberbaubarer Grundstiicksfldche und festge-
setzter Zahl der Vollgeschosse, jeweils im Rahmen der Hochst-
werte von § 17 Abs.l und 2 BauNVO.

§ 5

Zuldssiges Mall der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der jeweiligen iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintrag

im Zeichnerischen Teil.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert im einzelnen festgesetzt. Als Sockelgeschofi (8)
sind die nach § 2 Abs.8 Ziff. 2 und 3 LBO anrechenbaren Unter-
geschosse planlich ausgewiesen; dabei darf jedoch das Gebiude

bergseitig nur mit einem VollgeschoB in Erscheinung treten.

III. Bauweise und iilberbaubare Grundstiicksfl&ichen

§ 6

Bauweilse

1) Flir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.




2) Fiir die Gruppierung und Stellung der Baukdrper, sowie

fir die Dachform sind die Planeintragungen maBgebend.

§ 7

{Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwartigen
Baugrenzen erfolgt durch maBlichen Planeintrag. Damit sind

die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

2) Auf den als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
flachen sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO zulassig, soweit sie keine Gebidude sind.

3) Die Fldchen fir Garagen sind nach § 9 Abs.1 Ziff. le BBauG

mit ihren Einfahrten gesondert ausgewiesen.
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Gestaltung der Bauten
llj‘“j}\U:tT <
1) Die Gebdudeldngsseite soll bei freistehenden Elyzel uten 4
mindestens 10,0 m betragen. '

2) Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgese Sie
konnen in Ausnahmefillen bis zu 20% unterschritten, jedodﬁﬂff
nicht Uberschritten werden. Die Farbe der Dachdeckung socll
bei geneigten Dachflidchen dunkel und nicht glanzend gewahlt

werden.

3) Die HOhe Oberkante Decke i{iber dem UntergeschoB ist mog-
lichst gering zu halten. Dabei darf bei den Gebiauden unter-
halb von StrafBlen diese HBhe nicht mehr als 0,35 m iiber Fahr-
bahn- bezw. Gehwegbund betragen: ﬁberschreitungen sind nur
dort zuldssig, wo sie wegen den KanalhBhen unvermeidbar sind.
Die Traufhche der eingeschossigen Gebdude darf bergseitig

nicht mehr als 4,0 m iiber dem gewachsenen Gelinde betragen.

4) Die Kniestockhohe darf bei eingeschossigen Gebiuden nicht
mehr als 0,50, bei zweigeschossigen Gebiuden nicht mehr als

0,30 m betragen.

5) Dachaufbauten oder Dachgaupen sind nicht gestattet.



§ 9

Garagen und Einstellplatze

1) Samtliche erforderlichen Garagen hzw. Einstellplitze sind
in ihrer nach der Nutzungsart der Hauptgebdude bedingten An-
zahl und GroBe nach den Bestimmungen des 69 LBO mit dem

Hauptgebdude zu planen.

2) Anbau oder Einbau der Garagen in das Hauptgebdude sowie

das Einricken in das ansteigende Geldnde ist vorzuziehen.

3) Die Ddcher samtlicher freistehender Garagen sind als

Flachddcher auszubilden: die—Héhe—iiber—dem—eidtngeebneten Ge-
dande-darf -bei-PKW=Garagen-auch=talsettig nicht-iber 2,40 m
hetragen. ‘

4) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von Sffentlichen
Verkehrsfldchen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe ( mind.
5,50 m ) auf privatem Geldnde auBerhalb von Grunds%g%§§ﬁ%ﬁﬁmn
friedigungen anzulegen. Genghiat ¢ .,ﬁscﬁéﬁum
5) Profilblech-, Asbestzement- und Holzgarageﬁmgiﬁ&;ﬁiCﬁtﬂ7%

gestattet. i -
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1) Die Einfriedigungen sind fiir die einzelnen Straﬁennge ]%:w y
bzw. die zusammenhdngenden Griinfldchen einander anzupa senki. “ /
* &L /

Naturstandige Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

2) An allen StraBeneinmindungen sind innerhalb eines Drei-
ecks von einer jeweiligen Frontladnge von 20,0 m jegliche
Einfriedigungen, Bepflanzung oder Bewuchs mit einer HBhe
Uber 0,80 m ab StrafBlenoberkante untersagt. Sonstige Einfrie-
digungen an StraBen und alle seitlichen Einfriedigungen bis
* zur Verlangerung der vorderen Gebidudeflucht hinein sind nur
bis zu einer HShe von 1,00 m zugelassen. Alle ilibrigen Ein-

friedigungen sollen nicht iiber 1,50 m hoch sein.

3) Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer HBhe von
0,50 m gestattet. Die Verwendung von stark farbigen Kunst-

steinen und Stacheldraht ist untersagt.

§ 11
Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgdrten sind nach Fertigstellung der Gebdude als ge-



ordnete gadrtnerische Griinfldchen anzulegen und zu unter-
halten. Ebenso sind alle iUbrigen Freifldchen, auch der noch

unbebauten Grundstilicke, als Grinfldchen zu unterhalten.

2) Vorplatze, private Gehwegfldchen und Ausfahrten miissen

planiert und befestigt werden.

3) Auffilillungen und Abtragungen bezw. Terrassierungen sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen Geldndeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhdltnisse
der Nachbargrundstilicke sind dabei sorgfaltig zu berilicksich-
tigen.

4) Jegliche Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis-
herigen Gelandeverlauf sind im Baugesuchsverfahren mit aus-

reichenden Planunterlagen priiffdhig zu belegen.

wWutoschingen - Rheinfelden, den4;5

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Bilirgermeister:
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. Fertigung Anlage I

Begrindung und Erlauterung

zum Bebauungsplan filir das Gebiet " He g e II " der
Gemeinde Wu t © s ¢c hingen, Landkreis Waldshut

Das Planungsgebiet liegt im Ostlichen Bereich des Hauptsied-
lungsgebiets Wutdschingen, am FuBle und in den ersten Hohen-
lagen des dort nach Osten ansteigenden Gelindes. Es umfasst
2 Teilgebiete, die sich an der BergstraBle beriihren, und zwar
das ndrdlichere Teilstiick von rd. 2,3 ha im Gewann " Im vor-
deren Hege " und das siidlichere Teilstiick von rd. 1,3 ha im

Gewann " Im hinteren Hege ".

Beide Teilbereiche stellen zundchst ausgesparte, grdBere
Bauliicken innerhalb und in direktem AnschluB3 an den am 26.5.67
genehmigten Bebauungsplan " Im vorderen Hege - Im Neuwingert -
Im hinteren Hege " dar. Sie spannen sich zwischen diese groB-
tenteils bereits bebauten und voll erschlossenen Baugebiete
und den alten Ortskern sowie die ebenfalls bebauten Teile

des Baugebiets im Gewann " Im Brithl ". Beide Flachen waren
zundchst wegen einer dortigen Obstanlage und heute nicht mehr
bendtigten Verkehrs-Vorbehaltsfldchen aus damaliger Sicht zu-
rickzustellen, ihre jetzige Einbeziehung ist zur sinnvollen,
wirtschaftlichen Ausnutzung und Abrundung bezw. SchlieBung

der Bauflachen erforderlich geworden.

Im Nordwesten des Gewannes " Im vorderen Hege " sind ca. 1,5 ha
des bisherigen Bebauungsplanes erneut aufgenommen, wobei die
Nutzungsart in Aufhebung der bisherigen Festsetzung ( WA )
nunmehr als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO erfolgt, um dadurch
den dort bereits vorhandenen kleineren Betrieben und der
Nachbarschaft grdBerer landwirtschaftlicher Betriebe Rechnung
zu tragen. Gerade im AnschluB3 an diese Betriebe sind deren
Belange hinsichtlich Erweiterungsméglichkeiten, auch durch
landwirtschaftliche Nebengebdude und zugehS8rige Wohnungen,
beriicksichtigt worden, wobei auch die Grundbesitzverhiltnisse
und deren abtauschmdssige Arrdndierung Beachtung fanden. Aller-
dings ist die Nutzung insoweit eingeschrankt, daB gewerbliche

Massentierhaltung untersagt ist.



Abzliglich dieser bereits im alten Bebauungsplan enthaltenen
Baumodglichkeiten sind im Bebauungsplan " Hege II " insge-
samt Ausweisungen fir neue 20 Gebidude- bzw. Wohneinheiten
im Einzelhausbau enthalten, somit filir rd. 60 Einwohner.
Sowohl dieser Bedarf als auch die Bauflichen selbst ent-
sprechen dem genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Wutdschingen innerhalb des damaligen Planungsverbands fiir
den Raum " Unteres Wutachtal ". In Bauweise, Gruppierung
und ErschlieBung ist neben der dortigen Topographie die
vorhandene, umgebendé Bebauung aufgenommen und beriicksich-

tigt.

Fir die ErschlieBung sind lediglich innere, kurze und beid-
seitig nutzbare VerbindungsstraBen zwischen dem bereits vor-
handenen StraBennetz erforderlich. Ebenso ist die drtliche
zentrale Wasserversorgung und die Kanalisation zur zentralen
Kldranlage an den Randern des Baugebiets jeweils bereits
vorhanden, sodal hier, wie auch bei der verkabelten Mittel-
spannungs-Stromversorgung, lediglich Netzergidnzungen erfor-
derlich werden. Die i{iberschldgig ermittelten Kosten, welche
fir die genannten ErschliefungsmaBnahmen noch entstehen, be-

tragen voraussichtlich rd. DM 320 000,-.

Als bodenordnende MaBnahmen werden, soweit noch nicht bereits
geschehen, Neuordnungen nach dem BBauG fiir Teilgebiete erfor-
derlich sein, die aufgrund der Voruntersuchungen grofBtenteils
auf freiwilligem MeBbriefverfahren mdglich sein werden. Grund-

lage hierfiir bildet der Bebauungsplan.

Wutoschingen - Rheinfelden, den

Blirgermeisteramt Der Planer:

Der Birgermeister:
PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT

78288 RHEINFELDEN
FRIEDR-EB"RT.ST-ASSE 3 TEL 829/
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Gemeinde Wutoschinge Deemzs s

S atzung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes

im Ortsteil WutSschingen

Auf Grund der §§ 1, 2, 2a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
18.08.76 ( BGBl. I $.2256 ) ( BBauG ), §§ 111 Abs.1, 112
Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg wvom
20.06.72 ( Ges.Bl. S8.353 ) ( LBO ) in Verbindung mit § 4

. der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.12.75 ( Ges.Bl. 1976 S.1 ) hat der Gemeinde-
rat am 20 lov, 1979 die Anderung des durch Satzung vom
20.10.75 beschlossenen und am 09.12.77 genehmigten, am
27.01.78 in Kraft getretenen Bebauungsplanes " Hege II "

als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Zeichnerische Teil des Be-

bauungsplanes - Lageplan M.1:1000 - vom 20.10.1975,

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Teil des Bebauungsplanes nach § 1 wird zeichnerisch -
durch ein Deckblatt - gedndert im ndrdlichen Teilbereich,
hier bei den Grundstiicken Lgb. Nr. 96 bis 98, 451 bis 453,
sowie 457 bis 461 nach MaBgabe der Begriindung zur Anderung

vom . 26, Nov, 1979



Satzung Seite 2

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Mit dem durch § 2 gednderten Bestandteil des Bebauungs-
planes besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:
Teil I - Zeichnerischer Teil MaBstab 1:1000 vom 20.10.75
in der Fassung vom

Teil ITI - Bebauungsvorschriften - Textteil vom 20.10.75

Als Anlagen sind ihm beigefiigt:

Anl. I - Begriindung und Erliduterung vom 20.10.75
Anl. II - Ubersichtsplan MaBstab 1:5000 vom 20.10.75
Anl. III - Begriindung zur Anderung vom

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wutdschingen, den 2§, Nov, 1379

Blirgermeisteramt

Der Birgermeister:

Die Anderung des Bebauungsplanes
wurde durch die Bekanntmachung der
Satzung am JD-“-?ﬁ£9rechtSkréftig.

WutSschingen, den /7.5 . £0

Blirgermeisteramt:




. Fertigung Anlage III

Begrindun o

1A

vVt

zur Anderung des Bebauungsplanes ““ﬁ\é.d'é "II " der Ge-
meinde Wu t 8 schingen, Landkreis Waldshut

Die Gemeinde Wutdschingen hat am 30.07.79 bBeschlossen, den
durch Satzung vom 20.10.75 erlassenen, nach Genehmigung vom
09.12.77 am 27.01.78 in Kraft getretenen Bebauungsplan

" Hege II " im Teilort Wutdschingen in einem ndrdlichen Teil-

bereich von 1,4 ha, im Gewann " Im vorderen Hege ", zu andern.

Die Bebauungsplan-Anderung in diesem Teilgebiet ist durch die

folgenden Voraussetzungen begrindet bzw. erforderlich:

"In der bisherigen Planfassung waren innerhalb eines MD-DOrf-
lichen Mischgebiets in direktem Anschluf an einen auBerhalb
des Plangebiets befindlichen landwirtschaftlichen Betrieb

zwel getrennte iiberbaubare Flichen fiir Wohngebadude ausgewie-
sen, dafiir liber der StraBe Punkt A - D eine grSBere Fliche fiir
landwirtschaftliche Betriebsanlagen. Zur betrieblichen Erwei-
terung ist dies, nach vorliegendem Antrag, nicht zweckdienlich.
Diese Erweiterung sollte in direkter Zuordnung zum Betrieb er-

folgen kodnnen.

Durch die Anderung soll diesen Belangen Rechnung getragen
werden, die iberbaubare Flidche wird im AnschluB an Lgb. Nr. 97
auf Lgb. 96 zusammengefasst und vergroBert, auf den iiber der
StraBe gelegenen Grundstiicken Lgb. 457 u. 458 hingegen eine
dortige Einzelbebauung mit 2 Gebiuden vorbereitet. AuBerdem
wird flr die Erweiterung eine Korrektur der Straﬁenfﬁhrung auf-
genommen, die sich bis zum StraBenbogen bei Punkt D auswirkt.

Die Grundziige der Planung bleiben unverindert, desgleichen die
textlichen Vorschriften des Bebauungsplanes. Mehrkosten ent-
stehen der Gemeinde durch die Korrektur der ErschlieBungsan-

lagen nicht.

WutSschingen - Rheinfelden, den 26, Hovy, 1979 §7
& I

Blirgermeisteramt: Der Planer:

PETER BEHTLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RMEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STR. 3 TEL, 82 81




Gemeinde Wutdschingen Bebauungsplanénderung
KirchstraBe 5 ; nn
7896 Wutoschingen vom 23 JULl 153

nach § 13 Baugesetzbuch

S at z unig

{iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Hege II", OT Wutdschingen

im vereinfachten Verfahren

nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I S5.2.253), § 73 der Landesbauordnung
(LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28. November 1983
(GB1.5.770, ber.GB1.1984 S$.519) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
flir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 3._Oktober 1983
(GB1.S.578) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in sei-
ner Sffentlichen Sitzung vom 16. Juli 1990 die' Anderung des Be-
bauungsplanes "Hege 11", OT WutOschingen im Rahmen eines

vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1
Gegenstand und Inhalt der Anderung

(1) Anstelle der vorgesehenen Flachdachbauweise wird fiir die
Grundstiicke mit Flst.Nr. 475, 475/2, 475/3, 475/4 und 475/5
eine Bebauung mit Sattelddchern mit einer Dachneigqung von 16

- 20° zugelassen.
(2) MaBgebend fiir die Anderung ist der Lageplan vom 9.4.1990.

(3) Der schriftliche Teil der Bebauungsvorschriften bleibt unver-

dndert.

8§ 2
Bestandteile der Bebauungsplanédnderung
(1) Deckblatt fir die Grundstiicke Flst.Nr. 475, 475/2, 475/3,
475/4 und 475/5 i.d.F. vom 9.4.1990

5y A



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von §
9 Abs.IV BauGB i.V.m. § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§ 14
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanadnderung tritt mit der ortsiblichen Bekanntma-

chung nach § 12 BauGB in Kraft.

Bebauungs;:fanénderung"

Wutoschingen, den 17.7.1990 Y g
o2 3 1 1ea0

—

fiach § i3 Baugesetzbuch
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Bepauungsplandnderung "Hege II",
OT) Wutdschingen

i1 vereinfachten Verfahren

Wuiigschingen, den 09.04.1990
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SENES
2

I. BeschluB des Gemeinderats, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem.
§13 i.V.m. 82 I 1. und §2 IV BauGB zu &dndern erfolgte am 09.04.1990

Wuttschingen, den 10.04.1990

II. Billigung des Anderungsentwurfes i.d.F. vom 09.04.1990 durch den Gemeinderat er-
folgte am 09.04.1990

Wutoschingen, den 10.04.1990
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III. SatzungsbeschluB durch den Gemeinderat iiber die Anderung i.d.F. vom 09.04.1990
erfolgte am 16.07.1990

Wutoschingen, den 17.07.1990
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ratsamt Waldshut - Baurechtsamt - gem. §811 und 13 BauGB erfolgte am 23071980
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& . At Tl
sSAlbicker, Bilrgermeister

G Cor
der Bebauungsplandnderung gem. §12 BauGB am U‘" =&F:, 1990




/‘ I
—  S/F
[ ca_J

/’7

e P

| LT
/.
4 "

" DORFGEBIETE

PLANUNGSGEBIETSGRENZE
BAUGRENZEN

ABTRENNUNG GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ZAHL DER  VOLLGESCHOSSE ( ZWINGEND )
+ TALSEITIGES SOCKELGESCHOSS '

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE. ( HQCHSTWERT)

SATTELDACH / FLACHDACH

GARAGEN - N
NEUBAUTEN i b -
DACHN. 16-20° | ’ '

e Do W S B s
NEUBAUTEN - - ebau’i““gspianmndemng
DACHN. 24-32° vom 235Ul 153

- NagiT § 13 Bauges
NEUBAUTEN oS Elau

DACHN. 28 -36°

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

MISCHGEB[ETE

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

REINE WOHNGEBIETE

pum—
/ 0 TLICH AUSGELEGEN
/ NACH §2 ABS~G_BBAUG V. 23.6.1960 '

ERFOLGTE AM 16.5.75

| IN DER ZEIT
VOM 26.75 - BIS 4.7.7 : AM 201075
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACH wutds EN, DEN 20.10.75

D URGERMEISTER :

GT RECHTSKRAFTIG

NACH & 11 BBAUG V. 236.1960 NACH 819 QOAIA ot 9 r carn

\;;“\\







GEMEINDE
WUTOSCHINGEN

iber die Anderung des Bebauungsplanes "Hege II",
Ortsteil Wutdschingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1.I, S.2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl1.S.770), in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.
Oktober 1983 (GBl.S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GB1.
S.161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Wut&schingen die Anderung
des Bebauungsplanes "Hege II", Ortsteil Wutdschingen, in seiner
offentlichen Sitzung vom 7.1.1991 als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes:
Der bisherige rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Hege II" wird um die Grundstiicke mit Flst.Nr. 699 Teil, 700
Teil, 701 und 702 Teil, 703/1, 704 Teil sowie 705 Teil, Gemar-
kung Wutoschingen, erweitert.

(2) MaBgebend flir die Anderung ist der Lageplan vom 24.09.1990 in
der Fassung vom 07.01.1991.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die geltenden Bebauungsvorschriften flir den bisherigen Planbereich
vom 21.11.1977 erhalten bei § 8 Abs.II und Abs.V (Gestaltung der
Bauten) und § 9 Abs.III (Garagen und Einstellpl&dtze) eine gednderte
Fassung.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung fiir den Erweiterungsbe-
reich ergibt sich aus dem in § 1 Abs.II genannten Lageplan.
§ 3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

1. Lageplan vom 24.09.1990 in der Fassung vom 07.01.1991 (zeichne-
rischer Teil)

2. Begriindung zur Erweiterung des Bebauungsplanes vom 24.09.1990



3. Anderung der Bebauungsvorschriften -Textteil- vom 24.09.1990

§ 4

Geltungsbereich der Anderungen

Die in § 2 und § 3 Nr. ednde epbauungsvorschriften

gelten nicht nur fiir den i .1 genann ungsbe-
reich, sonde i ehr flUr den gesamten rdumlichen Geltungsbereich

des Bébauungsplanes "Hege II".

g 5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 6
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Wutoschingen, den 07.01.1991.
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BEGRUNDUNG

ez

zur Erweiterung des Bebauungsplanes "Hege II"

der Gemeinde Wut®schingen, Landkreis Waldshut

1. Lage und Beschre'hung deos Planungszebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde
Wutdschingen und umfaft Teile der Grundstiicke auf dem Flurstiick
Lgb.Nr. 699, 700, 701, 702, 703, 703/1, 704, 705.

Die in Ost-West-Richtung laufenden Grundstiicke werden etwa mittig
geteilt und begrenzen das Planungsgebiet auf der Nordseite, die Siid-
westgrenze bi}det die Rechberger Strafe, gleichzeitig auch Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches des derzeitig gililtigen Bebauungs-

planes "Hege II".

Nordwest- und Siidostwidrts wird das Planungsgebiet jeweils von einem

offentlichen Gemeindeweg eingefaft.

Das Planungsgebiet weist eine nach Sidosten aufsteigende Hanglage
auf.

Es ist bereits mit je einem l- und 2-geschossigen Wohnhaus bebaut,
beide traufsté&ndig zur Rechberger Strafe und auferhalb der ge-

schlossenen Bebauung stehend.



2. Begriindung der Erweiterung

Um das Abwandern einheimischer Familien # verhinﬁern, bendtigt die Ge-
meinde Wut®schingen dringend neuen Wohnrauﬁﬁﬁ%ﬂﬁy%eit der Planungsauf-
stellung sind bereits itber 30 einheimische Familien als Wohnungssuchende
registriert, davon ca. 2/3 bereits fiur Baupldtze vorgemerkt.

Da dieser Bedarf dariiberhinaus noch steigende Tendenz aufweist und durch
die derzeit vorhandenen Mtglichkeiten nicht gedeckt werden kann, be-
absichtigt die Gemeinde kurzfristig neues Bauland tber das Wohnungsbau-
erleichterungsgesetz zu erschliefen, um ein Abwandern der einheimischen
Wohnungssuchenden verhindern zu kénnen.

Dieser Umstand kann auch durch die Tatsache untermauert werden, dap die
Gemeinde im Zeitraum von Oktober 1989 bis September 1990 , also inner-

halb eines Jahres, den Zuzug von ca. 300 Einwohnernperzeichnen konnte.

Nach Uberpritifung der stddtebaulichen Situation entlang der Rechberger
Strafe konnte hier durch die Erweiterung des Bebauungsplanes "Hege II"
eine deutliche Verbesserung des norddstlichen Ortsrandes herbeigefiihrt

werden.

Die Bebauung der noch freien StraBenseite wirde die beiden alleinstehenden
Einfamilienhduser in die bereits vorhandene Randbebauung integrieren, so

daB wieder ein abgeschlossenes Ortsbild entsteht.

Die Rechberger StraPe wilrde zumindest in diesem Bereich besser gefapt;
eine eindeutige Einfiihrung in den Ort widre gegeben.
Eine kostenglinstige Erschliefung der Baugrundstiicke wire mdglich, da an

die vorhandenen Anlagen angeschlossen werden kénnte.

Wutdschingen, den 24.09.1990

Der Planer

/#/Znﬂ -

A. Binsdorf




Anderung der Bebauungsvorschriften — Textteil — zum Bebauungsplan
"Hege II", Gemarkung Wutoschingen, der Gemeinde Wutdschingen

-

engezeigtam 7 ¢ T 7O

A) Rechtsgrundlagen:

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fés§gnggyém 8. Dezember 1986 (BGBl.
S. 2253) in Verbindung mit den §§ 1 - 23haér Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23.1.1990 (BGBl. S. 127), der LBO in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1.S. 770, ber.GBl. 1984 S.519) sowie dem Gesetz zur Er-
leichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-
rung mietrechtlicher Vorschriften vom 17. Mai 1990 (BGBl.S. 926) werden

folgende baurechtliche Festsetzungen geidndert, bzw. neu getroffen:

B) Anderung Teil B Festsetzungen

IV. Baugestaltung

§ 8 Gestaltung der Bauten

1. § 8 Abs. II Satz 2 f4llt weg und erhilt folgende Fassung:
Fir die Dacheindeckung werden Braun- und Rott®ne sowie die Ver-
wendung von Dachziegeln oder -steinen empfohlen. Dunkle Farb-

tone sind fur die Dacheindeckung ausgeschlossen.

2. § 8 Abs. V fallt weg und erhdlt folgende Fassung:
Bei Sattelddchern sind Dachgauben, Wiederkehren oder uberdachte
Dachterrassen zulidssig.
Um die Dominanz des Hauptdaches jedoch nicht zu beeintridchtigen,
darf die gesamte Ldnge aller Gauben 1/2 der Linge des Hauptdaches
nicht tiberschreiten.
Mit denGaubenist ein Abstand von mindestens 2,0 m vom Gebdude-

ende (Aufenwand) einzuhalten.



Sngezelgtem 1 7

§ 9 Garagen und Einstellplétzeféﬁﬁ?ﬁ?x,

J~v B
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1. § 9 Abs. III fallt weg und erhdlt folgende FaSsung:.’
Die Ddcher aller freistehenden und angebauten Garagen sind als Sattel-
ddcher auszubilden oder als geneigtes Dach an das Hauptdach anzu-
schliefen.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 28 - 35 Ofestgesetzt.
Auf bestehende Flachdidcher konnen Sattelddcher aufgesetzt werden.
Die Traufhoéhe darf auch talseitig nicht mehr als 3,0 m iUber dem

natlirlichen Geldnde betragen.

Im Ubrigen bleiben die Bebauungsvorschriften vom 21.11.1977 unberihrt.

Wutdschingen, den 24.09.1990

Der Planer:

A. Binsdorf
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Gemeinde Wutischingen

Anderung des Bebauungsplanes " Hege II =

Gemarkung

Lageplan
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Gemeinde
Wutoschingen

Satzung

ber die Anderung des Bebauungsplanes
Hege I, Wutéschingen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141,
ber. 1998 S. 137), zuletzt geédndert durch Art. 1 des EAG Bau vom 24.07.2004
(BGBL. | S. 1359) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F.
24.07.2000 (GBL. S. 582, ber. S.698) gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL.
S. 745) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutéschingen am 22. November 2004
die Anderung des Bebauungsplanes ,Hege I, Wutdschingen im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
mit der zeichnerischen Darstellung vom 11. Oktober 2004 maf3gebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Lageplanes
vom 11. Oktober 2004.



§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanédnderung besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 11. Oktober 2004

2. Begrindung vom 11. Oktober 2004

§4

Inkrafttreten

Die Anderung der Bebauungsplananderung tritt mit der ortiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Der zeichnerische Inhalt der Bebauungsplananderung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 22. November 2004 Uberein.

Wutos, ;I@,aen, den 22. November 2004
i
Geoé@ e, Blrgermeister




) Gemeinde Wutoschingen
Gemarkung Wutoschingen

112

N LAGEPLANM. 1:1000

Bestehender Bebauungsplan
¥ -HEGE II-

Anderung vom

21. Februar 1991

h'J'

e=mem= Apderungsbereich

Anderung des Bebauungsplanes HEGE II

Wutéschingen, den 11. Oktober 2004




Begrindung

Zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hege Il , Wutdéschingen im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Hege II* wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
07.01.1991 um sechs Grundstiicke erweitert, wobei auch zwei bereits
bestehende Gebaude (u.a. Flst.Nr. 704) von der Erweiterung erfasst wurden.
Seinerzeit konnte die bauliche Entwicklung dieser bestehenden Gebdude
nicht abgeschéatzt werden. Mittlerweile zeigt sich fur den bereits bebauten
Teil des Grundstilickes Flst.Nr. 704 die Notwendigkeit einer
Gebaudeerweiterung. Fir die Erweiterung sind die vorhandenen
Baugrenzen jedoch nicht ausreichend, weshalb eine Anpassung der
Baugrenzen erforderlich wird. Im Zusammenhang der anstehenden
Bebauungsplananderung sollte auch die Dachneigung von bislang
mdglichen 28 — 35° auf neu 28 — 48 ° angepasst werden, da das Hauptdach
des bereits vor der Bebauungsplanerweiterung 1991 bestehenden
Gebaudes eine Dachneigung von 48 ° aufweist und man damit diesem
planungsrechtliche Sicherheit verschaffen kénnte.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes d.h. mit einer Verschiebung der
Baugrenzen sowie einer Anpassung der Dachneigung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bessere Bebaubarkeit der
Teilflache des Grundstiickes Flst.Nr. 704 geschaffen werden. Die
Anderung ist stadtebaulich vertretbar und passt sich der bestehenden

Umgebung an.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Anderung beinhaltet die Neufestsetzung der Baugrenzen fur das
Teilstiick der Grundstiicke Flst.Nr. 704 entsprechend den Einzeichnungen
und Festlegungen im Lageplan vom 11. Oktober 2004 , sowie der
Anpassung der Dachneigung von bislang moglichen 28 — 35° auf neu 28 —

48 °.



4. Raumlicher Geltungsbereich

Entsprechend dem Lageplan vom 11. Oktober 2004 beschrankt sich die
Anderung auf die Neufestsetzung der Baugrenzen fur das Teilstlick des
Grundstiickes Flst.Nr. 704, sowie der Anpassung der Dachneigung.

Eine Anderung der textlichen Vorschriften ist nicht erforderlich.

5. Auswirkungen der Plandnderung

5.1. Infrastruktur: Keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtigen erforderlich.
5.2. ErschlieBung: Keine zusatzlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
notwendig.




Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der Bebauungsplananderung "Hege
II" wurde im Amtsblatt der Gemeinde vom 02.12.2004 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung ortsiblich bekanntgemacht.

Wutdschingen, 02.12.2004

Rainer Stoll
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