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Genehmigt cerin 31
desbaugess

(BGBL. L & 8. ;

Landratsanit Vol sh
: = ~
Aufgrund der §§8 1, 2, 2 a und %N?O;Et%Ef_éfgdesbaugesetzes
vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 225¢) (BBauG) 111 Abs. 1,
§ 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiirg ?’ irttemberg

vor 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 252) (LBO) 1n
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttember
Bl.76, S.1) hat der Gemeinderat am ..... Eéé..iz' 5 R S
den Bebauungsplan fiir das Gewann "Im oberénﬁB%i?QQ ls Satzung
beschlossen.
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Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der iumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichnerischen

feil - Lageplan (§ 2 Ziffer 2).

g 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begrindung und Erl@uterung
2. Ubersichtsvlan
7. Zeichnerischem Teil - Lageplan MaBstab 1 : 1 000



4, Gelandeschnitt
5. Bebauungsvorschriften - Textteil

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf-
grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.
8§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG nit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

7896 Wutdschingen, den
Blirgermeisteramt

Der Birgermeister

e




Begriindung und ErlzZuterung

zum Bebauungsplan "Im oberen Boder" der Gemeinde Wutdschingen,

Ortsteil Schwerzen Behauuncssian
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Genehmigt el
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Die Gemeinde Wutc¢schingen hat inﬂéﬁﬁﬁmbd@és*?%aﬂﬁﬁg%%%rbandes
Unteres Wutachtal einen rléchennutzunegspla

€.2.1974 geneh igt wurde. In diesen Elﬁdﬁ

bauung ausgewiesen.

Derzeit is+t inm llanbereich neben zwei in letzter Zeit er-
stellten Gebiuden eine weitere nicht erhaltungswerte Bau-
substanz vorhanden. Die Flanung sieht ein Abbruch dieser

Gebdude vor.

DieFestsetzung der verkehrstechnischen Irschliellung erfolgte
unter Beriicksichtigung der loglichkeit einer Lrweiterung des
Ilangebiets. Gegenstand der jetzigen Planung ist der dausbau

einer Stichstrale mit Vendeplatz.

Frischwasser und Energieanschlul ist im Plangebiet vorhanden.

Drs Angebot ist ausreichend.

Die Abwasserbeseitigung erfolst durch Anschluf an die Orts-
kanalisation in der wvoll®iolorischen Zentralkliranlage
Unteres Wutachtal. Die Mehrbelastung durch sieben Hausein-

heiten ist vertretbar.

Die EKosten fiir die Erschlielung wurden durch Schétzung er-

mittelt und betragen:

./’.



StralenbaumaBnahmen 3%.600 DM
Abwasserkanalisation 25.000 DI
Frischwasseranschluf 12.000 DM

70.600 DM

Von dieseanosten werden gemal SatZ%pg der Gemeinde

DM 63.540 gls ErschlieBungsbeitrag von den jeweiligen Grund-
stﬁckseigeg%ﬁmer erhoben. 10 % deraaesamtsumme, dies sind
7.C60 DM finanziert die Gemeinde aus Haushaltsmitteln.

Wuldschingen, den 28, Mai 1373
Blirgermeisterant

Der Biirgermeister Bebauungspian
Genshmigt gem 2 § 11 o TGuna
desbeugesstzes vorn 173, 6.1880
(BGBL. &L 8, 3
Landratsami Wallshul

Waldshut, don 2.3
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Waldshus, den 2“___(&#‘__; 1979

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Im oberen Bo

P
Gemeinde Wutdschingen, Ortsteil Schwerzen'™ T4Ha;

Waldshut

A. Rechtsgrundlagen \*$Jlif

1. §§ 1 und 2, 2 a, 8 und © des Bundesbaugesetzes von
18. Aug. 1976 (BGB1. I 8. 225¢) (BBauG).

2. §8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.9.1977
(BGB1. I S. 1764) (BaulNVO).

AN

88 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne sowie liber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung) vor 19. Jan. 1965
(BGB1. I 5. 21).

n, §§ 2, 7, 2, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352)

(LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauliVC.

-



Bebauungsalan

- 2 - Genchmint cany

desbaugeseizes von 77, 8. 1 90U

§ 2

Ausnshnen

Die dn § 4 4be. 5 Ziff. 4, 5

§ 3

Heben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen innerhalb
der als bebaubar ausgewiesenen I'lache zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVO
konnen als Ausnahmen auch aullerhalb der als bebaubar
ausgewiesenen Flache zugelassen werden, soweit sie
nicht zweckmiZBig in den offentlichen Verkehrsfléchen
Flatz £inden.

IMaR der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der iliberbaubaren Grundsticksflidche, der
Grundflichenzahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse, jeweils als Hochstwerte gemdB & 17
BaulivC.



- 3 -

IITI. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflzachen

o
§ 5
B::—ba:,rur‘f'f:f’ffan
Genehmint Ooinil 351 dag pos
Bauweise desbaug 1630
i /

Laﬂdy; iy
Irn gesamten Geltungsbereich des Bnbpuungsplans 1st offene

Bauweise festgesetzt. Zulissig 51D%”%fﬁbe}—wundﬁhp£el—

hauser.
£ 6

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwirti-
gen Baugrenzen erfolgt im Lageplan.
Weitergehende Bestimmungen der LBC bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

[vies)
~J

Gestaltung der Bauten

Fir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebdude sind die Planeintragungen maR-
gebend. Als Dachform sind Sattelddcher und asymmetrische
Dachformen innerhalb der festgesetzten Dachneigung zulissig.
Dachgaupen sind nicht gestattet. Die Fronthdhe der Gebiiude
- gemessen vom eingeebneten Geldnde his zum Schnittpunkt
mit der Dachfl&dche - darf in Frontuitte talseits gemessen
6,00 m nicht Ubersteigen. Zur Aullenverkl eidung der GebHdude
diirfen keine Materislien in grellen, bunten Farben ver-

wandt werden.
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Garagen und Einstellplitze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdute
geplant und hergestellt werden.

Vor jeder Garage ist auf privatem Gel&dnde ein Stauraum
von mind. 5,50 m, gemessen von der StrafBenbegrenzung,

herzustellen.
8§ 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhingenden Griinfldchen
anzupassen. Naturstidndige Hecken und Gehtlze sind zu

bevorzugen.

™)

. Alle Einfriedigungen entlang der Stralle und alle seit-
lichen Einfriedigungen bis zur Verlangerung der Gebdude-
vorderflucht sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuge-
lassen. Die lUbrigen Einfriedigungen sind ohne Hohen-
beschriankung unter Hinweis nachbarrechtlicher Be-

stinmungen zugelassen.

AN

Massive Einfriedigungen und Sockel sind straBenseitig

nicht gestattet.



§ 11

Grundstiicksgestaltung

1. Vorplédtze, private Gehwegflichen und Einfahrten
missen planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder Befesti-
gungen mit Nanrsteinplatten verwendet werden.

Ny

. Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufihren,
daB die gegebenen Gelandeverhidltnisse mdglichst
wenig beeintridchtigt werden. Die Gelédndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

3. Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelande sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden

Unterlagen zu belegen.

Waldshut-Tiengen/Wutdschingen, den .28, Mai
g .

Kreisplanungsant Blirgermeisterant
Im Auftrag

s loeer

Liirkens Der Blirgermeister

Bebauungsn!on

25. Dit, 1979

Waldshut, den &% __




Offentlich ausgelegen

nach & 2a Abs. 6 BBaul vom 18.8.1976 in der Zeit vom ........ e

blS 58 8 s s ks e s e e ..

Al s Satzung beschlossen

nach § 10 BBauG vom 18.8.1976 in Verbindung mit § 4 GO

am ® 8 s s o m s 08 * 8. LA )
{

Birgermeister

Genehnmnigdt

nach § 11 BBauG vom 18.8.1976 durch das Landratsamt Waldshut

Al ecesesssssnses e e

, der Blrgermeister

ERechtsoskerd ftisg

nach § 12 BBauG‘yom 18.8.1976 durch die Bekanntmachung der

Mey

Genehmigung am .%.w.%¢% 1679

=g, Feb. 1920

Wutoschingen, den
Birgermeister

Der Biirgermei/ster
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Satzung

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Oberen Boden®, Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL. S.
582, ber. S 698) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung
und der Landkreisordnung vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wuttschingen am 03.03.2008 die Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Oberen Boden®, Gemarkung Schwerzen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
mit der zeichnerischen Darstellung vom 03. Marz 2008 malgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der zeichnerischen
Darstellung des Lageplanes sowie des Textteils (Bebauungsvorschriften) - beides in
der Fassung vom 03. Marz 2008.



§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 03. Marz 2008
2. Textteil vom 03. Marz 2008
3. Begrindung vom 03. Marz 2008

§4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Oberen Boden®, Schwerzen, tritt mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

oschi @den 03. Marz 2008
vy

ble, Blrgermeister

Ausfertigung

Der zeichnerische und textliche Teil der Bebauungsplananderung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 03. Marz 2008 Uberein.




Anderung der Textteils der Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan ,Im Oberen Boden®,
Gemarkung Schwerzen

Die Festsetzungen des Teil B der Bebauungsvorschriften werden wie
folgt geéndert bzw. ergénzt (Ergdnzung in Sperrschrift/Fettdruck):

§7

Gestaltung der Bauten

Far die Gruppierung der Baukérper, die Stellung und die Firstrichtung der Geb&ude
sind die Planeintragungen mafRgebend. Als Dachform sind Satteldacher und
asymmetrische Dachformen innerhalb der festgesetzten Dachneigung zulassig.
Dachgaupen sind nicht gestattet. Die Fronthohe der Gebaude — gemessen vom
eingeebneten Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Dachflache — darf in Frontmitte
talseits gemessen 6,00 m nicht Ubersteigen. Zur AuRenverkleidung der Gebaude
durfen keine Materialien in grellen, bunten Farben verwendet werden.

Im Gelfungsbereich der Bebauungsplandnderung vom 03. Mérz 2008 darf die
maximale Traufhéhe an der Westseite 7,50 m nicht iibersteigen. Die
Festsetzung einer max. Fronthéhe von 6,00 m (siehe Satz 4) gilt in diesem
Bereich nicht.

Wutéschingen, den 03. Marz 2008

Blrgermeister
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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Oberen Boden“, Gemarkung Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1. Efordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Im Oberen Boden®, Gemarkung Schwerzen, wurde am
01.10.1979 vom Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen als Satzung
beschlossen. Am 18.04.2005 beschloss das Gremium den Bebauungsplan in einem
Teilbereich erstmalig zu &ndern, um so die baurechtlichen Voraussetzungen fiir ein
konkret geplantes Bauvorhabens zu schaffen.

Fir das im Bebauungsplangebiet ,Im Oberen Boden® liegende Grundstiick Fist. Nr.
335/24 zeigt sich dabei eine Sondersituation dahingehend, dass der nérdliche Teil des
Flurstiicks im Geltungsbereich des bereits am 01.09.1973 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes ,Unter den Halden® liegt, wahrend der slidliche Grundstiicksteil mit
den Hauptbestandteilen eines bestehenden Gebaudes dem Bebauungsplan ,Im Oberen
Boden® zugeordnet ist.

Aufgrund dieser Grenzsituation und der damit einhergehenden A-typik der
Grundstulickslage wurde durch das Landratsamt Waldshut ein
Erweiterungsbaugesuch des auf dem Grundstiick Flst. Nr. 335/24 bereits
bestehenden Wohnhauses am 28.04.1997 baurechtlich genehmigt und dabei
gleichzeitig auch eine mit dem Bauvorhaben zusammenhiangende Uberschreitung
der Baugrenzen zugelassen bzw. eine Befreiung von diesen Festsetzungen erteilt.

Zwischenzeitlich haben sich die Eigentimer des Anwesens Grundstlickes Flst. Nr.
335/24, Gemarkung Schwerzen, aufgrund dringend bendtigtem Wohnraum zu einer
erneuten Erweiterung des Anwesens entschlossen und einen entsprechenden
Bauantrag eingereicht. Allerdings kann der angedachte Erweiterungsbau planerisch
sinnvoll nur in westlicher Richtung erfolgen, wobei es auch dort dann zu einem
Uberschreiten der festgelegten Baugrenzen kommen wiirde. Neben der
Baugrenzeniberschreitung widerspricht das neuerliche Erweiterungsbaugesuch auch
gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf Traufthhe und
Dachneigung. Eine erneute Befreiung wird seitens des Landratsamts Waldshut als
Baugenehmigungsbehdorde diesmal jedoch nicht in Aussicht gestellt.

Da das Vorhaben zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses der ersten
Bebauungsplananderung ,Im oberen Boden” am 24.01.2005 noch nicht konkretisiert
war, konnte es seinerzeit bauleitplanerisch auch nicht mitberlicksichtigt werden.



Mit Blick auf das Gebot eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden und
des seitens der Bauherren dringend benétigten zusatzlichen Wohnraums sollte der
Bebauungsplan den geforderten Verhaltnissen nun jedoch erneut angepasst und
geéndert werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Oberen Boden“ wird gleichzeitig auch
der nordliche Teil des Grundstiickes Lgb. Nr. 335/24, welcher derzeit noch im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unter der Halden® liegt mit einbezogen. Das
Gesamtgrundstick Lgb.Nr. 335/24 liegt dann kiinftig nur noch im Gultigkeitsbereich
eines Bebauungsplanes, was die baurechtliche Bewertung auch entsprechend
vereinfachen wird.

Fir die Schaffung der baurechtlichen Rahmenbedingungen zur Erméglichung des
konkreten Bauvorhabens des Grundstiicks Fist.Nr. 335/24 muss der Bebauungsplan
(neben der Erweiterung des Geltungsbereiches ,Im Oberen Boden* auf das gesamte
Grundstiick Flst. Nr. 335/24) im Detail noch in folgenden Punkten geédndert werden:

» Die nach dem Bebauungsplan vorgeschriebene Fronthéhe von 6,00 m in
Gebaudemitte wird im Anderungsbereich durch die Festsetzung einer auf die
Gebaudewestseite bezogenen maximalen Traufhdhe von 7,50 m ersetzt.

» Die bestehenden Baugrenzen werden auf das Bauvorhaben entsprechend
angepasst.

» Dariber hinaus soll im Rahmen der anstehenden Bebauungsplandnderung auch
der Umfang der Dachneigungen von bislang moglichen 28 — 35° auf kiinftig 20 —
35° erweitert werden, was auch schon im Rahmen der ersten
Bebauungsplananderung fur die im sudlichen Bereich angrenzenden
Nachbargrundstiicke beschlossen wurde.

» Der Vollstandigkeit halber wird die Bebauungsplanédnderung weiter auch dazu
genutzt, eine Anpassung der glltigen Planzeichenverordnung im Bezug auf die
derzeit anzuwendenden Symbole der im bestehenden Bebauungsplan
getroffenen (und unveranderten) Festsetzung von zulassigen Einzel- und
Doppelhausern vorzunehmen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Im Oberen Boden* werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die dringend benétigte Erweiterung des
Wohngebaudes auf dem Grundstiick Flst. Nr. 335/24, Gemarkung Schwerzen
geschaffen. Da gleichzeitig auch eine Anpassung der Bauvorschriften an den bereits
vorhandenen und teilweise durch Befreiungen von den Bebauungsplanfestsetzungen
ermdglichten Wohnhausbestand erfolgt, erhalt man auch diesbeziiglich fir die
Zukunft Planungssicherheit.

Durch die mit der Anderung des Bebauungsplanes einhergehenden Erfassung des
gesamten Grundstiicks Flst. Nr. 335/24 in den Gultigkeitsbereich von lediglich nur



noch einem Bebauungsplan (,Im Oberen Boden®) wird weiter auch eine
Vereinfachung der baurechtlichen Bewertung erfolgen.

3. Inhalt der Plané&nderung

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Oberen Boden® beinhaltet im
Anderungsbereich

» eine Erweiterung des Geltungsbereichs auf das gesamte Grundstiick Lgb.Nr.
335/24, Gemarkung Schwerzen,

Y

eine Anderung des Verlaufs der Baugrenzen

» eine Neufestlegung der auf die Gebaudewestsseite bezogenen max.
Traufhéhe von 7,50 m anstelle einer max. Fronthéhe von 6,00m.

> eine Erweiterung des Umfang der Dachneigungen von bislang méglichen 28 —
35° auf kinftig 20 — 35°

> eine Anpassung der derzeit giltigen Planzeichenverordnung im Bezug auf die
anzuwendenden Symbole von zuléssigen Einzel- und Doppelhdusern

Die Anderungen sind im Lageplan vom 03. Marz 2008 entsprechend erfasst.

Bezuglich der Anderung der Traufhéhenfestsetzung ist dariiber hinaus auch eine
Anderung des Textteiles der Bebauungsvorschriften erforderlich.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Im Lageplan vom 03. Marz 2008 ist der Anderungbereich festgelegt. Der raumliche
Geltungsbereich beschrankt sich auf das Gesamtgrundstiick Lgb.Nr. 335/24,
Gemarkung Schwerzen.

5. Auswirkung der Plandnderung

5.1. Infrastruktur:  Keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

5.2. Erschlieung:, Die vorgesehene Erweiterung fuhrt zu keinen notwendigen
Mafnahmen fiir die Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzuge der Planung nicht
berthrt werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung bedtrfen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7; b BauGB genannten



Schutzgiter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet werden.

Alytéschingen, den 03. Méarz 2008

trgermeister



Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der Bebauungsplané&nderung ,Im
Oberen Boden®, Schwerzen, wurden im Amtsblatt der Gemeinde
Wutdschingen vom 18. September 2008 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung ortstblich bekannt gemacht.
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