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Satzung

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Im vorderen Hege — Im Neuwingert — Im hinteren Hege*, Wutdschingen
im vereinfachten Verfahren

Aufgrund den 88 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.
S. 2414), und 8 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 24.07.2000 (GBL.

S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztglltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wutdschingen am 22.10.2012 die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
vorderen Hege — Im Neuwingert — Im hinteren Hege", Gemarkung Wutdschingen im

vereinfachten Verfahren als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
mit den zeichnerischen Darstellungen in der Fassung vom 22.10.2012 malRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der zeichnerischen
Darstellung des Lageplanes sowie aus dem Textteil — beides in der Fassung vom
22.10.2012.



§3

Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 22.10.2012

2. Textteil (Bebauungsvorschriften) in der Fassung vom 22.10.2012
3. Begriindung in der Fassung vom 22.10.2012

§4

Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im vorderen Hege — Im Neuwingert — Im
hinteren Hege", Wut6schingen tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 22.10.2012

Georg Eble, Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
22.10.2012 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 22.10.2012 zu Grunde
liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Wutdschingen, den 22.10.2012

Georg Eble, Burgermeister



3. Anderung des Bebauungsplanes , Im vorderen Hege — Im
Neuwingert — Im hinteren Hege“, Gemarkung Wutdschingen

Textteil

Die Festsetzungen der Bebauungsvorschriften werden wie folgt geandert bzw.
erganzt (Erganzung in Sperrschrift/Fettdruck):

Il. MaRR der baulichen Nutzung

86

Zulassiges Mal3 der baulichen Nutzung

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend (im Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung vom 22.10.2012 als Hochstgrenze), jedoch
durfen die im Hanggelande (vorhandene Gelandeneigung tber 20%)
eingeschossig festgesetzten Gebaude in Ausnahmefallen talseitig mit zwei
Vollgeschossen in Erscheinung treten.

V. Baugestaltung

§10

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei soll die Gebaudeléngsseite bei Einzelbauten mindestens 12 m betragen
Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung vom 22.10.2012 findet
Absatz 1 keine Anwendung.

2) Die Sockelhohe der Gebaude ist moglichst gering zu halten. Sie wird nach den
Stral3en- und Kanalisationsplanungen im Einzelfall festgelegt und darf nicht
Uber 0.80 m betragen. Bei Gebauden in Hanglage (entsprechend § 6 Abs. 2)
ist bei talseitig zweigeschossiger Bauweise jeglicher Sockel untersagt.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung vom 22.10.2012 findet
Absatz 2 keine Anwendung.



5) Kniestocke sollen grundsatzlich nicht errichtet werden. In grundrisslich
bedingten Ausnahmefallen kénnen sie bei eingeschossigen Geb&uden bis zu
einer Hohe von 0,60 m zugelassen werden. Im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung vom 22.10.2012 findet Absatz 5 keine

Anwendung.
6) Der Dachraum darf nur durch Giebelfenster oder mit liegenden Fenstern
belichtet werden. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung vom

22.10.2012 findet Absatz 6 keine Anwendung — es gilt die
Dachgaubensatzung der Gemeinde vom 09.07.1991.

Wutdschingen, den 22.10.2012

Georg Eble,
Burgermeister
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Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes " Im vorderen Hege — Im
Neuwingert — Im hinteren Hege ", Wutdschingen im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13 BauGB.

1. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Im vorderen Hege — Im Neuwingert — Im hinteren Hege",
Wut6schingen wurde am 12. Januar 1967 als Satzung beschlossen.

Eine erstmalige Anderung des Bebauungsplanes erfolgte mit Beschluss des
Gemeinderates vom 07.11.1968; eine zweite Anderung mit Gemeinderatsbeschluss
vom 16.07.1990.

Zwischenzeitlich ist das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Gebiet nahezu
vollends bebaut; einige wenige Baulticken sind noch vorhanden.

Eine dieser Baullcken betrifft die Grundsticke FlIst.Nr. 1463 und 1464, die beide
kirzlich von privater Seite an zwei Bauinteressenten verkauft wurden.

Allerdings sollen die beiden Grundsticke nicht wie im urspringlichen
Bebauungsplan vorgegeben mit einem Doppelhaus bebaut werden, sondern anstelle
dessen der Neubau zweier Einfamilienhauser erfolgen.

Im Rahmen der sich dadurch ergebenden notwendigen Anderung des
Bebauungsplanes wirden die fur den konkret geplanten Neubau zweier
Einfamilienhduser erforderlichen Baugrenzen neu festgesetzt werden und weitere
Regelungen an die aktuell geplanten Bauvorhaben angepasst werden.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau zweier Einfamilienhduser auf den Grundsticken
Fist.Nr. 1463 und 1464, Gemarkung Wutdschingen geschaffen werden.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet:

e eine Neufestsetzung der Baugrenzen der Grundsticke FlIst.Nr. 1463 und 1464
entsprechend der geplanten Einzelhausbebauung

e eine Neufestsetzung der Firstrichtungen

e eine Anderung der zulassigen Dachneigungen von bislang 24° - 32° auf neu 24° -
34°

e die Mdglichkeit einer ein- oder zweigeschossigen Bebauung.

e Wegfall der Festsetzung einer Gebaudemindestlange von 12 m mit langsgestreckter
Gebé&uderechteckform

e Wegfall der Regelungen beziiglich Kniestdcke

e Wegfall der Regelungen zur Sockelhdhe

e Wegfall der Regelungen zur Dachraumbelichtung



4. Raumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 22.10.2012 beschrankt sich der
Anderungsbereich auf die Grundstiicke Flst.Nr. 1463 und 1464

5. Auswirkungen der Plandnderungen

5.1. Infrastruktur: keine zusatzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

5.2. ErschlieBung: keine ErschlieBungsmaflinahmen gemeindeseitig
erforderlich, da die Erschlie3ung von privater Seite
vorgenommen wird.

5.3. Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter: Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung beduirfen
(8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach 8§
13 BauGB angewendet werden.

Wutéschingen, den 22.10.2012 Georg Eble, Birgermeister



Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der 3. Bebauungsplananderung ,Im
vorderen Hege - Im hinteren Hege - Im Neuwingert®, Wuttschingen,
wurde im Amtsblatt der Gemeinde Wutdschingen vom 29. November
2012 entsprechend der Bekanntmachungssatzung ortsublich bekannt
gemacht.

Wutbschingen, den 29. November 2012

Mirjam Herrmann
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