Begriindung und Erl&uterung

zum Bebauungsplan fir die Gewanne "Im vorderen Hege -
Im Neuwingert - Im hinteren Hege" der Gemeinde Wutdschingen

Landkreis Waldshut.

Das Planungsgebiet umfaBt mit einem AusmaB von ca. 7,7 ha

drei Gewanne im 6stlichen AnschluB an den alten Ortsteil Ober-
dorf. Auf den unteren Lagen eines leichten Hohenriickens, bis
ca. 40 m Uber den Ort aufsteigend, sollen neue Bauflé&chen flr
den gehobenen Einfamilienwohnbau ausgewiesen werden, wodurch
giner dridngenden Nachfrage Rechnung getragen wird. Das Bauge-
biet bietet in bevorzugter Siidhanglage mit schoner Aussicht
ruhige Wohmmoglichkeiten und in Ortsnédhe wirtschaftlich er-

schlieBbare Grundstiicke.

Offene, lockere Bauweise, mit Ausrichtung auf die Gelandeform
und Aussicht, mit weiten Absté&nden fir gufe Durchgriinung sollen
den besonderen Wohnwert sicherstellen und den tbergang auf die
obstbaumbewachsene Umgebung zwanglos ermiglichen. Die Anschlisse
an die vorhandeners Bebauung wurde durch allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen.

Flir den derzeit geplanten Neubau einer Uberdrtlichen Schnell-
straBe wurde ein Gelé&ndestreifen quer durch das Baugebiet plan-
lich ausgewiesen; sollte die Strafenfihrung anderweitig erfol-

gen, kann dessen Einbeziehung in die Bebauung unschwer erfolgen.

Eine Teilfldche von ca. 2,0 ha des Gewannes "Im hinteren Hege"
ist mit besonderer Kennzeichnung als 2. Bauabschnitt in die
Planung einbezogen, ortsplanerisch in einer Vorplanung erfalt,
jedoch lediglich mit allgemeinen Festsetzungen Uber Art und MaB
der zukiinftigen Nutzung versehen. Seine ErschlieBung und Bereit-
stellung als Baugelinde kann erst zu einem spateren Zeitpunkt

erfolgen.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung geht von vorhandenen OrtsstraBen
aus und folgt weitgehend alten Feldwegen, die auszubauen sind.

Ergdnzungen sind als reine WohnstraBen, nur mit teilweisen Geh-



wegen,eingeplant. Die Anschliisse an die Urtskanalisation sind
nach entsprechender Erg#nzung mdglich. Die derzeitige Wasserver-
sorgung reicht nicht fir s&mtliche eingeplanten Neubauten, eine
Erweiterung der vorhandenen Anlagen ist vorgesehen und erforder-
lich. Die Uberschl&dgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
flir die ErschlieBungen des ersten Bauabschnittes des Baugebiets
entstehen, betragen voraussichtlich U e SRR

Der verbindliche Bauleitplan soll die geordnete ortsplanerische
Entwicklung fir dieses Gebiet sicherstellen und eine sinnvolle,
réchtZBitige Einplanung der ErschlieBungsmaBnahmen ermdglichens
Er bildet auBerdem die Grundlage fir bodenordnende MaBnahmen,
sobald und soweit diese flr die abschnittweise ErschlieBung.

und Bebauung erforderlich werden.

42, 1. 1967
Wut8schingen - Rheinfelden, den t—HBkteber—4566
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. "Fer‘f’fg vug

Landkreis Waldshut

Gemeinde Wutidsechdingen

Satzung

iber den Bebauungsplan fir die Gewanne
"Im vorderen Hege - Im Neuwingert-

Im hinteren Hege"

Auf Grund der §8 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom
23:b<60 (BEBI: I S. 341) {BBauG.), § 1%1 Abs. 1, 112, Abs.?
Nr. 2 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg vom 6.4.64
(Ges.B1.S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S.129)
hat der Gemeinderat am 12. Januar 1967 den Bebauungsplan fiir
die Gewanne "Im vorderen Hege - Im Neuwingert - Im hinteren

Hege" als Satzung beschlossen.
§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Dexr r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung

der Planungsgrenzen im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff.2)

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauundsplan besteht aus:

1. Gestaltungsplan
2. Straflen- und Baulinienplan
3. Bebauungsvorschriften
Als Anlage sind ihm beigefilgt:
4. Begriindung und Erl&uterung

5. Ubersichtsplan

§ 3

Ordnungswidriaokeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser

Satzung zuwiderhandelt.



§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

‘JJUtEjSChingEn, den z%; tono??ﬁcgtz-?-

Blirgermeisteramt:
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Der gene migte Strassen~ und Baulinienplan mit Begrindung war
wihrend der Zeit 19.6.1967 bis 5.7.1967 im Rathaus Wutischingen
Zimmer 3 wihrend den iblichen Diecnststunden 3ffentlich ausgelegt.
Die Beksnntmachung der Genehuigung und dieselbe iber die Zeit und
den Urt der Auslywung erfolgte durch Einrlicken im Cemeinde-Mittei-
lungeblatt am 16. Juni 1967 und durch Anschlag an der Gemeindetafel
am Rathaus wihrend der Zeit der “ffembtlichen Auslegung.

Wutischingen, den 1l. Juli 1967.
Burgerneisteranmt.
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GEMEINDEANZEZIGE:

Herausgegeben von der Gemelndeverwaltung
WUTOSCHINGEN
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Amtliche Bekanntmachungen

Nichtoffentliche Gemeinderatssitz ung

obantendnn Mantaqg der Bl Aprilo oy, tineet eine aichdifiestliche Situn des Gemeinderafos Statb. er 5 meinderat
PR gioh um T Uhr bed der Piarikireke in Degernaw zu einer ke ichtigun-g.  Arschlickend 1o nichifinimt licne
citzang im Sitzungeraal in wut@schingen.

Celtendmachung der Verletzung von Verfahrens-_und Formvorsahriften
beim Zustandekommen von Satzungen nach dem Bundesbaugesetz

‘wlarand von 3 72 des Art. 5 des Anderunisaecetzes zum Rundectauge etz vom 14, hugnst 1970 (BGRLL 1 S.20™i) wird fir

Cilinnaen (einerhlisflich der tebauungapline) nach dem Bundeshange-cotz, die vor dem o Juwsr B9 e Mratt Jebreten
ting, entsprechend einem BeschluB des Gemeinderates vom by April 1977 folgendes bekannigemachl:

fine etwaine Yerletzung van Veriahrent— odor %w{mfnrﬁchrifteu grs Lundrshaugesetzes beim 7o lamdelommen van Srbrureen,
die «afurund dicser Geselze erlaseen wordrn cind,dann unbeacintlick, wenn sie nicht ynler beseiobang dor Verlelzmng
ieecrinlic eines Jahres pack dieser Rekanntme tbung schriftlich geqeniiver dor Gemeinde qeltond geeasti virds Dies ailt
nicht, wenn die Vorschriiten Uher die Geretmiqung oder die Verdffentlichung der Satzungen verle oL warden wind.

wutischingeny den 7. fpril 15377. Eirgermeisteramt



Landratsamt Waldshut 789 Waldshut, den  26.Mai 1967

AmthausstraBe 5

— Staatl. Verwaltung — Postfach 205
Fernruf Nr. 2561 Sprechzeiten:
Bankverbindungen der Krelskasse Waldshuts Montag bis Freitag vorm. 8—12 Uhr

Girokonto 60 Bezirkssparkasse Waldshut Mutwnch nthiitiag 14.30~18 Ukt

Girokonto 4000 Volksbank Tiengen
Postscheckkonto: Karlsruhe 41 644
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An das
Blirgermeisteramt

7806 Wutodoschingen

Betr.s Tellbebauungsplan fir das Gewann "im vorderen Hege",
"im Neuwingert" und "im hinteren Hege"

Bezug: Dortiges Schreiben vom 14.4.1967
Anlg.: 1 Teilbebauungsplan m.Anlagen

Die Satzung der Gemeinde Wutdschingen iber den Teil-
bebauungsplan (Strassen- und Baulinienplan) fiir die
Gewanne "im vorderen Hege", "im Neuwingert" und "im
hinteren Hege" vom l2.Januar 1967 wird hiermit gemiéss
§ 11 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 unter
folgenden

Auflagen

tellweise genehmigt:

1. Das Abwasser aus den Neubaubten ist der Zentral-

klaranlage zuzufiihren.

2. Der fur die geplante Schnellstrasse vorgesehene
Gelandestreifen darf nicht bebaut werden. Die Art
und die Zahl der spdteren Uberfiihrungen iiber die
Schnellstrasse ist einem spdteren Verfahren vor-
behalten.

5. Diese Genehmigung des Bebauungsplanes bezieht sich
nicht auf die Grundstiicke Lgb.Nr. 475 ~ 478 des
Gewanns "im hinteren Hege" %II.Bauabschnitt).






Nach § 12 des Bundesbaugesetzes ist der genehmigte
Strassen— und Baulinienplan mit Begriindung mindestens
zwel Wochen offentlich auszulegen. Der Ort und die Zeit
der Auslegung ist zusammen mit der Genehmigung orts—
iiblich bekanntzumachen. Die Bekanntmachung der
Genehmigung sowie von Ort und Zeit der Auslegung

wolle auf dem Plan vermerkt werden. Mit der Bekannt-
machung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Der
Vollzug der Bekanntmachung wolle angezeigt werden.

I.V.

/‘4 h—u‘4
\ % A 2¢c hm i d
NI g s¥ Reg.-Assessor



Bekanntmachung der Genehamigung und der offentlichen Auslegung.

Der genehmigte Strassen- und Baulinienplan mit Begrindung war
wahrend-der-Zeit vom 19.6.1967 bis 5.7.1967 im Rathaus Wutdschingen
Zimmer 3 wihrend den iblichen Dienstzeiten offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Genehmigung und die Bekanntgabe des Orts

und der Zeit der Auslegung erfolgte durch Einricken im Gemeinde-
Mitteilungsblattes am 16. Juni 1967 und durch Anschlag an der
Gemeindetafel am Rathaus.wihrend der Zelt der offentlichen

Auslegung.
futoschingen, den 6. Juli 1967

Blirgermeisteramt.

%



Satzung iber die Anderung des Bebauungsplans fiir die Gewanne

Im vorderen Hege- Im Neuwingert- Im hinteren Hege-

Aufgrund der §§ 18 des Bundesbaugesetzes, 111 der Landesbauordnung
fir Baden-.ilirttemberg i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden=
tiirttemberg hat der Gemeinderat am 7.11.1968 die Anderung des
Bebauungsplans fir die o.a. Gewanne, der am 6.7.1967 in Kraft

getreten ist, als Satzung beschlossen.

1d
¥ o el 0eneM T
Gegenstand der Anderu&&: 2*,;%--“”
e W A
Gegenstand der Anderung sind _iung
1) der StrafBen- und Baulinienplan, & :
X
2) der Gestaltungsplan. \»3
ALD =

§ 2

Inhalt der Anderung
Der StraBen- und Baulinienplan und der Gestaltungsplan werden
hinsichtlich der GeschoBzahl in den Streslenziigen zeichnazrisch

in den Originalplédnen gedndert.

§ 3

Bestandteile des ge@nderten Bebauungsplans
Der Bebauungsplan besteht nunmehxr aus:
1) Straden~ und Baulinienplan vom 12.1.1967 mit Anderungs=-

vermerk vom 7.11.1968,
2) Gestaltungsplan vom 12.1.1967 mit Anderungsvermerk vom

7.11.1968,
3) Bebauungsvorschriften vom 12.1.1967.

§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wutiischingen, den 7.11.1968.
TN -
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4. Ferfiguug Tel T

Bebauungsvozrschriften

zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Im vorderen Hege - Im Neu-
wingert - Im hinteren Hege" der Gemeinde Wutdschingen

Landkreis Waldshut

A, Rechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1.I 5.341) (BBauG) .

2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL.I S. 429) (BauNhVO).

3. §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19, Januar (BGB.I S.21).1965.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.5.108).

5. 88 3 Abs. 1, T, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl1.5.151) (LBO)

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 ;AN

Baugebiete

Der rsumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebieten gegliedert. Die Festsetzungen von Art und Begren-
zung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Stralen-

und Baulinienplane
§ 2
Ausnahmen

Die in den einzelnen Baugebisten nach der BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den

dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen

als ~nusnahmen zugelassen werden.

§ 4

(ffentliche Vorbehaltsfldche

Neben den Einzel-Festsetzungen flr den Srtlichen Verkehr ist
gem&dB § 9 Abs.1 Ziffer 3 BBauG. eine Vorbehaltsflidche fir Uber-
ortliche Verkehrsanlagen ausgewiesen. Die Festsetzung ihrer

Begrenzung érfolgt durch Eintrag im StraBen- und Baulinienplan.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-

setzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

2) Die Festsetzung der GeschoBfl&chenzahl nach § 17 BauNVO
als Hochstwert bleibt unberihrt.

§ 6

Zulassiges Mal der haulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt im StraBen- und
Baulinienplan, diejenigem der Vollgeschosse im Gestaltungs- sowie

im StraBen- und Baulinienplan.

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend, jedoch
diirfen die im Hanggelédnde (vorhandene Geléndeneigung lUber 20%)
eingeschossig festgesetzten Geb&ude in Ausnahmefédllen talseitig

mit zwei Vollgeschossen in Erscheinung treten.



3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaB
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

IIl. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflichen

§ 7
Bauweise

1) Fir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise fest-

gesetzte.

2) Die Eintragung von Einzelh&usern, Doppelhdusern und Geb&ude-
gruppen im Gestaltungsplan gilt als Festsetzung gem&B § 22 Abs.
2 Satz 2 BauNVO.

3) Fir die Gruppierung der Baukbrper, die Stellung und die
Firstrichtung der Geb&ude, sowie flr die Dachform sind die Ein-

tragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ B

Uberbaubare Grundstlcksflachen

1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und
seitlichen bzw. rilickwértigen Baugrenz:zn erfolgt durch Eintrag
im StraBen- und Baulinienplan. Damit sind die iberbaubaren

Grundstilcksfldchen festgelegte.

2) Festsetzungen von Uberbaubaren Grundstiicks flachen erfolgen
fir alle Hauptgeb&udem. Auf den als nicht Uberbaubar ausgewiese-
nen Grandstlicksfladchen sind Neben- und Versorgungsanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO0 sowie Einzel~- bzw. Doppelgaragen zulé&ssig.

3) Eine Ausnahme von den Festsetzungen der Baulinien bzw. Bau-
grenzen ist nur im Rahmen der Varschriften der LBO und nur dann

moglich, wenn zwingende Grinde der GrundriBbildung es erfordern.

§ 9

Grenz—- und Geb&dudeabstand

Die Grenzabstédnde sowie die Mindestabsténde der Hauptgebaude
werden jeweils im Einzelnen durch die seitlichen und riickwartigen

Baugrenzen bestimmt.



IV. Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Geb&udel&ngsseite bei Einzelbauten

mindestens 12,0 m betragen.

2) Die Sockelhthe der GebZude ist mé&glichst gering zu halten.
Sie wird nach den StraBen- und Kanalisationsplanungen im Einzel-
fall festgelegt und darf nicht Uber 0,80 m betragen. Bei Gebau-
den in Hanglage (entsprechend § 6, Abs.2) ist bei talseitig

zweigeschossiger Bauweise jeglicher Sockel untersagt.

3) An- und Vorbauten sollen in einem angemessenen GréBenver-
h&ltnis zum Hauptgeb&ude stehen und sich architektonisch einfl-

gene

4) Die Dachneigungen sind durch Eintrag im Gestaltungsplan vor-
geschrieben. Sie k@nnen in Ausnahmef&dllen bis zu 20 % unter-
schritten, jedoch nicht Uberschritten werden. Flr geneigte Dach-
flachen sind in der Regel engobierte Ziegel zu verwenden. Die

Farbe der Dachdeckung muB in jedem Falle dunkel gew&hlt werden.

5) Kniestécke sollen grunds&tzlich nicht errichtet werden. In
grundriBlich bedingten Ausnahmef&llen k&nnen sie bei eingeschos-

sigen Geb&uden bis zu einer Hbhe von 0,60 m zugelassen werden,

6) Der Dachraum darf nur durch Giebelfenster oder mit liegenden

Fenstern belichtet werden.

§ 11

Garagen und Einstellpl&tze

1) S&mtliche Garagen bzw. Einstellpl&tze sind in ibhrer nach
der Nutzungsart der Hauptgeb&ude bedingten Anzahl und GridBe
nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgeb&ude zu pla-

nen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Anordnung von Gara-

gen und Einstellpl&tzen als Planungshinweis aus.



3) Die Garagen sollen in einem angemessenen Gr&Benverh&ltnis

zum Hauptgeb&ude stehen und sind mit diesem in einen guten ge-
stalterischen Zusammenhang zu bringen. Einbinden a&n das Haupt-
geb&ude oder Einbau in das Hauptgeb&ude ist vorzuziehen, eben-

so bei Hanglagen der teilweise Einbau in das ansteigende Ge-
lande.

4) Garagen dirfen nicht vor Errichtung des Hauptgeb&udes er-

stellt werden.

5) Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die D&cher von
freistehenden Einzel- und Doppelgaragen sind als Flachd&cher
auszubilden. Die Hthe Uber dem eingeebneten Gelidnde darf, auch

talseitig, nicht lUber 3.20 m betragen.

6) Mehrere Garagen dirfen auf einem Grundstiick nicht als Ein-
zelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe zu-
sammenzufassen. Ebenso sind die Garagen benachbarter Grund-

stlicke nach Mdglichkeit zu einer Baugruppe zu vereinen.

7) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe (mind.
5,50 m) auf privatem Geldnde auBerhalb von Grundstiickseinfrie-

digungen anzulegen.

§ 12

Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen sind fir die einzelnen StraBenziige bzw.
die zusammenhangenden Grinfléchen mdglichst einheitlich zu ge-
stalten.

2) An allen StraBeneinmindungen sind innerhalb eines Dreiecks
von einer jeweiligen Frontlange von 20,0 m jegliche Einfriedi-
gungen, Bepflanzung und Bewuchs Ulber 0.80 m ab StraBenoberkante
untersagt. Sonstige Einfriedigungen an Straflen und alle seit-
lichen Einfriedzgungen bis zur Verlangerung der Baulinien
hinein sind nur bis zu einer Hdhe von 1.00 m zugelassen. Alle

Ubrigen Einfriedigungen sollen nicht Uber 1,50 m hoch sein.



3) Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von
0,50 m gestattet.

4) Naturst&ndige Hecken und Geh&lze sind vorzuziehen.

§ 13

Vorgédrten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgérten sind nach Fertigstellung der Geb&ude als Ziergérten

oder Rasenfl&@chen anzulegen und zu unterhalten.

2) Vorpl&dtze, private Gehwegflédchen und Einfahrten miissen planiert

und befestigt werden.

3) Auffillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen Gelé&ndeverh#ltnisse moglichst
wenig beeintr&chtigt werden. Die Gel&dndeverh&ltnisse der Nach-

bargrundsticke sind dabei zu berlcksichtigen.

4) Jegliche Auffillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Gelédnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Planunter-—

lagen prufféhig zu belegen.
§ 14

Entwé@sserung

Jegliche Ableitungen missen entsprechend der Ortssatzung Ulber
AnschluB der Grundstiicke an die unterirdischen Abzugskan&le direkt

und unterirdisch angeschlossen werden.

§ 15

Zusédtzliche Genehmigungspflicht

Die in § B89 Abs. 1 Ziff. 12b und 23 LBO genannten Vorhaben be-

dirfen der Baugenehmigung.

§ 16

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und der Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.

42. 1. 1967
den }{=—8Bkteber 1366

Uf¥germeisteramt
Blirgermeister: Der Planer:
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Beurkundung iber die Bekanntmachung der Genehmigung und den
Ort und die Zeit der 8ffentlichen Auslegung,

Der genenmigte Strassen- und Baulinienplan mit Begriindung war
wahrend der Zeit 19,.6.1967 bis 5.7.1967 im Rathaus Wutoschingen
Zimmer 3 wéhrend den {iblichen Dienststunden O0ffentlich ausgelegt.,
Die Bekanntmachung der Genehmigung und dieselbe iiber die Zeit und
den Ort der Auslsgung erfolgbe durch Einriicken im Gemeinde-Mittei-
lungsblatt am 16. Juni 1967 und durch Anschlag an der Gemeindetafel
am Rathaus wihrend der Zeit der 3ffentlichen Auslegung.,

Wutdoschingen, den 11, Juli 1967,
Blirgermeisteramt.

2.
/

/



Niedezschrift

iiber die am 28.6.1967 stattgefundene Besprechung mit den
Grundstiickseigentimern im Beréich des Bsbauungsplanes

"8m Neuwingert", "Im vorderen und hinteren Hege".

Auf Einledung des Bilrgermeisteramts vom 22.6.1967 fand am Mittwoch,
den 28.6.1967, 20.00 Uhr, im Sitzungszimmer des Rathauses eine Be~
gsprec.ung betreffs Umlegung der Baugrundsticke im obigen Neubaugebiet

statt. Hierzu waren geladen und anwesend:s

1. Uberreg.Vermessungsrat Ecker, bLeiter des Vermessungsamts Waldshut
2. Blirgermeister Maurer als Versammlungsleiter
3. Die Grundstiickseigentimer: a) Albert Hausy =ls Vertreter des

Grundstiicksbesitzers Lgb.Nr.472
- Franz Maurer -

b) Jakeb Hausy, Eigentimer des Grunde
sticks Lgb.Nr. 471 57
c) Josef Maier, Eigent.d.Grd.Stck. 470

d) Alfred Stoll " " 467
8) Gottfried SiB n n 466
f) Paul MeBmer, ol o 463

Nicht anwesend, jedoch entschuldigt waren die theleute Albin Eich-
korn, Eigentimer des Grundstiicks Lgb.ilr, 474

4., Als Frotokollflihrer Ratschreiber Kaiser

Nach BegriBu:g der Anwesenden und Bekanntgabe Uber Sinn und Zweck
dieser Versammlurng iibergasb Blrgermeister fisurer dem zur Versammlung
gingeladenen Sachversténdigen, Herrn UOberreg.Verm.Rat Ecker, das
Wert.

Herr Ecker erléuterte die drei gegebenen Miéglichkeiten flir die Auf=-
teilung der zur Vexrflgung stehenden Fléche in einzelne bebaubare
Grundstiicke.

MNach singehender Beratung entschieden sich sédmtliche Beteiligte

fiir eine freiwillige Umlegung, also fir das sog. leBbriefverfahren.

Die Grundstickseigentiimer Alfred Stoll und Gottfried Sii3 erklirten
sich bereit, ihre Flédchen vor Durchfihrung der Vermessungsarbeiten

an die Gemeinde Wutdschingen zu verdulern. Diese treten scdann nicht
mehr als Zutsilungsberechtigie auf.

Das gleiche trifft fiir die nicht anwesenden Eheleute Eichkorn zu,

die bereits schon vor der Besprechung ihre Bereitschaft flir eine vor-

herige Verdufllerung an die Gemoinde zusagten.



Nachdem die Bereitschaft fiir ein Melbriefverfshren von allen
Beteiligten erzielt worden war, schlug Herxr Ecker wvor, zunichst
npun die neu anzulegenden und auszubauenden StraSen zu vermessen,
um den genauen Fléchenabzug, der voraussichtlich zwischen 9,5
bis 10 % liegen wird, zu crmitteln.

Nach AbschluBf dieser ersten Vurmessungsarbeit erfolgt sodann die
Vermessung der einzelnen Bauplatzparzellen.

Uber die endgiltige Zuteilung der neu entstehenden Baugrundstiicke
konnte noch keine abschlieflende Einigung erzielt wexrden.

nEe Beteiligten Grundsticksbesitzern wurden jedoch Vorschlige
Uber Zuteilungsmiglichkeiten gemacht, worauf sich diese beresit-
erklérten, ihre endgiiltigen Zuteilungswinsche bis Freitag, den

T Juli 1967, der Gemeindebehtrde mitzuteilen.

n8% Grundstiicksbesitzer der Lgb.Nr. 463 = Paul Mebmer - hat
wihrend der (iffenlegunoszeit Antrag auf vorldufige Nichteinbezie-
hung bzw. auf Aussetzung der Erhebung von ExschliefSungsheitrigen
und Aniiegerleistungsn gestellt.
Der Geaeindsrat hat dissem Gesuch filir die Dauer der landwirtschaft-
lichen Nutzung unter der BSedingung entsprochen, daBl MeBmer sich
bereitorkldrt, flir die zwel bunidtigten cae. 3 ar grolen Teilstiicks
fir Straflengel&nde, diese an die Gemeinde abzutreten.
Den Grundstiickseigentimer MeSmer wurden foloende Miglichkeiten vore
geschlagens
a) Verkau? der benitigten 2 Teilstlicke von ca. 3 ar

an die Gemeinde
b) Verkauf des gesamten Grundstiicks an die Gemeinde
e) Einbeziehung des gessmten Grundstiicks in das {lellbriefverfahren
Meffmer behielt s1cE éle verschiedenen [ glichkeiten Dedenikzeit
bis 7.7.1967 vor.
Hierbei wurde ihm exi{fnet, dall =2 im F-lle einer Nichtabtrstung
des bentitigten Stralengelindes die geplante Straie (B-6 Gestaltungse
plan) wohl nur teilweise durchgefiihrt werden kinnte, jedoch die
Erschliefung der d ran liegenden Bauplitze dennoch miglich wire.
Die Vermessung bzw. die Einteilung der Baugrundstiicke wiirdes da=

durch keine wesentliche Beeintrichtigung erfahiren.



PN

Doriiberhinaus wurde MeBmer auch darauf hingevissen, daB er

im Felle siner Nichiabgabe des Strafiengelindes sicherlich mit
spédteren Nachteilen rechnen millte.

Der Leiter des Vermessungsamts, Herr Ecker, sagte der Gemeinde
zu, mit den Vermessungsarbeiten des neuen Baugebietes in ca.

2 “ochen zu beginnen und sicherte der Gemeinde seine weitere
Unterstiitzung im Hinblick auf die Durchfihrung des MeBbrief-

verfzhrens zu.

Gegen 2Z2.00 Uhr wurde die Sitzung beendet.

Zur Beglaubigungs

—

\,/DL_Q/v.,/L_/-——‘__—y

Blrgermeister: Ratsc rjjbera




Beglaubigte Abschrift aus dem Gemeinderatsprotokollbuch vom 27.5.68

Ziffer 1: Anderung des Bebauungsplans Neuwingert-Hege (Vereinfachtes
Anderungsverfahren)
"
<<:?.} Samtliche an der StraBe B-G gelegenen Geb&éude sowie die vorge-
‘sehenen Gebdude der Grundstlicke Lgb.Nr. 1459, 1473 u. 1474
sind in Anpassung an das Hanggel&@nde talseitig mit 2.Vullga-

schessen auszufihren.

Auf samtlichen Fertigungen des Bebauungsplans ist bei den in
Frage kommenden Gebiuden die jetzt vorhandene Bezeichnung "I1"

in "II" umzuwandelne.

2.) In die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Neuwingert-
Hege" ist =als Nachtrag folgende Ergdnzung aufzunehmen:

"Die Hohe der an der Strale B-thelegenen Gebdude, sowie
die der Grundstiicke Lgb.Nr. 1459, 1473 u. 1474 wird dadurch
festgelegt, dad Oberkante UntergeschoBboden im Bereich der
talseitigen Lingswand die urspriingliche Geldndehthe nicht
iberschreiten darf. Um das urspringliche Geldnde weitgehend

zu erhalten, sind GelZndeabtragungen bzw. Aufschittungen nur

bis 0,50 m zuléssigrt:>>

gez. Maurer
Birgermeister

gez. Fink, Preiser
Gemeinderidte

Die iUbereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit dem In-
halt des Protokolls liber Gemeinderatssitzungen vom 27.5.68

wird hiermit beglaubigt.

Wuttschingen, den 24. Juni 1968

Birgermeisteramt




tinverstéandniserkl&rung

Betr.t: Teilbebauungsplan fir das Gewann "im vorderen Hege",
"im Neuwingert" und "im hinteren Hege"
hier: Anderung des Bebauungsplans

Mit BeschluB vom 27.5.1968 hat der Gemeinderat folgende Anderung

des oben angefihrten Bebauungsplans verfigt:

1.) S&mtliche an der StraBe B-G gelegenen GebZude sowie die vor-
gesehenen Geb&ude der Grundsticke Lgb.Nr. 1459, 1473 u. 1474
sind in Anpassung an das Hanggel&nde talseits mit 2 Vollge-

schossen auszufihren.

Auf sdmtlichen Fertigungen des Bebauungsplans ist bei den in
Frage kommenden GebZuden die jetzt vorhandene Bezeichnung "I"
in "II" umzuwandeln.

2.) In die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Neuwingert-
Hege" ist als Nachtrag folgende Ergénzung aufzunehmen:
"Die Hohe der an der Strale B-G gelegenen Gebdude, sowie die
der Grundsticke Lgb.Nr. 1459, 1473 u. 1474 wird dadurch fest-
gelegt, daB Oberxrkante UntergeschaBboden im Bereich der tal-
seitigen Lidngswand die urspringliche Gel&ndehéhe nicht lGber-
schreiten darf. Um des urspringliche Gelédnde weitgehend zu
erhalten, sind Gel&@ndeabtragungen bzw. Aufschittungen nur his

L,50 m zuldssig."”

Als grundbuchmiéBiger Eigentimer bzw. Nachbar der betrcffenen
Grundsticke erteilen wir hiermit unsere Zustimmung fir die
obige Anderung des Bebauungsplans "im vorderen Hege", im Neu-

wingert" und "im hinteren Hege, sowie der Bebauungsvorschriften.

\j?Léf7/[_’//

Lgb.Nr. d52 Eigentﬂmer Emil PrBiSBI oe..&-{%ltooouoooo.oo.oono
Lgb.Nr. 463 Eigentimer Paul MeBmer .yﬁ.quf{.f?Z%4 RSN
Lgb.Nr. 1455,1456,1461 " Neustéddter siehe knla ge-oSchreiben

Eigenheim GmbH. Yoro Ble2088 v een e

‘-‘ v
Lgb«Nr. 1457 Eigentimer  Giinter Eduard §ffiq2.....?ﬁ%??€..

LgbsNr. 1458 Eigentimer  Brunner Walter.ﬁéi... 2 rarse AR L

-

Lgb.Nr. 1459,1460,1462 " Gemeinde \"”“Q—*———-—«.-v

Beglaubigung der Unterschriften wieHe Riickseitel



Unterschriftsbeglaubigung.

Die vorseitigen Unterschriften wurden eigenhiindig vollzogen von
a) Fmil Preiser, Landwirt in wWutdschingen,
b) Paul Messmer, Landwirt in Wusdschingen,
¢) Eduard Glinther, Techniker in Wut3schingen,
d) Walter Brunner, Zimmermann in wWwutdschingen,
was hiermit beglaubigt wird.
jJutdschingzgen, den 24. Juni 1968.

ANIEN s .
WY L Biirgermeisterant .
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Landratsamt Waldshut 789 Woldshiut, den 21 Toeed 865
— Staatl, Verwaltung — AmthausstraBa 5
Fernruf Nr. (07751) 2061 Postfach 105/107

. . L Sprechzeiten:
Bon?verblndungen fier Kreiskasse Waldshut: Mittag Sie Fraag vorin. 812 Ukr
Girokonto 60 Bezirkssparkasse Waldshut Mittwoch nachmittag 14,3018 Uhr
Girokonto 4000 Volksbank Tiengen
Postscheckkonto: Karlsruhe 41644

-Bauabteilung-

An das

Blirgermei steramt

7896n Wutdschingen

Betr.: Teilbebauungsplan fiir das Gewann "Vorderer Hege", "Im
Neuwingert" und "Im hinteren Hege" der Gemeinde WutSsch-
ingen K
h i e r: Anderung des Teilbebauungsplanes in vereinfach-
_ tem Vexrfoahren

Bezug: Genehrmigung vom 26.Mai 1967

Anlg.: 1 Satzung mit Deckblatt fir Gestaltungsplan und Bau-
fluchtenplan

1 beglaubigte Abschrift aus dem Gemeinderatsprotokoll,
Einverstdndniserkldrung sowie 2 Lagepléne

Bebauungsvorschriften mit Gestaltungs- und Baulinienplan
des bereits genehmigten Bebauungsplanes

Die Satzung der Gemeinde Wutdschingen vom 7.11.1968 iiber die Ande
rung des Bebauungsplanes flir die Gewanne "Vorderer Hege", "Im Neu
wingert" und "Im hinteren Hege" im vereinfachten Verfahren wird
hiermit nach § 13 des BBG vom 23.6.1960

genehmigt.
Fiir diese Anderung gelten folgende

Bedingungen:

1. S&mtliche an der Strasse B - G gelegenen Gebiude sowie die vor
gesehenen Gebdude der Grundstiicke Lgb.Nr. 1459, 1473 und 1474
sind in Anpassung an das Hanggeldnde talseitig mit zwei Vollge:-
schossen auszufiihren.

2. Die Hohe der an der Strasse B - G - P gelegenen Gebdude, sowie
die der Grundsticke Lgb.Nr. 1459, 1473 und 1474 wird dadruch
festgelegt, daB Oberkante UntergeschoBboden im Bereich der tal
seitigen Langswand die urspringliche Geldndehthe nicht iiter-
schreiten darf. Um das urspringliche Gelande weitgehend zu er-

= s
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Gemeinde Wutdschingen
KirchstraBe 5
7896 Wutdschingen
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 AUDRATSAMT WALDSHUT

Satzung

iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Im vorderen Hege, Neuwingert, Im hinteren Hege", OT Wut8schingen

im vereinfachten Verfahren

nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl1.I 5.2.253), § 73 der Landesbauordnung
(LBO) flir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28. November 1983
(GB1.5.770, ber.GB1.1984 5.519) i.V.m. § .4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 3. Oktober 1983
(GB1.5.578) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in sei-
ner 6ffentlichen Sitzung vom 16. Juli 1990 die Anderung des Be-
bauungsplanes "Im vorderen Hege, Neuwingert, Im hinteren Hege",
OT Wutdschingen im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gem.

§ 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand und Inhalt der Anderung

(1) Anstelle der vorgesehenen Flachdachbauweise wird fiir die
Grundstiicke mit Flst.Nr. 1473, 1474 und 1475 eine Bebauung
mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 16 - 20° zuge-

lassen.
(2) MaBgebend fiir die Anderung ist der Lageplan vom 9.4.1990.

(3) Der schriftliche Teil der Bebaungsvorschriften bleibt unver-

andert.

§ 2
Bestandteile der Bebauungsplandnderung
(1) Deckblatt fir die Grundstiicke Flst.Nr. 1473, 1474 und 1475

S



I

L.d.F. vom 9.4.1990 .
LARDRATSAMT WALDSHUT

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von §
9 Abs.IV BauGB i.V.m. § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser

Satzung zuwiderhandelt.

& 14
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-

chung nach § 12 BauGB in Kraft.

Wutoschingen, den 17. Juli 1990

-

-

Albicker, Blirgermeister

f—j A
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ERLAUTERUNGEN
;;JZ=BEETEHENDE BAUTEN

' NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG

DACHN. 16-20°

NEUBAUTEN 1 GESCHOSSIG
DACHN. 24-32°

NEUBAUTEN 2 GESCHOSSIG
DACHN. 24 - 320

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

PLANUNGSGRENZEN

VORGESEHENER 2. BAUAB SCHNIT
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- BESTEHENDE BAUTEN
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NEUBAUTEN 2 GESCHOSSIG
DACHN. 24 - 3209

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
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PLANUNG GEMEINDE WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN +JM VORDERN HEGE-JM NEUWINGERT-
JM HINTERN HEGE "

GESTALTUNGSPLAN M 1:1000
WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN 12.1.1967.
DER BURGERMEISTER : DER P
ENENDN . — 1/
( PETER BEEHRLE.
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