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BEBAUUNGSVORSCERIPFPTEN

ZU¥ Bebauungsplan fiir das Gewenn " In der Biind " der Gemeinde
Schwergzen, Landkreis Waldshat.
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1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbausésetze (BBEAE)WE 23,.Juai 1960.

2. §§ 1 = 23 der Baunutzungsverordnund (B& 0) in der Neufassung
vom 26. November 1268.

3. §3 1 bis 3 der Planszeichenverordnung vom 19. Janusr 1965,

4. Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberz vom 6,April 1964.

B Festsetzungen

§ 1
Baugebiet
Der riumliche Geltungsbereich des Bebsuungsplanes wird in Mischge—-
biet (MI) und Gewerbegebiet (GE) nach §§ 6 und 8 BauNVO. gegliedert.

§ 2
Bovliche Nutzung
1) Das zuldscige MaB der Baulichen Nutzung wird durch die Festset-
zungen inm Bebauungsplan festgelegt.
2) Im Mischgebiet sind Ausnaimen gem. § 6 Abs. 3 BaulNVO nicht zu
légelig,
3) Hebenanlsgen im Sinne des § 14 sind Zuldssig.

4) Die im Bebavungsplen festgesetzte Zahl der Vollgeschosse darf als
Hichstgrenze nicht iliberschritten werden. Ausnahmsweise diirfen im
Gewerbegebiet in besonders gelagerten Binzelfdllen Riiro- und
Verwaltungsgebdude 1 Vollgeschof mehr aufweisgen,

&3
Bauweise, Bauflfchen und Bauabstinde
1) Festgesetzt wird die ofiene Bauweise. Fir die Stellung und First-
richtung der Gebiude sind die Planeintragungen maldgebend.,
2) Die iberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich durch die zeichne-
rischen Festsetzunzen der Baulinien und Baugrenzen.




3) Piir die seitlichen und riickwdrtigen Greuzabstinde sind die Plan-—
festsetzungen maBgebend; sie diirfen jedoch bei Hauptgebsuden 3,oom
und bel Kleingara. en, falls diese nicht grenzbindig errichtet
werden 1,50 m nicht unterschreiten.

§ 4

Baugestaltung

1) Die Liénge der GebzZudelingsseite bei Hauptgebduden soll mind.
11,00 m betragen.

2) Die Sockelhbhe ist mogl., gering zu halten, sie soll nicht mehr
als 0,80 m betragen.

3) An~ und Vorbauten sollen in einem angemessenen GriBenverhdltnis
zum Hauptgebsiude stehen und sich architektonisch unterordnen.

4) Fir das Mischgebiet sind die Dachneigungen durch Planeintrag fest-
gesetzt. Als Dachdeckung hierfiir sind dunkel engobierte Ziegel zu

verwenden,
5) Dachaufbauten und Dachgaupen sind unterﬁ?ﬁﬁﬂﬁEMdﬁgenehmigf
6) EKniestdcke bis 0,60 m Hohe sind zuliesig, .. . .. ; /. 24T, 1369
; . 4 - ik e = o}
7) Im Gewerbegebiet sind Flachdicher oder gew Eﬁe Dﬁ&%ﬁﬁﬂh&s 15
Neigung zul&ssig, ausgenommen Sheddichery | Stoatl, Yerwaltung

8) Webengebiude sind in Verbindung mit dem g@@;@h sude zu erstellen,

ALlpsy
§ 5
Garsgen
1) Garagen sind im oder am Hauptgebiude einzuplanen oder an den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Plitzen.
2) Angebaute Garagen sollen mit gleicher Dachneigung wie das Haupt-
gebdude oder wie freistehende Garagen mit einem Flachdach bis
50 Neigung abgedeckt werden, wobei letzlere bis OK Decke nicht
hther als 2,60 m gein diirfen.
3) Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu einer Gruppe zZusammen-
zufassen, ebenso freistehende Garagen benachbarter Grundstiicke.
4) Vor den Garagen mit direkter Zufashrt zu offentl, Verkehrsflichen
ist auf dem eigenen Grundstiick ein Stellplatz von mind. 5,00 m
Tiefe anzulegen.



§ 6

Strafen und Finfriedizungen

1) Die Grundstiickseinfriedigungen an &ffentl. StraSen und Plitzen
sind fir die einzelnen Strafenzilge einheitlich zu gestalten und
diirfen eine Gesamththe von 0,80 m’ nicht iiberschreiten.

2) Massive Einfriedigungen entlang der StraBen dirfen nicht hdher
als 0,30 m ausgefilhrt werden, wobei lediglich Pfeiler hther sein
dilrfen.,

3) Als Binfriedi ungen sind Zsune in Holz oder Stahl zuléssig, jedoch
ist natursténdigen Hecken der Vorzug zu geben., Die Verwendung von
Stacheldraht ist untersagt.

§ 7

Gruandstiicksgestal tung

1) Durch Abgrabungen und Anfiilllungen diirfen die natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse anicht wesentlich verindert werden.

2) Vorgirten und Freiflichen sind nach Fertizstelluang der Gebsdude
als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

%) Auf den gegen das Mischgebiet gelegenen nicht ilberbaubsren
Grundstiicksfléchen des Gewerbegebietes ist zur Verminderung der

Schalliibertragung geeignetes Baum—‘%&%ﬁitra_ihwerkhanzupflanzen.
nzetlich ctanal migt
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Besondere Bedinguncen ) Landratsamd
1) Entleng der KreisstraSe Nr. 3o miissdn dig ﬁﬁd@%ﬁﬁﬁ%%ﬂﬁke durch eine
tiefftens 0,80 m Hohe ab-

dichte zugangsfreie EBinfriedi ung vo
gescinlossen werden.

2) Vom Fahrbahnrend der KreisstraSe Nr. 30 ist mit kinftigen Gebiuden
auBerhalb des Ortsgebietes ab Einmundung "B" ein Abstand von mind.
20,00 m und innerhalb des Ortsbereiches ein Abstand von mind.
fo,00 m einzuhalten,

3) Der Bereich der im Plan eingetragenen Sichitflichen ist von jege
lichen sichtbehindernden Einrichtungen und Anpflansungen iber
0,80 m Hohe freizuhalten,

Schwerzen, den 28, Mai 1969

Blrgermeisteramt

Der Birgermeister: er Planer:
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zum Bebauungsplan fiir das Gewann " In der Biind "
der Gemeinde Schwerzen, Landkreis Waldshut.
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Schwerzen - Waldshut, den 28, Mai 1969

Der Bilrgermeister: er Planer:
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BEGRUNDUUNG

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " In der Bindt "
der Gemeinde Schwerzen , Landkreis Waldshut.

Die Gemeinde Schwerzen beabsichti t nordwestlich des Planungsgebietes

" Unter der Hglden ", welches der allgemeinen Wolnbebauung dient, noch
ein Gewerbegebiet auszuweisen, um die Ansiedelung von Gewerbebetrieben |
zu ermoglichen, Das Plaaungsgebiet liegt am nordwestlichen Urtsaus=—
geng zur Nachbargemeinde Horheim, sildwestlich der KreisstraBe %o in
der Wutachtalebene.

Das gesamte Planungsgebiet umfaBt ca. 4,0 ha bisheriges Grinland,
wovon ca. 0,8 ha dls Mischgebiet ausgewiesen werden, um eine Uber-
gangszone zum allgemeinen Wohngebiet zu schaffen. Nordwestlich des
Rathauses werden in Bentraler Lage 6ffentliche Griinanlagen und Park-
flachen fiir den Gemeinbedarf geschaffen. Das dort befindliche Gebdude
wird von der Gemeinde erworben und abgebrochen.

Die verkehrsmédBige ErschlieBung erfolgt Uber eine ErschlieBungsstraBe,
welche in die Krelsstrafie 50 einmindet. Im Kreuzungspunkt A werden die
StraBenverhdltnisse durch Schaffung einer direkten Kreuzung wesent-
lich verbessert.

Die iiberschlégig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die
erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen fiir den Ausbau des StraBen—
zuges B - D - E entstehen, betragen voraussichtlich 1o00.000,~- DM,

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fliir Grenzregelungen bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Schwerzen/Waldshut, den 28. Mai 1963 BGUDO“Zéﬁ&1genehndéf
Yraio a3 T 406G
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Wutd&schingen

S

Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes
"In der Biindt", OT Schwerzen
(Anderung des Gewerbegebietshebauungsplanes im OT Schwerzen
fir die Grundsticke mit Flst.Nr. 298/1, 306, 308 und 310/1)

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl1.I S.2253), § 73 des Landesbaucrdnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GB1.S.770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 3. Qktober 1983 (GB1.5.578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai
1987 (GRBl.5.161),

hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen am 28.06.1993 die
Bebauungsplandnderung "In der Biindt"als Satzung beschlossen.

& 1
Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 5.4.1993 maBgebend. Im lUbrigen ergibt sich der
raumliche Geltungsbereich aus der Festsetzung im zeichinerischen
Teil (Bl:2).

§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan vom 5.4.1993

2) Zeichnerischer Teil (Lageplan B1.2) M 1 : 1000 vom 5.4.19983
3) Textteil (Bebauungsvorschriften) vom 5.4.1993

§ 3
Beifiigungen zum Bebauungsplan
Als Anlagen sind beigefiigt:
1. Auszug FNP (Ubersichtsplan Bl.1) vom 05.04.1993

2. Begriindung vom 05.04.1993
3. Gestaltungsplan (Bl.3) vom 05.04.1993



§ 4
AuBerkraftsetzungen

Die im "Gewerbe-Bebauungsplan der Gemeinde Schwerzen", zuletzt
rechtsgliltig in der Fassung vom 06.08.1969, getroffenen Fest-
setzungen, die vom vorliegenden Plan liberlagert werden, werden
mit Inkrafttreten dieser Satzung auBer Kraft gesetzt.

§ 5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund

von § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 6

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

angezeigt am P 9, Juni 1993

Wutés _ingen, den 28.06.1993 =4
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Albicker Urgermeister
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GEMEINDE WUTOSCHINGEN
ORTSTEIL SCHWERZEN

angezelgt am 2 9. Juni 1993
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BEGRUNDUNG SALDENS

zum Bebauungsplan "In der Biind"

(Teildnderung des Gewerbe-Bebauungsplanes der Gemeinde
Schwerzen) fiir die Grundstiicke Flst.Nrn. 298/1, 306, 308
und 310/1.

I.ALLGEMEIN

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat in seiner Sitzung
am 20,01.92 beschlossen, zur Bereitstellung von dringend be-
notigtem Bauland den rechtskrdftigen "Gewerbebebauungsplan der
Gemeinde Schwerzen" vom 06.08.69 im bisher gewerblichen Plan-
teil in ein Wohngebiet umzuplanen.

Umn die neuen Wohnbauflichen fiir die einheimische Bevdlkerung
tatsdchlich verfiigbar zu machen, hat die Gemeinde s&@mtliche
Grundstiicke im Anderungsbereich vorab erworben.

II. FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
BEGRUNDUNG FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(DRINGENDER WOHNBEDARF)

Im gliltigen Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Wutd.-Eggingen ist das Anderungsgebiet noch als
gewerbliche Baufldche dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan wird zur Zeit an die gednderten Plan-
ziele der Gemeinde angepaBt.

Grund fiir die Anderung ist ein allgemeiner dringender Wohn-
bedarf in der Gemeinde, der die vorliegende Planung stddte-
baulich erforderlich macht.

Die Anwendung des erleichterten Bauleitplanungsrechts wird
dadurch gerechtfertigt, daB die Befriedigung des Wohnbedarfes
einer besonderen Beschleunigung bedarf.



Der Fldchennutzungsplan als das planerische Grundkonzept der
Gemeinde bietet zur Zeit keine Moglichkeit mehr, entsprechend
kurzfristig eine Bauleitplanung zur Deckung des vorhandenen
dringenden Bedarfs an Wohnraum zu erstellen.

Bei der Gemeinde liegen zwischenzeitlich 82 schriftliche An-
trdage auf Erwerb eines gemeindeeigenen Bauplatzes vor. Unter
den Bewerbern sind 37 Einheimische.

Un ein weiteres Abwandern von einheimischen Familien in um-
liegende Nachbarorte zu verhindern bzw. um auf Grund der gegen-—
wdrtig in der Gemeinde vorhandenen akuten Wohnungsknappheit zu-
sdtzlichen Wohnraum schaffen zu konnen, ist die ErschlieBung
des vorliegenden Baugebietes bzw. die Planung weiterer Bauge-
biete dringend erforderlich.

Wegen dieses Sachverhalts wird der bisherige Gewerbegebiets-
bebauunsplan "In der Biind" in Wohnbauland umgewandelt,

Zur Absicherung einer effizienten gemeindlichen Bodenpolitik
hat die Gemeinde die gesamte Fliche bereits vorab erworben.

Die Bevtlkerungsentwicklung in der Gemeinde zeigt einen
steigenden Trend auf, was auf den enormen Bevblkerungszuwachs
in den letzten Jahren zuriickzufiihren ist.

Allein im Zeitraum von Januar 1990 bis Juni 1993 ist die
Einwohnerzahl von 5746 auf 6251 angestiegen.

Wdhrend dieses Zeitraumes konnten in der Gemeinde keine nennes-
werten zusdtzlichen Baufldchen erschlossen werden, sodaB abseh-
bar ist, daB trotz der vorliegenden Bebauungsplandnderung ein
grofler Bedarf an Bauland bestehen bleibt und die Ausweisung
von zus#dtzlichen Baufldchen auch weiterhin erforderlich sein
wird.

Nach § 1 Abs.2 BauGB - MaBnahmengesetz dient die vorliegende
Bebauungsplandnderung der Deckung des dringenden Wohnbedarfes
der Bevtlkerung,.

Hierbei wird die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht beeintrdchtigt, d.h. die vorzeitige An-
derung des Bebauungsplanes steht der beabsichtigten kiinftigen
stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegen.

III. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortseingang des Orts-
teiles Schwerzen.

Es hat eine GroBe von rd. 2,9 ha und ist identisch mit der
Fldche des bisherigen rechtskriftigen Gewerbegebietes.

Das Gebiet wird begrenzt im Siidosten durch die vorhandene
Wohnbebauung (Mischbaufl&dche) am Griinweg, im Nordosten durch

sagenigton 09 Juni 1993



die KreisstraBe (K 6566) und im Nordwesten durch die bestehende
Geldndekante bzw. das Grabengrundstiick Flst.Nr. 295.

Das Planungsgebiet hat leichtes Gefdlle nach Siidwesten; die
KreisstraBe und der Volksbank—bereich (Flst.Nr.311/1) liegen
geringfiigig hoher.

Die Hthenverhdltnisse sind im Plan (Bl.2) anhand von Hohen-
schichtlinien (1-m Linien) dargestellt.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil (Lageplan Bl.2).

IV.ERSCHLIESSUNG
1. StraBen und Wege

Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die StraBen-
spange zwischen der StraBe 'In der Biindt' und der KreisstraBe
als verkehrsberuhigte StraBe (Mischfliche ohne separaten Geh-
weg) mit einer Gesamtbreite von 5,75 m, ein seitigen Pflaster-
streifen und einer Fahrbahnbreite von 4,0 Metern.

Die iibrigen StraBen sind ebenfalls als verkehrsberuhigte Wohn-
straBen ohne separaten Gehweg mit entsprechend qualitdtvoller

Oberflédchengestaltung vorgesehen, wobei sich die Bebauung je-

weils um die platzartig auszubildenden Wendepldtze herum grup-
piert.

Der AnschluB des Baugebietes an die K 6566 wurde aus dem
rechtskrédftigen Bebaungsplan unveridndert i{ibernommen.

Das Baugebiet wird durch einen FuBweg entlang der KreisstrafBe
nach Slidosten an den Ortskern angebunden.

2.Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist im Bereich der ehemals vorgesehenen Strafen-
trasse eine Wasserleitung vorhanden, die im Bereich des Stra-
Benbogens C - D umgebaut und als Ringleitung ergidnzt wird.

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber das vorhan-
dene Netz,

Bei der ErschlieBung des Baugebietes ist das Merkblatt des
Amtes fiir Wasserwirtschaft iiber Grundwasseranreicherung und

- ableitung zu beachten.

3.Abwasserbeseitigung und Abfallwirtschaft
Zur Abwasserbeseitigung, die im Mischsystem erfolgt, ist der

Bau eines neuen Kanals zum Verbandssammler im Siidwesten des
Plangebietes erforderlich.

1
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Damit wird es moglich, dem Mischwasserkanal im Grinweg zu-
sdtzlich Entlastung zu verschaffen.

Hinweis:

Aufgrund der gegebenen Hohenverhiltnisse kann die
Schmutzwasserleitung im Plangebiet nicht tiefer als
ca. 1,6 m (unter StraBenoberkante) verlegt werden.
Das bedeutet, daB Kellerentwdsserungen im Plangebiet
nur iUber private Hebeanlagen mtglich sind.

Weitergehende Aussagen hinsichtlich der Wasserversorgung und
der Abwasserbeseitigung sind aus der separaten ErschlieBungs-
planung zu entnehmen.,

Im Rahmen der Einzelbauvorhaben sind bei den Hausanschliissen
die Bestimmungen des Wasserwirtschaftsamtes Waldshut zu be-
achten.

Die geordnete Abwasserbeseitigung ist bis zum Bezug der
geplanten Geb&dude sicherzustellen.

Zur Reduzierung der Aushubabfuhren sollten die diesbeziiglichen
Grunds&dtze des Amtes fiir Wasserwirtschaft beachtet werden,

4,Bodenschutz und Altlasten

Nach § 4 Abs.2 Bodenschutzgesetz ist bei der Planung und Aus-
fihrung von BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Die aus der Sicht des Bodenschutzes wiinschenswerte Verdichtung
im Sinne der nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochstwerte (GRZ/GFZ
0,4/1,2) kvnnen nicht festgesetzt werden, weil dies eine andere
Bauform (GeschoBwohnungsbau) erfordern wiirde, die weder mit den
Bauabsichten der ortsansdssigen Biirger noch mit dem Ortsbild im
Planungsgebiet zu vereinbaren ist.

Durch die Festsetzung von Hausgruppen und die Zulassung von
Doppelhd@usern im gesamten iibrigen Gebiet wird eine der stidte-
baulichen Situation angemessene maximale Verdichtung ermog-
licht,

Dariiber hinaus sind im Sinne des Bodenschutzes Wege und Stell-
platzfldchen wasserdurchldssig herzustellen.

Auf den Baugrundstiicken ist ein Massenausgleich anzustreben,
d.h., der anfallende Erdaushub sollte moglichst auf den selben
Grundstiicken wieder verwendet werden.

Auffiillungen und Abgrabungen gegeniiber dem bisherigen Geldnde
sind in den Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu
belegen.

Hinweise auf Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt.

angezslgtam £ Q Juni 1993
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5>.Stromversorgung

Das Plangebiet wird iiber das vorhandene Ortsnetz durch Erdkabel
versorgt. Versorgungstrédger ist die Badenwerk A.G.

Die Standorte fiir die Kabelverteilerklisten sind noch nicht
bekannt.

Unabhédngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet

§ 14 Abs.2 BauNVO jederzeit die Rechtsgrundlage fiir die Er-
richtung von Versorgungsanlagen (auch Verteilerkisten) an den
erforderlichen Standorten.

6.Gasversorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet mit Gas zu versorgen.
Versorgungstrédger ist die Gasversorgung Hochrhein GmbH.

V. RAHMENBEDINGUNGEN UND GEPLANTE BEBAUUNG

K 6566

Mit der Bebauung ist im Nordosten von der Fahrbahnkante der
KreisstraBe ein Abstand von 15 m einzuhalten. Wegen der Lirm-
einwirkung von der StraBe wurden hier die Gebdude im Nordteil
in sidwestlicher Richtung orientiert, was auBerdem der
optischen Durchléssigkeit des neuen Ortsrandes zugute kommt.

AuBerdem ist es im Interesse des Liarmschutzes und einer bes-
seren Nutzbarkeit dieser Grundstiicke denkbar, mit den Garagen-
gebduden oder mit Nebenanlagen den 15 m-Abstand gegen die
KreisstraBe zu unterschreiten, sofern das StraBenbauamt im Ein-
zelfall der Unterschreitung zustimmt.

Bestehende Bebauung
Mit der geplanten Bebauung im Siidteil des Gebietes wird die Ge-
bdudestellung der benachbarten Bebauung aufgenommen.

Ortsrand

Wegen der exponierten Lage des Baugebietes und der erforder-
lichen Neubildung des Ortsrandes kommt der ausreichenden
Eingrinung (Pflanzbindungen/Pflanzgebote) speziell der nord-
lichen, nordéstlichen und nordwestlichen Randbereiche eine be-
sondere Bedeutung zu.

Geplante Bebauung

Grunds&dtzlich sind wegen der relativ exponierten Ortsrand-
lage die mehr verdichteten Wohnformen im Innern des Neubau-
gebietes vorgesehen, wdhrend die mehr lockere Einfamilienhaus-
bebauung den Siedlungsrand bildet.

Durch die Giebelstellung im Nordwesten und Nordosten soll ein
zu massives Erscheinungsbild vermieden werden und gegen die

29 Juni 1993
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Kreisstrafie eine Abkehr der Wohnbereiche von der KreisstraBe,
zumindestens im nordlichen Teil, erfolgen.

Entlang der KreisstraBe ist in der Abstandsfliche zwischen
StraBe und Wohnbebauung eine Baumallee als begleitendes Griin in
den Ort vorgesehen.

Un angesichts der moglichst sparsam vorgesehenen ErschlieBungs-
anlagen (Mischfldchen; FuBginger und Kraftfahrer sind gleich-
berechtigt) gegenseitige Beeintrichtigungen zu vermeiden, ist
beabsichtigt, privatrechtlich iiber das bisher praktizierte MaB
(1,5 St/WE) 2 Stellpléitze pro Wohneinheit zu fordern.

Insgesamt sieht der Plan 14 Baupl#tze fiir Einzelh#user, 4 Bau-
pldatze fir Einzel- und Doppelhduser, 12 Bauplitze fiir Doppel-
hduser (DH-Hdlften), sowie 9 Baupldtze fir Hausgruppen (Reihen-
hduser) vor, was theoretisch max. 86 Wohneinheiten, bei einer
angenommenen mittleren Ausnutzung 67 Wohneinheiten entspricht:

14 Einzelh#duser 28 WE
4 Einzel- und Doppelhiuser 10 WE
12 Doppelhduser (DH-H#lften) 18 WE
9 Hausgruppen (Reihenh#user) 11 WE
gesamt ca. 67 Wohneinheiten

Baudichte (brutto/netto):
67 WE X 2,3 EW = 154 Einwohner
154 EW : 2,94ha/2,54 ha = 52/61 EW pro ha

Fldichenbilanz

Das Planungsgebiet hat eine GroBe von rd. 2,94 ha.
Davon sind:

Allgemeines Wohngebiet rd. 2,54 ha
private Griinfldche rd. 0,04 ha
StraBe, Wege und Verkehrsgriin rd. 0,36 ha

VI.BEGRUNDUNG EINZELNER FESTSETZUNGEN

angezeigt an 2o finl 18872
HgeZeldr am )}’ ,SI 'JU”J I 4
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1. Art der baulichen Nutzung ﬁ;:.;tgf
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Bei dem als WA festgesetzten Neubaugebiet handelt es
sich um ein Wohngebiet, das durch die umgebende und
angrenzende Landwirtschaft deutlich vorgepridgt ist.
Storungen durch die Landwirtschaft sind hinzunehmen.
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Um angesichts der relativ hohen Baudichte Beeintrich-
tigungen der Wohnnutzung zu vermeiden, ist der Aus-
schluB von Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO stddte-
baulich erforderlich.

Die Festsetzung des ntrdlichen Gebietsteils als priva-
te Griinfldche zur Sicherung eines Teils des dort vor-
handenen Streuobstbestandes ist im Sinne des Land-
schaftsschutzes und des Ortsbildes stddtebaulich er-
forderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung der vergleichsweise niedrigen
Grundfldchenzahlen (GRZ) soll die Neubebauung in ihrer
Gestaltung und MaBstdblichkeit an die bestehende Orts-
struktur angepaBt und eine {iberm#Bige Bodenversiege-
lung vermieden werden.

Bei der Festsetzung der max. zuldssigen GeschoB-
fldachenzahl (GFZ) wurden die aus der Sicht des Orts-
bildschutzes maximal vertretbaren Werte festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zulissigen Grundflidchenzahl und
GeschoBflidchenzahl sind die Grundstiicksflidchen, die
als private Griinfldchen festgesetzt sind, nicht mit
heranzuziehen,

Hohe baulicher Anlagen

Die mit der getroffenen Traufhthenregelung verbundene
Hohenbegrenzung der Gebdude ist aus Griinden der Ein-
passung der Bebauung in das jeweilige Gel#dnde bzw. das
Ortsbild stddtebaulich erforderlich.

Bauweise

Mit der Festsetzung von offener Bauweise wird der
Struktur der benachbarten Bebauung und den Belangen
des Ortsbildes Rechnung getragen.

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelh#dusern sowie
Hausgruppen ist im Interesse eines moglichst groBen
Entwicklungsspielraumes in der Realisierung sinnvoll.

Die in diesem Zusammenhang realisierbare relativ hohe
Anzahl von Wohneinheiten erfordert angesichts der re-
lativ kleinen Baugrundstiicke unter Umst#nden Abstriche
in der Unterbringung der Parkierung (z.B. Carports
statt Garagen) :

eigten - 29, Juni 1993
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Begrenzung der Wohnungsanzahl

Wegen der relativ sparsamen ErschlieBung und kleinen
Baugrundstilicke ist die Begrenzung der Zahl der Wohn-
einheiten zur Sicherstellung eines geordneten Neben-
einanders stddtebaulich erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die gegeniiber der zuldssigen GRZ teilweise relativ
groBziigige Festsetzung der iiberbaubaren Fldchen wurde
zur Ermoglichung von individuellen GrundriB- und Ge-
bdudeanordnungen vorgenommen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Gebduderichtungen sind aus Griinden
des Ortsbildes und der Gesamtgestaltung stidtebaulich
erforderlich.

Mit der Beschrédnkung der Garagen auf bestimmte Grund-
sticksteile sollen gegenseitige Beeintridchtigungen
vermindert und trotz der relativ hohen Baudichte eine
gute Gesamtgestaltung gesichert werden.

Fldchen fir Aufschiittungen

Die im Plan (Bl.2) - bedingt durch den erforderlichen
StraBenausbau - gekennzeichneten Aufschiittungen auf
den Privatgrundstiicken sind von den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern zu dulden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Der 15-m-Abstand zwischen Fahrbahnkante der K 6566 und
der Bebauung ist im Plan (Bl.2) mit einem aus der
Planzeichenverordnung entwickelten Planzeichen gekenn-
zeichnet.

Die Unterschreitung dieses Abstandes mit Garagen oder
Nebenanlagen (ggf. als Liarmschutz) darf nur im Einver-
nehmen mit dem StraBenbauamt erfolgen.

Die im Bereich der Einmiindungen der geplanten StraBen-
spange in die KreisstraBe gekennzeichneten Sicht-
fldchen sind im Interesse der Verkehrssicherheit
stddtebaulich erforderlich.

aigezetatan 29, Juni 1993
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Zufahrtsverbote

Die im Plan (Bl1.2) festgesetzten Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
(K 6566) stddtebaulich erforderlich.

Mit Fahrrechten (FR) und Leitungs-

rechten (LR) zu belastende Fl#chen

Zur Sicherung der bestehenden Feldzufahrt im Norden
ist die Kennzeichnung eines Uberfahrtsrechtes iiber die
private Griinfldche zugunsten von Flst.Nr. 297 erfor-
derlich.

Zur Sicherung der geplanten Entsorgungsleitung nach
Stidwesten bzw. des vorhandenen Breitbandkabels sind
die auf Privatgrundstiicken gekennzeichneten Leitungs-
rechte zugunsten der Gemeinde, der Badenwerk A.G. und
der Fa. Ascom stiddtebaulich erforderlich.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Die im Nordbereich gekennzeichneten Pflanzbindungen
sind zur Wahrung der besonderen landschaftlichen
Qualitédt dieses auch topographisch exponierten Be-
reiches erforderlich,

Die fir das Baugebiet gekennzeichneten Pflanzgebote
sind aus Griinden des Ortsbildes (Begriinung des Orts-
randes bzw. der ortseinfithrenden StraBe) stiddtebaulich
erforderlich.

zu II.Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

j 5

2.

Dachform und Dachneigung

Die Gestaltungsfestsetzungen hinsichtlich der Dicher
sind unter Beriicksichtigung des bei zweigeschossiger
Bauweise erforderlichen Dachausbaus im Hinblick auf
das angestrebte dorfgerechte Gesamtbild stddtebaulich
erforderlich.

Garagen

Mit den getroffenen Festsetzungen sollen negative Aus-
wirkungen in der Gestaltung mglichst ausgeschlossen
werden.

£ Lirmt 4004
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i AuBenantennen
Die Beschrédnkung von Dachantennen in ihrer Anzahl
sowie der AusschluB von Parabolantennen ist im Sinne
des Ortsbildschutzes stddtebaulich erforderlich.
Durch die bereits erfolgte Verkabelung des Gebietes
mit Breitbandkabel bleibt das Grundrecht des Biirgers
auf Informationsfreiheit unangetastet.

4, Einfriedigungen sowie Nebenanlagen entlang
offentlicher Fl&chen
Die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen entlang der
offentlichen StraBenfldchen sind angesichts der mog-
lichen baulichen Verdichtung im Sinne der Gesamtge-
gestaltung stddtebaulich erforderlich.

5. Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgirten
Mit diesen Festsetzungen soll eine mtglichst geringe
Bodenversiegelung bewirkt und die erforderliche Ein-
passung der Gebdude in das Geldnde bzw. die gegen-
seitige Riicksichtnahme bei der Bebauung sichergestellt
werden,

VII.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Die planungsrechtlichen Festsetzungen iiber die Art und das MaB
der baulichen Nutzung, die Bauhthen, iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, Bauweise sowie Parkierung und ErschliefBung usw. sowie
die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften iiber Einzel-
heiten der &duBeren baulichen Gestaltung der Gebiude sind im
Planteil (Lageplan Bl.2) sowie in den Bebauungsvorschriften
(Textteil) enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes
bilden.

angezelgt am " B g‘,Jugn'§993
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VIII.BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "In der Biind" soll die Grund-
lage fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Ent-
eignung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaB3-
nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Rheinfelden,den 28.,06.1993 Wutdschingen, den 28.06.1993
Entwurf+Planfertigung Der Birgermeister

BfB BUROFUR
BAULEITWPLANUNG
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GEMEINDE WUTOSCHINGEN

Anderung des Bebauungsplanes "In der Biindt"
0T Schwerzen

Bebauungsplandnderung, Begriindung und Anderung der Bebauungsvorschriften
aufgestellt am ©2.03 1933 (geinlet om 0S 06 1993

1. BeschluB des Gemeinderates zur fAnderung des
Bebauungsplanes aufgrund des Plankonzeptes von
28.09.1990 und BeschluB iber die Form der vor-
gezagenen Bilrgerbeteiligung am 20.01.1992.

Wut@schingen, den 21.01.1987

2. OrtsUbliche Bekanntmachung des fnderungsbe-
schlusses und iber eine vorgezogene Blirgerbe-
teiligung erfolgte am 23.01.1992.

Wutdschingen, den 24.01.1992

il ‘_';,-‘ -
S Prepis ) -
MU r

Der Birgerneister

3. Die vorgezogene Blirgerbeteiligung erfolgte
in der Zeit vom 10.02,1992 bis 24.02.1997
nach vorausgegangener Informationsveranstaltung
vom 06,02.1992

Wutdschingen, den 25.02.1992

Der Blrgermeister

4. Bebauungsplandnderungsentwurf, Begriindung und
Anderung der Bebauungsvorschriften in der
Fassung von 0.3, 1993 ...

Wuttschingen, den 02'031533 >

"
Der Blirgérmeister

5. Billigung des fnderungsplanentwurfs einschlief-
lich Begrindung und geZnderter Bebauungsvor-
schriften sowie BeschluB iiber die §ffentliche
Auslegung des Entwurfs mit Begriindung durch
BeschluB des Gemeinderates anm g&?ﬁfﬁiiﬁ:%%..

06.04 1583

Wutdschingen, den ...,

6. Ortsilbliche Bekanntmachung tiber Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung_ en 3 .
§ 3 Abs. II BauGB erfolgte am .22.9% 1993

§30+f933

D T

WutBschingen, den

-

L T
C%E%j:,za,~’“hxhﬁffmzu——-“’

L /

Co
Der Blirgefmeister
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7. Offentliche Auslegung des Rnderungsplanent-
wurfs mit Begriindung und gednderten Bebauungs-
vorschriften gem. § 3 Abs.II BauGB

vom qg-?@.ﬁ&ﬁé .

28 oc. fQJJ

8. Der Gemeinderat hat am SV...5. 0 7., T
in dffentlicher Sitzung die vorgetragenen Be-
denken und Anregungen behandelt und den Be-
bauungsplan in der Fassung vom .Y O&?ﬁ&?
gem. § 10 BauGB i.V.m. § & GemO als Satzung
beschlossen.

28.06. 1953

'E kz::::;“Tl-ﬂ":—ﬂ’(_____J

ﬁﬁﬁ&sghingen, deff TGS T v U e
PEATITES

- e

{

R et
Der Bligermeister

9. Die Bebauungsplaninderung bestehend aus den
Satzungstext, der Begriindung der Anderung
der gebauungsvurschrlften und Lageplan wurde

3 [t S ggggeFertlgt.
Wutdschingen, den 23.00. 1953 o, I

Der -Hrgerm51ster

10. Anzeige bzw. Genehmigung der Bebauungsplaninde-
rung gemdB § 11 BauGB -
~erfolgte am 2906?1

ﬁéﬁéﬁﬁ;germeister

11. Ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
bzw. des Anzeigeverfahrens und damit Inkraft-
treten der Bebauungsplanandzggng gemdB § 12

BauGB erfolgte am SOB:I8% s sivovusnin
Wutdschingen, den 30 06 ?353 SR A e S e

Der Blirgernéister




4 .FERTIGUNG

GEMEINDE WUTOSCHINGEN
ORTISTEIL SCHWERZEN

TEXTTEITL

(Bebauungsvorschriften)

zum Bebauungsplan "In der Biind"

(Teildnderung des Gewerbe-Bebauungsplanes der Gemeinde
Schwerzen) fiir die Grundstiicke Flst.Nrn. 298/1, 306, 308
und 310/1.

A.RECHTSGRUNDTLAGEN

1 -

§§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGB1.I S5.2253) =- BauGB.

§¢ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGB1.5.132) =-- BauNVO

§¢ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBL.I.
S.132) -- PlanzV 90

§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
28.11.1983 (GBl.S.??O,Ber.GBl.1984 S.519), gedndert
durch Gesetze vom 01.04.1985 (GB1.S.51) und vom
(GB1.S.55) in der gednderten Fassung vom 27.12,1990 (GBl.
S.426) -- LBO

angezelgt am 9 Juni 1993

/TN AdinATSANT WALDSHUE

e
i



Mo

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung des zeichnerischen Teils (Lageplan Bl.2) wird
festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 9 BauGB

141
Lalal

2.1

22

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.l1 Nr.l BauGB

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird die Art der baulichen Nutzung festgesetzt als:

—ALLGEMEINES WOHNGEBIET- (WA) gem. § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung er-
folgt durch Planeintrag im zeichnerischen Teil (Lage-
plan Bl1.2) mit der Festsetzung der jeweils maximal zu-
léss%gen Grundflidchenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl
(GFz).

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
gemdB Planeintrag (Lageplan Bl.2) als Hochstgrenze.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die zuldssige Traufhshe (TH) der Gebdude darf, jeweils
gemessen im rechten Winkel zur StraBe, von der Ober-
kante der ErschlieBungsstraBe bis zur Traufe
(Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) hochstens 4,5 m be-
tragen.

Dies bedeutet, daB eines der beiden Vollgeschosse im
Dachgeschof3 anzuordnen ist.

angezelt ¢m 29 Juni 1993
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4.2

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im Lageplan (B1.2) durch Planzeichen
festgesetzt als
Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO

Im Bebauungsplan (Lageplan Bl1.2) sind Flichen festge-
setzt, auf denen nur Einzelh#user, nur Einzel- und
Doppelhduser, nur Doppelh#duser und nur Hausgruppen
zuldssig sind.

Ausnahmen von der Einzelhausfestsetzung konnen zuge-
lassen werden, sofern die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen sowie die zulissige GRZ (in Verbindung mit den
Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNV0) und GFZ nicht
liberschritten werden und die fiir Einzelh&iuser max. zu-
ldssige Anzahl der Wohneinheiten eingehalten wird,

Die fiir die Finzelhaus-Gebiete (nur Einzelhiduser zu-
ldssig) festgesetzte Ausnahmeregelung fiir die Zulas-
sung von Doppelh&usern bedeutet, daB hier statt der
zwei zuldssigen Wohneinheiten pro Gebaude (beim Ein-
zelhaus) nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zu-
gelassen werden kann.

Begrenzung der Wohnungsanzahl gem.§ 9 Abs.l Nr.6 BauGR

Im Plan (Lageplan B1.2) ist die Anzahl der Wohnungen
auf max. 2 WE /Gebdude beschrinkt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23
Abs.3 BauNVO durch die Festsetzung der Baugrenzen im
zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
gem.§ 9 Abs.l Nr.2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die
Eintragung der First- bzw, Geb&duderichtung im
zeichnerischen Teil (Lageplan B1.2) festgesetzt,
Abweichungen bis zu 10 Grad sind zuldssig.

'8

b B falaia)
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19,1

10.2

I 1

12,

12.1

Garagen gem. § 9 Abs.l Nr.4 BauGB

GemdB § 12 Abs.6 BauNVQ sind Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) oder der
im Plan (Bl.2) entsprechend gekennzeichneten Flichen
zuldssig.

Flédchen fir Aufschiittungen gem. § 9 Abs.l1 Nr.26 BauGB

Im Plan (Lageplan Bl.2) sind die zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlichen Aufschiittungen als
Rechte zugunsten des ErschlieBungstridgers (Gemeinde)
gekennzeichnet.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
gem. § 9 Abs.l Nr.10 BauGB

Der im Plan (Bl.2) entlang der KreisstraBe gekenn-
zeichnete Schutzstreifen ist grundsitzlich von jeg-
lichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Ausnahmen im Einzelfall sind nur im Einvernehmen mit
dem StraBenbauamt moglich.

Die im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl1.2) als Sicht-
flachen gekennzeichneten Bereiche sind von jeglicher
Anlage, Einfriedigung und Bepflanzung von mehr als

80 cm Hohe (gemessen ab Oberkante Fahrbahn) freizu-
halten.

Zufahrtsverbote gem. § 9 Abs.1 Nrn. 4 und 11
und Abs.6 BauGB

Entsprechend der Planzeichnung (Bl.2) sind Zufahrten
und Zugiange von der KreisstraBe (K 6566) nicht ge-
stattet.

Mit Fahrrechten (FR) und Leitungsrechten (LR) zu
belastende Fldchen gem. § 9 Abs.l Nr.21 BauGB

Die bestehende Feldzufahrt an der Nordspitze des

Planungsgebietes ist durch Kennzeichnung eines Uber-
fahrrechtes iiber die festgesetzte private Griinfladche
zugunsten von Flst.Nr. 297 im Plan (Bl.2) gesichert.

TAREE I} "IF
WALBSHUT



1242 Im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) ist im Siid-
westen auf privatem Grundstiick ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Gemeinde und der Badenwerk A.G. zur Er-
richtung und Unterhaltung von Leitungen gekenn-
zeichnet.

Die gekennzeichnete Flédche ist von baulichen Anlagen
lagen einschlieBlich der Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
freizuhalten.

12.3 Im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) ist entlang der
Stdgrenze des Plangebietes auf den privaten Grund-
stiicken ein Leitungsrecht zugunsten der Fa. Ascon zur Ao ..
Unterhaltung des dort vorhandenen TV-Breitbandkabels
gekennzeichnet.
Die gekennzeichnete Fldche ist von baulichen Anlagen
freizuhalten.
Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit dem Leitungs-
trdger mtglich.

13. Fldchen fiir Pflanzbindungen und Pflanzgebote
gem, § 9 Abs.l Nr.25a und 25b BauGB

13.1 Im Plan (Lageplan Bl.2) sind auf den Baugrundstiicken
an den Offentlichen StraBen und gegen die freie Land-
schaft Pflanzgebote zum Anpflanzen und dauerhaften Un-
terhalten von Biumen gekennzeichnet.

Zuldssig sind standortgerechte Laubbiume mit einem
Stammumfang von mind. 12 cm.

13.2 Im zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) ist der im
Nordteil des Plangebietes vorhandene Streuobstbestand
als Pflanzbindung gekennzeichnet.

Altersbedingte oder baubedingte Abginge miissen in min-
destens gleicher Anzahl an geeigneter Stelle auf dem
Privatgrundstiick ersetzt werden.
Zuldssig sind widerstandsfdhige Sorten folgender ein-
heimischer Obstgeholze : Apfel

Birne

Walnuss

Kirsche

Zwetschge/Pflaume
jeweils mit einem Stammumfang von mind. 10 cm.

angezeigt am @) 9 Juni 1993
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IT,BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem, § 9 Abs.4 BauGB i.V., mit § 73 LBO

L Dachform und Dachneigung

T ———— o o o o T

1.1 Die zuldssige Dachform und Dachneigung sind im
zeichnerischen Teil (Lageplan Bl.2) durch Planeintrag
festgesetzt,

1.2 Fiir alle Ddcher ist Bedachungsmaterial in den Farben
rot bis rotbraun zu verwenden.

1.3 Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn sie sich in die
Gesamtgestaltung der Dachfldchen einfiigen.

1.4 Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wdhlen und so
zu gestalten, daB sie mit der Art des Gebiudes nach
Form, MaBlstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der
Bauweise und der Bauteile miteinander iibereinstimmen
und nicht verunstaltend wirken.

1.5 Dachgauben und Dachaufbauten, Wiederkehren und iiber-
dachte Dachterrassen sind mit einer Dachneigung von
18 bis 45 Grad zuldssig.

16 Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintrich-
tigen, darf die gesamte Ldnge aller Gauben die Hilfte
der Linge der jeweiligen Hauptdachseite nicht iiber-
schreiten.

Mit Gauben ist ein Abstand vom 2 m zum Ortgang ein-
zuhalten.

Gemessen wird jeweils von AuBenkante Dach bis AuBen-
kante Dach.

Der Anschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Haupt-
dach muB, senkrecht gemessen, mindestens 0,28 m unter
dem Hauptfirst liegen (zwei Ziegelreihen).

1.7 Dacheinschnitte sind nur mit einer Breite von jeweils
max. 3,0 m zuldssig.

1.8 Mit Dacheinschnitten ist von der Giebelwand ein Ab-

stand von mind. 2,0 m einzuhalten.

2 Garagen

2.1 Garagen mit Flachdach sind unzuldssig.

2.2 Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen.
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4.3

A

4.6

Entsprechend der Kennzeichnung der Flichen fiir Garagen
im Lageplan (Bl.2) hat der Abstand zwischen Garage und
offentlicher StraBenfliche mind. 2,0 m zu betragen.

Die Flédche zwischen Garage und Fahrbahnkante ist je-
weils zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.

Sofern eine Begriinung nach Ziff. 2.4 nicht moglich
ist, (z.B. im Einfahrtsbereich) hat der Abstand
zwischen Garage und Fahrbahnkante mindestens 5,0 m zu
betragen.

Es wird empfohlen, Garagen in das Gebiude einzube-
ziehen oder an das Gebidude anzubauen und die Garagen-
tore aus Holz herzustellen.

Auflenantennen

Pro Gebdude darf nur eine Antenne sichtbar auf dem
Dach angebracht werden.
Parabolantennen sind unzulissig.

Einfriedigungen, Garagen und Nebenanlagen entlang
offentlicher Flidchen

Die Hohe von Einfriedigungen entlang der &ffentlichen
ErschlieBungsstraBe darf max. 0,8 m {iber StraBenober-
kante betragen.

Bei htheren Einfriedigungen hat der lichte Abstand zur
Fahrbahnkante mindestens 1/2 der Hthe der Einfriedi-
gung zu betragen.

Die Fldche zwischen Einfriedigung und Fahrbahnkante
ist jeweils zu begriinen und girtnerisch zu unter-
halten.

Sockelmduerchen sind bis zu einer HBhe von 0,3 m iiber
StraBenoberkante gestattet.

Scherenzdune und Einfriedigungen mit Stacheldraht sind
nicht zuldssig.

Einfriedigungen aus Drahtgeflecht sind nur mit Hecken-
hinterpflanzung zuldssig.
Heckenhinterpflanzungen aus Fichten sind unzuldssig.

Mit Nebenanlagen ist zu den 6ffentlichen Erschlies-
sungsstraBen ein Abstand von mind. 1/2 der Hshe der
Nebenanlage einzuhalten.

Die Fldche zwischen Nebenanlage und Fahrbahnkante

angezeigt am PL 9. Juni 1993

TORA T, j o LA T e
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5.4

O

ist jeweils zu begriinen und gdrtnerisch zu unter-
halten.

Gestaltung der unbebauten Flidchen und Vorgirten

R S e e e e e ————— o —

Zufahrten, Garagenvorpldtze und Stellplitze diirfen nur
mit wasserdurchldssigem Material (z.B. wassergebundene
Decke, Rasengittersteine oder Schotterrasen) befestigt
werden.

In den Bereichen, in denen die ErschlieBungsstraBe
hoher liegt als das vorhandene Niveau, ist das Gel#nde
zwischen Geb&dude und StraBe bis auf StraBenhthe auf-
zufillen,

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufithren, daB die vorhandenen natiirlichen
Gelédndeverhdltnisse mtglichst wenig beeintrichtigt
werden.

Bei Auffiillungen, Abtragungen und der Errichtung von
Stiitzmauern sind die Gelidndeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke zu beriicksichtigen.

Grenzabstdnde (Hinweis)

Soweit im zeichnerischen Teil (Lageplan B1.2) durch
die Baugrenzen keine groBeren Abstidnde festgesetzt
sind, gelten die Abst#nde der Landesbauordnung (LBO).

smeran 9.9, Juni 1933
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IITI. HINWEISE

1. Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg
(aus Stna.v. 24.02.92 )
Das Landesdenkmalamt Freiburg weist darauf hin, daB es
nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuf#llige Funde) zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im
Plangebiet zutage treten (Tel, 0761/205-2781).

2. Oberpostdiredktion Freiburg
(aus Stna.v. 10.02.92)
Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Konstanz, Postfach 5060, in 78462 Konstanz,
Dienststelle Planungsstelle L, Telefon (07531) 82-6104
so frih wie moglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Rheinfelden, den 28.06.1993 Wut&schingen, den 28.06.1993
Entwurf+Planfertigung Der Biirgermeister

BB BUROFUR =
BAULEIFPLANUNG -
UNQ STADTEBAU

: 7623-
FRIEDR.-EBERT-STR. 3
78618 RHEINFELDEN

angezelgt am

________ 249, Juni 1993

/ Sl SAMT WALDSHED



GEMEINDE WUTOSCHINGEN, ORTSTEIL SCHWERZEN
BEBAUUNGSPLAN " IN DER BUND " =

VERFAHRENSDATEN -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs.l BauGB

Der Gemeinderat hat am 20.01.1992 die
Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Blirgermeister

BURGERBETEILIGUNG

gem. § 3 BauGB

GemeinderatsbeschluB vom 20.01.1992
Ortsiibl.Bekanntmachung am 23.01.1992
Auslegung vom 10.02.92 bis 24.02.92
(einschlieBl.); Anhorung am 06.02.92

Ii’%;ﬂ'ﬁ

OFFENLEGUNG
gem. § 3 Abs.2 BauGB
GemeinderatsbeschluB vom 05.04.1993
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung hat fiir die Dauer eines Monats
vom 03.05.93 bis 07.06.93
(einschlieBlich) &ffentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der “ffentlichen Auslegung

Der Biirgermeister

wurden am 22.04.93 ortsiiblich bekannt
gemacht.
SATZUNGSBESCHLUSS

gem. § 10 BauGB

GemeinderatsbeschluB vom 28.06.1993

ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES
% 11 il
gem. § Abs BauGBammmmau 2.9 Juni 1993

Der Biirgermeister

an das Landratsamt ABRATY R—
Waldshut am Z29.06. #é}?g -"niﬂﬁffur
tqq
Kﬁ&a_
RECHTSKRAFT Der Biirgermeister

gem. § 12 BauGB
durch Bekanntmachung vom 30.09 1933




Gemeinde

S a Wutoschingen

Satzung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes
"In der BuUndt", Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBl.I S. 141) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995
(GB1.S. 617) und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in 6ffentlicher Sitzung am
14.09.1998 die Anderung des Bebauungsplanes "In der Biindt", :
Schwerzen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 22.06.1998 maBgebend.
§ 2
Inhalt der Bebauungsplana&nderung
Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
vom 22.06.98, der textliche Teil (Bebauungsvorschriften) wvom
28.06.1993 bleibt von der Anderung unberiihrt
§ 3
Bestandteile der Satzung
Die Bebauungsplan&nderung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 22.06.1998
2. Begrindung vom 22.06.1998



§ 4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutdschingen, den 14.09.1998

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Bebauungsplan&nderung
stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde
Wutoéschingen vom 14.09.1998 {iberein.

Wutéschingen, den 14.09,1998




Gemeinde

Wutoschingen

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes
"In der BuUndt", Schwerzen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGRB

1. Erfordernis der Plan&nderung

Auf den Grundstlcken mit Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 sollen zwei Doppelhduser errichtet werden.
Dieses konkrete Bauvorhaben widerspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes "In der Bindt", der fir diesen Bereich ledig-
lich eine Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhausbebauung) zu-
lasst. Durch die vorgesehene Zulassung von Doppelhdusern ist
auBerdem eine Anpassung der Baugrenzen und der Geschossfl&chen-
zahl von bislang 0,75 auf kinftig 0,65 erforderlich.

Auf den Grundsticken mit Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 soll eine
Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelhdusern und Hausgruppen
erm8glicht werden. Dieses Vorhaben widerspricht ebenfalls den
Festsetzungen des Bebauungsplanes "In der BlUndt", der fur den
genannten Bereich lediglich eine Bebauung mit Hausgruppen (Rei-
henhausbebauung) zul&sst. Durch die vorgesehene Zulassung auch
von Einzelhdusern oder Doppelhdusern ist zusatzlich eine An-
passung der Baugrenzen, der Grundfl&chenzahl von bislang 0,22
auf kinftig 0,28 und der Geschossfldchenzahl von bisher 0,55
auf kunftig 0,65 erforderlich. Eine Befreiung von diesen Fest-
setzungen kann nicht erteilt werden, da die dafiir erforder-
lichen Voraussetzungen nicht vorliegen (§ 31 Abs. 2 BauGB). An
der Verwirklichung dieses Vorhabens besteht jedoch ein &6ffent-
liches Interesse, da sich dies nachhaltig positiv auf die Be-
schéftigungslage vor Ort auswirken wird. Dariiberhinaus wird auf
dem Ortlichen Wohnungsmarkt eine entsprechende Bebauung nach-
gefragt. Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebau-
ungsplanes.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fuUr eine Bebauung mit Doppelh&dusern auf
den Grundstucken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416,
1417 und 1418 geschaffen werden.



4.

6.

Auf den Grundstiicken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 soll eine
Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelhédusern und Hausgruppen
erméglicht werden. Mit den Festsetzungen der Bebauungsplan-
anderung soll gewdhrleistet werden, dass sich die vorgenannten
Bauvorhaben vertrdglich in die stadtebauliche Ordnung einfiigen.

Inhalt der Plan&dnderung

3.1 MaB der baulichen Nutzung
- bei Grundstiicken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 Erh&hung
der Grundfl&chenzahl auf 0,28 (HOchstwert) sowie Erhdhung
der Geschossflachenzahl auf 0,65 (Hochstwert) laut Plan-
eintrag im zeichnerischen Teil vom 22.06.98

- bei Grundsticken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 Reduzierung der Geschossfldchenzahl
auf 0,65 (Hb6chstwert) laut Planeintrag im zeichnerischen
Teil vom 22.06.98

3.2 Bauweise
- Verschiebung der Baugrenzen entsprechend Eintrag im
zeichnerischen Teil vom 22.06.98

- bei Grundstiicken Flst.Nr. 1411, 1412, 1413, 1414, 1415,
1416, 1417 und 1418 Zulassung Doppelh&user

- bei Grundsticken Flst.Nr. 1408, 1409 und 1410 Zulassung
Einzelhduser/Doppelhduser/Hausgruppen

Vorbereitende Bauleitplanung

Im gliltigen Flachennutzungsplan ist das gesamte Baugebiet noch
als gewerbliche Bauflédche dargestellt.

Dieser Fl&chennutzungsplan wird jedoch derzeit lberarbeitet
bzw. fortgeschrieben und das Anderungsgebiet entsprechend
eingearbeitet bzw. bericksichtigt (Parallelverfahren gem. § 8
Abs. IITI BauGB).

Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt:
im Norden durch den Feldkreuzweqg

im Westen durch den Feldkreuzweg

im Osten durch den Feldkreuzweg

im Sltden durch die StraBe "In der Blndt"

Der Anderungsbereich ergibt sich im Ubrigen aus dem zeich-
nerischen Teil vom 22.06.98

Auswirkungen der Plandnderung



6.1 Infrastruktur
Keine zusé&tzlichen Infrastruktureinrichtungen erforderlich

6.2 Erschliefung
Keine zusdtzlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen not-

wendig

Wutdéschingen, den 22.06.1998

Albicker, Burgermeister
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Anderung des Bebauungsplanes 2
"In der Bindt", Schwerzen *

im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB

Zeichnerischer Teil
Lageplan M 1 : 1000

Zeichenerkldrung:

R

Art der baulichen Nutzung: WA Allgemeines
Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung:

. ® ' 2.B. II Zahl der Vollgeschosse {Héchstwert)
2' z.B. O Grundflachenzahl (Héchstwert)
_-ﬁ Twkle @ Geschossfl&chenzahl (Héchstwert) i.
Bauweise: [t
-------------- Baugrenzen i,y
o offene Bauweise "

Einzel-, Doppel- und Haus-
gruppen zuldssig

/DN Nur Doppelhduser zulé&ssig

Im Ubrigen gilt die Zeichenerkldrung des zeich-
nerischen Teils vom 28.06.93

Wutdschingen, den 22.06.98

lbicker,

Blirgermeister
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