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Satsuncg
der Gemeinde HEorhedin
iiber den Bebauungsplan " dm Tal " und " Telreben "

fufgrund der §§ 1, 2 und 8 = 1o des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 ( BGBl. I. S. 341 ) in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg vom

25. Juli_1955 ( Gese. Bl. 129. ) hat der Gemeinderat

B o4 as .'a-.egg' Im «2es den Bebauungsplan fir das Gewann

" Jm Tal " und " Talreben " als Satzung beschlossen.

§ 1

R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

¢

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-

setzung im Strafen - und Baulinienplan ( § 2 2iff. 3 ).

§ 2

Beptandteile des Bebauungsplanes

Ler cebauungsplaen besteht aus

1.} Begriindung, Bebauungsvorschriften, Gemeincerats-
beschlufl, Verzeichnig aer betroffenen Grundsiiicks~

eigentiimer
2.) Ubersichtsplan
Je) Straben- und Baulinienplan
Lo) Gestaltungsplan _
5.) Straﬁegléngs- und wuerschnitte

g 3

Inkrafttreten
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Bebenungsvorschriften

zum Bebeuungsplan fiir die Gewanne " Jm Tal " und " Delreben "

i e . hgam

4. Recutsgrundlagen

1) §y 1 und 2, 8 und S des Sundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
( 3621+ T 8. 341 J

) $§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bvauliche Futzung

]

D
O
Mo

der Grundstiicke ( Bauautzungsverordnung ) vom 26. Juri 19

( 3GBl, 8. 429 ) ( BeuwvVo ).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Iurchlilrung

des BBauG vom 27. Juni 1961 ( Ges. Bl. 8. 208 ).

4) §§ 1 = 3 der Verordnung ilver saugestaltung vom 10, Ziovember 1936

( ReBl. I S. 938 ).

) 9% 2 &bs. £, 32; 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126

N

abss 15 der Luncesgbaucrdnung in aer IFassung der Belcint-

nachung vou 26. Juli 1935 ( GVBl. S. 187 ).

B. Festsetzungen ;

Sausebiete
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2.)  Gewerbezeviet nueh § € Bau NVO in Zebveuu
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g 2

Aushannmen

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den ${ 4 und 8

BauliVO susnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestand-

teil des bebauungsplanes.
§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. BauliVO erfolgen durch Uintragung

im Gestaltungsplan

$ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des { 14 .bs. 1 BaullVO sind

unter den dort genannten Voraussetzungen zulissig.

2) Versorgungsanlagcen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauliVo

konnen als susnahmen zugelassen werden.

IT. LiaB der baulichen lutzung

Allgeneines

ves liaB der baulichen Kutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung cGer Grundflédchenzahl und der Zahl der Vollieschosse.



5 6

Zuléssiges Llal der baulichen Nutzung

1) Die restsetzung der Urundfléchenzshl und der Zahl der Voll-
seschosse erfolgt durch Lintragung im Gestaltungsplan,
Soweit eine Festsetzung der Grundfliichenzahl im Gestaliungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehSrige Grund-

fléchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauliVO als Festgesetzt.
2) Die festyesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

5) Ton der Zahl der Veollgeschole kann eine Ausnahme gemidB
§ 17 Abs. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden,
Dei eingeschossigen vWohngebduden mit entsprechendem Knie-
stock kann der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise zuge-

lassen werden.

IIT. Bauweilse und liverbauvbare Grundstiicksfliache

§ 7

Bauweise

Als wauweise wird die ofiene Bouwvweise festgesetzt.

—
g

2) Soweit im Gestaltungsplan Liizelhiuser, Doijpelhiuser
oter Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese intragung
2ls Festselzung cemdaf § 22 Abs. 2 Satz 2 BauliVo.
Jovpelhduser und Hausgruppen missen ;leichzeitig aus-
peliihrt verden.

3) PFlir ¢ie Stelluny und die Pirstrichtung Ger Gebidude

gowie fir die Dechform gind Gie dintragungen im Ge-

steltungsplan waB ebend.

4) Fir die am Strefienzug I - N liegenden Gebdude ist F.ach-

" dech zugelassen,

ol

§ 8

Uberbautse Grundstiicksfliiche

1) Die Festsetzung von StriBentegronzungslinien, Lanlirien,

Leugrenzen uné sebouungstilelen erlfolgt durch cintragung im



2)

1)

M
S

3)

Strafen- und Baulinienplan.

Auf den nicht iiberbaubareh Grundstiicksflichen sind

iiebenanlagen im Sinne des § 14 Baulivo zZulissig.

§ 9

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den

Fechbargrenzen mufi mindestens 4,00 m betragen,

Der Ilindestabstand zwischen den Lauptgebduden darf

das ilaf von B,00 m nicht unterschreiten.

IV. Baugestaltung

§ 1o

Gestaltung der Bauten

vie Grundrisse der Gebiinde sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdudelingsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Hezel mindestens 9,00 m
und bei zweigeschossigen und dreigeschossgigen Gebiduden minde-
stens 11,00 m betragen., Hausgrupoen diirfen nicht lédnger
als 30,00 m sein. Doppelh&user und Iausgruppen miissen
&leichzeilig ausgefilhrt und einheitlich gestoltet wer-

den.

Jie iUhe der Gebiude darf vonm eingeebneten Geldnde bis

zur Ureufe betragen:

cel eingeschosesigen Gebiuden 4,20 m

bei zweigeschossigen Geb#uden 6,00 m

Die Bockelhthe cer webiude ( Oberkante Lrdgeschossfufboden)
ist moglichst niedriy zu halten; sie carf nicht mehr els

0,50 m betragen.
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6)

8)

9)

g}

Bei stark geneigtem Gelince diirfen die Gebdude talseitig
mit einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vor-
gesehen in Erscheinung treten. Das UntergeschoB wird als
HauptgeschoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgliltigen
( eingeebneten oder natiirlichen ) Gelénde bis Oberkante

ErdgeschoffuBvcden mehr als 1,70 m betrdagt.

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet,
wenn sgie in einem angemessenen GroBenverhiéltnis zum

Hauptgebédude stehen und sich architektonisch einfiizen.

Fensteroffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in

der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung darf hochstens 28 9 betragen. Bei Gebiude-
gruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein. PRiir
die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

verwendet werden.

Bei eingeschosgigen Hauptgebéduden diirfen im Dachraum
Wohnungen und Wohnriume eingebaut werden. Bai Haunt~
gebiduden mit zwel Geschossen ist nur der Einbau von
Einzelzimmer an den Giebelseiten gestattet., Die Réume ‘

— i i e s b B, L
missen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschliefilich

e s e, B e

curch Giebelfenster erhalten. Die Belichtuung und Beliif=-
tung des nichtausgebauten bachbodens mul durch liegence

Fengter erfolgen.

i : 2
Potate e

Dachgauben und Dacgauf%éuten gind nicht gestattet.

-

{

§ 1

Nebengebgude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Grisenverhillt-

nis zum Hauptgebiude stehen,

Die cberhalb der Strafe K -EH vor der Bauflucht befind-
lichen Garagen sind in den Hang hinein zu bauen und nit

Erdreich zu iiberdecken.



6)

Un groBere BaukOrper zu erhalten, sgollen die im Riick-
wartigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Bau-
kéorper ( Nebengebdude ) =zweier benachbarter Grund-

stiicke zu einem Baukdrper zusammen gefalBt werden.

Nebengebdude dilirfen nicht vor Errichtung des Haupt-

gebiudes erstellt werden,

lebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden.
vie Traufhthe darf héchstens 3,50 m betragen., Dach-
neigung und Bedachungsmaterial scllen dem Hauptgebdu-

de entsprechen.

Mehrere Einzelgaragen dirfen auf einem Grundstiick nicht

als sinzelkdrper errichtet werden, sondern sind zu einer
Garagengruppe zusammen zu fassen. Jm iibrigen gelten die
Bestimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstell-

plétze ( Reichsgaragenordnung - RGaO -) vom 17. Februar 1939
( PGBl. I S. 219 ).

n

§ 12

112 Y. < Lo G R
Einfriedigungen

Die Binfriedigung der Grundstiicke an $ffentlichen Strallen
und Plitzen sind 1iir die einzelnen Stralenziige einheiilich

zu gestalten. Gestattet sind :

Socxel bis 0,30 m sus Hetursteinen oder Beton mit Heckenhin-
terpflanzungen - oder - einfache Holzziune ( Lattenziune )

vis o,80 m Eche mit und ohne Heckenhinterpflanzung.

Jn bebaunten Strzfienziigen ( Bauliicken ) sind die Hinfrie-

Giguncen denen Ger nhiachbargebiude anzupossen.

§ 13

Grundstiickszestaltung uud Vorgirten

anfiillungen und Abtragungen suf den Grundstiick sind smo
durcazufithren, daf die zegebenen netiirlichen lelindeverhili-

nisge ndplicnst veniy beeintrichtigt werden.



die Gelindeverhiiltnisse der Luchbargrundsticke gind dabei zu-

beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten

oder Rasenfléchen anzulegen uné zu unterhalten.

i

3) Vorplitze missen planiert und befestist werden.

g 14

Entwdsserung

1) Hsusliche Abwisser sind in Hauskl#dranlagen zu leiten und nach
Kldrung in des Ortskanalnetz abzufilhren. Die Hauskl&ranlgeen

miissen der DIN 4261 entsprechen,

2) Die fiir Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasserpoli-

zeiliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15

Planvorlage

Ieben den iiblichen Unterlagen filir Baueingaben kann die Baupoli-
zeilbehdrde die Dargtellung der anschliefenden Nachbarhiuser

und erforderlichenfalls weitere Erginzungen aurch entgprechende Lickhtbil
Qer.oder-Modelle verlansen.

§ 16

Zusdtzliche Genehmi_ungspflichi

Die in § 123 .bs. 2 Buchstsbe g und k LBO Zenannten Bauarbeiten

bediirfen der VYenehui:ung der Baupolizeibehirde.

$ 17

Ausnahnen und Befreiungen

fir cnegnenaen und dedreiuvngen von Fegigetiuncen des Lebouunss-~
L) - bk o

plazes il % 371 Biaub.



§ 18

Nachrichtlich iberncmmene Festsetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes iiber
Bebauungsvorsehriften Vol sssssseseisatesoas aomea P

sind gemdB § 9 Abs. 2 und 4 BBauG und § 1 der 2, DVO

der Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom 27.6.1961 nach-
richtlich in diese Bebauungsvorschriften iibernommen.

Es handelt sich hierbei insbesondere um § 7 Abs. 2 Satz 2

und Abs. 3 sowie die y§ 9 - 16 dieser Bebauungsvorschriften,

LA R B BN R I R N R d.en D& ® & b0 BO0F B 1963

Das Blirgermeisteramt :



Folizelvezordaonung

i
=,

zum Sebauungsylan fir die Yewanne " Jz Tal " und " Talreben "

i H.a 20 e 4 m

Aufirund der y§ 1 bis 3 der Verordnung iber Baugestaltung

vom lo. November 1956 (RGBl. I S. 938 ); §9 2 abs. 4, 32,

55 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4, 126 Abs. 15 der Landesbauordnung

-LB0- in der Fassung der Bekannmachung vom 26. Juli 1935

( GVBl. S. 187 ); §¢ 1o ff des Polizeigesetzes vom 21. Nov. 1955

( Ges. Bl. Baden- Wirttemberg S. 249 ) in Verbindung mit § 1

der Dritten Durchfiihrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1. April 1956
( Ges. Bl. 8. 86 ) wird mit Zustimuung des Uemeinderats der

Uemeinde H or he im folgende

Polizeiverordnung

erlassens
$ 1

Geltungsbereich

viese Folizeiverordnung g5ilt im réumlichen Geliungsbereich
i. 8. des § 1 der Satzung der Cemeinde H o r h e i m
lUber den Bebvauungsgplan fiir dle Gewikne W Jm P2l M und

b felrehen it vom 3‘ u9

c.o.ntl-c--o----cnolo.-ctoonoaluat

§ 2

Grenz- und Yebiudeabstand

1) Der seitliche Grenzavstand der Hauptzebéude von den Kach-

bargrenzen nuf nindestens 4,00 m betragen,

2) Der Mindestabstand zwischen den Hauptyebéiuuwen darf das Lal

vonr 8,00 m nicht uniterschreiten.



g 3

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebdude soollen ein langgestrecktes Rechteck

bilden. Dabei soll die tebidudeldngsseite bei eingeschossigen Gebiu-
den in der Hegel mindestens 9,00 m und bei zwei und dreigeschosgi-
gen Gebiuden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen diirfen nicht
lénger als 30,00 m sein. Doppelhéuser uné Hdausgruppen miissen

gleichzeitig ausgefilhrt und einheitlich gestaltet werden.,

2) Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur

Traufe betragen:

bei eingeschossigen VYebiuden 4,20 n

bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m

3) Die Sockelhthe der Gebiude ( Oberkante ErdgeschoB8fuBboden )
igt méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als

0,30 m betragen.

4) Bei sterk geneigtem Gelinde diirfen die Gebiude talseitig
mit einem Hauptgeschol mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen
ist in Lrscheinung treten. Das UntergeschoB wird als Haupt-
geschoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgiiltigen ( eingeebneten
oder natiirlichen ) Gelinde bis Oberkante srdgeschoflfuBboden

nehr als 1,70 m betrigt.

5) An- und Vorbauten en den Gebiuden sind nur (estattet, wenn
sie ir einem angemessenen Grébenverhiltnis zum Heuptgebiude

stelen und sich architektonisch einfiigen.

6y Fensterdfinungen sind in ihrer (robe und Verteilung in der

Wandfliche harmonisch zu gestalten.

) <5 . W r— s o T Al
7) Tie Dachneigung darf hiéchstens 28 betragen. Bei Gebiudegruppen
mufl die Dachneizung stets die gleiche sein. Pir die Dachdeckung
sollen in der fegel Ziegel ( engobierte Tonziegel ) verwendet

werden.

8) Bei eingegchossigen nauptgebiuden diirfen im Dachrounm Johnungen
une Vohnriume ein ebaut werden. Bei Hauptrebivden nit zvei

Geschossen isi uur der Zinbaua von YWohnraunen sn cen Cielbelsgei-



ten gestatlet. Die LiEume niissen ihre Belichtung und Belir'tung
durch Giebelfenster ernalten. Die Belichtung und Seliiftung des
nicht ausgebauten Dachbodens mul Gurch leigende Fenster er-

folgen,

9) Dachgauben und vachaufbauter sind nicht gestattet.

§ 4

llebengebiude und Garagen

1) Die “cbengebiude soblen in einenm angemessenen Grolenver-

hiltnis zum Haﬁptgebéude stehen.

2) Lie cberhalb der Strabe K - I vor der Bauflucht befindlichen
Garagen sind in den Hang hinein zu bauen und mit Xrdreich

zu ilberdecken,

3) Un groBere Baukérper zu erhalten, sollen die im Riick-
wartigen Grunasticlsteil freistehend vorgesehenen Bau-
m8rper ( lLebengebiude ) =zweier penachbarter Grundsticke

zu elineuw Daugdrper zusamuen gefaflt werden.

4) TKebengebdude dirfen nicut vor Erriciitung des nauptge-

béudes erstellt werden,

54 lievengebiivde nilissen eingeschosiig erstellt werden.
Pie ruufniCiie aarfd Lochstens 5,50 n betregen. lLach-
neijung unc Sedachungsmaterial sollen dem HauptiebZude

entsprecien,

6} Liehrere Binzelgarazen otrfen suf einem Grundstiick: nicht

als minselxdrper errich.el weruen, sondern sind zu eirer

=

Joregengrupre zugamaen zu fagsen. Ju {brigen selten die
£ e sl =] o

Begtiumungen Ger Verordnung itber Gard en und EKinstell-

o

plitze ( Reichsyaragenorénung - RGal —) von 17. debruaxr 19359

( BU8L: T 8. 219 )

Linfricdigungen

Fal

I\ (¥4 i J Ty Ly RS e L o e ( e e .
1) bie dinfriedijung Gor wimudsticiie an Bifenilichen Si-alen

G ] B Tieeas et e T I e P e T4 - 3 m 1 1
ShE fALVERl Saal. JUr Gle elnzeloon Sirsleazice einkeitlich



zu gestalten. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m aus NHatursteinen ocder Beton mit Heckenhin-
terpflanzungen - oder - einfache Holzzdune ( lLattenziune )

bis 0,80 m Hthe mit und ohne Heckenhinterpflanzung.

2) Jn bebauten StraBenzligen ( Baulficken ) sind die Einfrie-

digungen denen der Nachbargebiude anzupassen.

§ 6

Grundstﬁcksgestaltuﬁg und Vorgérten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, dafB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhil t-

nisse mbglichst wenig beeintrichtigt werden.

Die Geldndeverhdltnigse der Nachbarfrundstiicke sind dabei

zu beriicksichtigens

2) Vorgdrten sind nach srstellung der Gebiude als Ziergdrten

oder Ragenfliichen anzulegen und zu unterhalten.

3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.
g1

Entwdsserung

1) Hhusliche sbwisser sind in Hauskldranlagen zu leiten und nach
Hldrung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Hausklir-

anlogen miissen der DIN 4261 entsprechen,

2) Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche

srlauvbnis bleibt unberihrt.

g 8

Planvor lage

tieben den {iblichen Unterlagen fiir Baueingaben lkann die Baupolizei-
bendroe die varstellung der anschlieflenden Nechbarkhiuser und
erforderlichenfalls weitere iJrypinzungen durch entsprechende Lichi-

Pligey edsr iedelle worlo.on,



¥ 9

fusdtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 123 ibs. 2 Buchstabe g und k LBO genannten Bauarbeitfen

bediirfen der wenehmigung der Baupolizeibehdrde.

§ 1o

Ausnahmen und Befreiungen

Flir susnahmen und Befreiungen von den Vorschriften cieser Policzei-

verordnung gilt § 4 abs. 2 LBO.

§ 11

Inkrafttreten

Diese Polizeiverordnung tritt mit ihrer Jelkannmachung in Kraft.

e

S R ek A s
'whoo,denooq-ow-.o-1965

0 & @Hs @ 0% Oulle 8.0 80 0

Leanégr %ﬁﬁ g ant




s e v -
e AT

- 14£. ANDERUNG VOM 4.7.1968

DECKBLATT STRASSEN*BAUHN!ENPLA‘
B2 7/ g 7:7/?@"5;&?"5"







e

r

125

Richerd Boorberg Verlog

§§ 1—23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Buunutzu gsveror _
26. Juni 1962 (BGBL. | S. 429) (BauNVO). N\ g Xy

3. 88 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine sowie Uber die Dofs Uung desPlon
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBI. | S. 21). >

4. &1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des BBauG
S. 108.

5. 8§ 3 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964

(Ges.Bl, S. 151) (LBO).

B. Festsefzungen w 5? IMics
I. Art der baulichen Nutzung = 3. Jan” 70

§1 =y ;

Baugebiet P :

A o

s L

radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist /- /;’ Bt 0
: / vt

§1

Baugebiete

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete)

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung
von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2
Avusnahmen

eitlichem Baugebiet):

Soweit in § 3/
des Bebauungsplanes,

auNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese — nicht — Bestandteil

Soweit nach § 3/§ 4/§ .... BauNVO Anlagen ausnahmsweise zuge den kénnen, sind
diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahr

(bei Gliederung in verschiedene Baugebiete):

Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2—9 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese — nicht — Bestandteil des Bebauungsplanes.

oder

Sowell i demreinzetnenBaugebieten nach den §§ 2—9 BauNVO Anlcgen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese in dem jeweiligen Baugebief alfg - es

Baugebietes im cllgememen gewahrt bleibt.
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§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/8§ 4 Abs. 4 BauNVO (beschrinkende Festsetzungen in Wohn\qeble?en)
und nach § 10 BauNVO (Festsetzung der Grundfléche bei Wochenendhausgebieten) erfolgen dukch ’O 3
fragung im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
- Y I lssi

_— nur in folgendem Umfange zuldssig: Lgb. Nr. 1904 ' i

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen ——#iehi— zugelas-

sen werden,

ll. MaB der baulichen Nutzung

§5 &

Allgemeines GeschoB-

(1) Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der ©romedfléichenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse. (talseitig )

(2) Die zulassige Geschof¥fldchenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Gromdfiichem
setzterZafttder Vollgeschosse. § 17 BaulNVO bleibt unberiihrt.

§ 6
Geschof-: Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Gﬁund-ﬂachenzuhl und der Zuhl der Vollgeschosse erfo[gf durch Emfragung im
Gestc[tungsplan Sex 2 - 5 2 :

Dh-bledfestaesetrte Laki-der Vollgaschotse Ssbmwingend.
(3) Yon der Zahl der Voligeschosse kcznn eine Ausnuhme gemaﬁ § 17 Abs. 5 BauNVQO ——nicht— zuge-

lassen werden. n der Ausbau des Dachgeschosses kann

ausnahmsweise zugelossen werden

lll. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfliache I
§7 — I ‘

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhé&user, Doppelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemdf} § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVQ. Doppelhduser und Hausgruppen mis-
sen gleichzeitig ausgefihrt werden.

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan mafigebend. |

§8
Uberbavbare Grundstiicksfléche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Straflen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksficichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
— nicht — zuldssig. 5
g8 9 '

Grenz- und Gebiudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen mufi mindestens

~—380-m— 4,00 m —500m—

betragen.



(2) — Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden darf das MaB3 von
—600m— 8,00 m —15:60-m—

nicht unterschreiten. —

— 600m — 8,00m — 10,00 m —
betragen, webei der geringsie Ak

(3) Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstinde nach der LBO bleiben unberiihrt.

: IV. Baugestaltung
| § 10
' Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestreckies Rechteck bilden. Dabei soll die Gebdude-
lingsseite bei eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 2,00 m und be| zwmgeschosagen und
dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen.

i 30,00 m——set: Doppelhduser und Housgruppen missen gleichzeitig ausgefhrt und
. | sinheitlich gestcite? werden. Sie sind nur gemiéB Bintragung im Bebplan zulidssig.
(2) Die Hohe der Gebdude darf
—— ver-Srabenenerkante—
celich Selind

— vom eingeebneten Gelénde —
bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebdauden —3580-m—400-m—450-m— 4,30 m
bei zweigeschossigen Gebduden —400-m— 6,50 m —F00-m—
bei dreigeschossigen Gebduden —F'-QQ-m—— 9 50 m ——'I-Q-QQ—m—-—

bei viergeschoss. Gebdud
(3) Die Socke|h0hegdesr Gebdude (Oberkante Erdgeschoﬁfuﬁboden) ist mdglichst niedrig zu halten;

darf nicht mehr als

{4) = SHa—G Sebdauds e £ S e S A

. ' Gestclfungsp]an vorqesehpn in Frcr-hmnuhg—#re'l-en-*so'fem_d‘i'és_m (:es’rq]i'ungsplun nicht bereﬁrs beruck-

“Sichfigf ist. Die im Gestaltungsplan eingetr. Geschofzahlen verstehen sich talseitig.

(5) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in einem angemessenen Gréfien-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfigen.

(6) Fensteréffnungen sind hinsichtlich ihrer Gréfie und Verteilung in der Wandfldche harmonisch zu ge-
stalten.

(7) Die Dachneigung muf3 bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Gestaltungsplan keine weiter-
gehenden Beschréinkungen festgesetzt sind:

: —hea—Stetldech: rindestens—482
' beim flachgeneigten Dach: hochstens—322 169 pig 28°

Bei Hausgruppen muB3 die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
dunkel engobierte Tonziegel verwendet werden. ;

ist nur zuldssig:

Schstens 0,80 m,
beim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem Dac

9) Im Dochrqum durFen Wohnungen Und Wohnrqume nur bel Hquprgebqudenﬂa-h-&e#deeh-emgebuur

Gﬁbe#eﬂ-&te-r—eﬁh&%en, Dle Behchi‘ung Und Beluﬁung des nlchtausgebuuten Dochbodens muf?: durch ||e-
gende Fenster erfolgen.




(10} Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Geb&uden mit Steildach gestattet. Sie sind auf der
Dachfliche so zu verteilen, daf eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrachtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamilénge der Daochgaupen bei Gebéduden mit Sattel-
ddchern mehr als ein Drittel, bei Walmdéchern an der Léangsseite mehr als ein Viertel und an der abge-
walmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldnge des Geb&udes betragen. Die Hohe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfléiche und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen. Die Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden.
Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dof die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgau-
pen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaf3t werden.

§ 11
Nebengebédude und Garagen
(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Gréfenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die im—rockwirigen—Grondeiieksion freistehend vorgesehenen Nebengebdude und die Garagen
zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Baukérper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

(3) Nebengebdude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebéude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhéhe darf héchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebéude entsprechen. Garagen nur mit Flachdach. '

g 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen StraBen und Plétzen sind fir die einzelnen
Straflenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

— Sockel bis 0,30 m Héhe aus Nafurstein oder Beton mit Heckenhinterpflanzungen aus bodensténdigen
Stréiuchern —

— einfache Holzzédune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —
— quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —

= = > = = 3 = = Te

vom e

(2) In bebauten Strefienziigen (Baulicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundsticke an-
zupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anftillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, daf8 die gegebenen na-
tirlichen Geldndeverhdltnisse méglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geléndeverhiiltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebéude als Ziergérten oder Rasenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von B&umen und Stréuchern sollen bodensténdige Gehslze verwendet

werden,
(3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14

Entwiisserung

(1) Hausliche Abwésser,sind

..... c1 by adan == aotrolorn K lreesim | e e - e

— in Hauskléranlagen zu leiten und nach Klérung in das Ortskanalnetz abzufihren, Die Haousklédran-
lagen missen der DIN 4241 entsprechen (bei Ortskanalnetz chne zentrale Kléranlagen) —

stem) abzufihren und nach Kldrung in wasserrechtlich zulds-
siger Weise abzuleiten. (wo keine &ffentliche Abwasserbeseifigungsan ;

(2) Die fur die Hausentwdsserungsanlagen erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberihrt.

§ 15

Ausnchmen und Befreiungen

For Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvor-
schriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

— Fir die Hohe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzung fiir denLandkreis..Waldshut 7=
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zum Bebaouungsplan fir das Gebiet ... Im Tal LT .Tf-'-_lr{_‘be“ e L e
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I. Allgemeines e
Die Gemeinde H o r h e i m ist lMiftglied des Planungsverbardes
- " Unteres Wutachtal ". Der Entwurf eines Fléchennutzur splanes
liegt vor. Die grofe Behordenbesprechung fiir diesen Entwurf
hat bereitgs stattgefunden.
&g wurden keine Binwendungen erhgben.
. Die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplanes fiir die Cewanne

" Im Tal " und " Talreben " entgprechen diesem Fliéchen~

nutzungsplan - Entwurf.

Il. Art des Baugebietes und Bauweise

Eo " Talreben " s gemaB Eintragung im Bebau mgsplan sind Zwei-
geschossige Satteldach - und Flachdachgebiude in offener
Bauweise, sowie ein = und zweigesch 1088ige Flachdachgebdude

als Winkelbauten mit moglicher Grenzbebauung vorgesehen,

Die GeschoBzahl versteht sich talseitig gemessen.

3

b, L T Ik IR gemélB Eintragung im Bebauungsplan sind zwei-

eschossige Satteldach- und Flachdachgebiude in offener Bau=

weise sowlie mehrgeschogsige Flachdachgebiude als Mehrfamilien-

hduser in offener Bsuweise vorgesehen,

=~ Machdruck verboten -

Aichard Boorberg Verlag 10

were 812/214 Begrilndung zum Bebauungsplan (3, Auﬁla'ge)

-7/




Ii. Kosten
welche der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maflnahmen |

Die tberschldgig ermittelten Kosten,
ol e g ~ +x o o At .
259 000~ DM abzigl. 7o % welche 1t. Satzung |

chtlich entstehen, betragen

voraussi
wmliegern erhoben werden.

der Gemeinde von den i

IV. Beabsichtigte MaBinahmen
dlage fir die Umlegung / Grenzregelung | Eat#igamng / Erschliefung / Pestlsguingx |

Der Bebauungsplan soll die Grun
ﬁ-a:aﬂbﬁmé&ﬁmﬁﬁmbilden, sofern diese Mafinahme(n] im Vollzug des

slas ieKanH Ers N BRE s Aexf
Bebauungsplanes erforderlich wipehd werden.
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Landkreis ... Waldshud .. M
Gemeinde . (891 H oo e 3.8 ...

iber den Bebauungsplan

Auf Grund der §8 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), 88 111
Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151)

(LBO) in Verbindung mit § 4 der Cemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl.
S Alar.

. S. 129) hat der Gemeinderat am .= Dl (I den Bebauungsplan fir _die Gewanne .. .
“ Jm Tal " <+ Y Talreben ™ als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Strafien- und Baulinienfﬁicn (&2 Ziff. 3).

§2

Bestandieile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ethmrsichixpluenx
2) Begrindung
3) Strafen-und Bauiinienplcr)

4) Gestaltungsplan

5) Stcafentngssundhauensghnidte

6] Bebauungsvorschriften

AT e e e ST E e e

Nr. §12/212 Satzung iiber die Aufsiellung eines Bebauungsplanes
Richard Boorberg Verlag 125

3




T

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Horheim

S
Burgermeister

VO i o e S S R
genehmigt,

Genehmigung und Auslegung wurden am ...
bzw. in der Zeit vom bis

durch ... . offentlich bekanntgemacht’).

Der Bebauungsplan ist damit am
in Kraft getreten?).

" Fir die Bekanntmachung gilt § 12 BBauG. Im Gbrigen ist die driliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemdf anzuwenden,

?) Der Bebavungsplan wird mit der Bekanntmachung rechisverbindlich (§ 12 BBauG), clso mit dem Tag ihrer Verdffentlichung im amtlichen Ver-
kundungshlatt bzw. bei Bekanntmachung durch Auvshang mit dem Tog noch Ablauf der Aushéingefrist.

_‘1
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- » Bebauungsplanénderung
*Gemeinde Wutdschingen e bl L
KirchstraBe 5 vom 25 MRZ, 184
7896 Wutdschingen — ,@RATN nach § 13 Baugesetzbuch

SATZUNG

tiber die Anderung des Bebauungsplanes "Tal und Talreben" der Gemeinde Wut-
oschingen, Ortsteil Horheim im vereinfachten Verfahren

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08, Dezember 1986 (GBB1.I S,
2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28.
November 1983 (GBL. S. 770, ber. GBl. 1984 S. 519) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(GBl. S. 578) und dem § 1 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im
Planungs- und Baurecht, sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften vom 17.
Mai 1990 (BGBL.I S. 926) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen in sei-
ner offentlichen Sitzung vom 25. Mirz 1991 die Anderung des Bebauungsplanes
"Tal und Talreben", Ortsteil Horheim im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand und Inhalt der Anderung
(1) Die alte Festsetzungen des Textteiles (II.) entfallen.
(2) MaBgebend fiir die Anderung ist der Lageplan vom 02. Januar 1991.
Das MaB und die Art der baulichen Nutzung, die Dachneigung und die iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen werden durch den zeichnerischen Teil festgelegt.
(3) Dachgauben, Wiederkehren und Dachaufbauten werden zugelassen.

§ 2
Bestandteil der Bebauungsplandnderung

Deckblatt fiir das Grundstiick Lgb.Nr. 1376, Gemarkung Horheim, in der Fassung
vom 02. Januar 1991,

§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 9 Abs.
IV BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu-
widerhandelt.
§ 4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft. ;

‘@‘-_-',.*Wuttischingen, den 25. Midrz 1991

-

T A e S e :

T
‘\.‘.? N, ""
“TAlbicker, Biirgermeister




Anderung des Bebauungsplanes "Tal- und Talreben", Ortsteil Horheim

im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung

mit 8 1 des Wohnungsbauerleichterungsgeset@eﬂgﬁﬁ”grw’] fir das Grundstiick
nﬂnﬂ’@”Ung

Lgb.Nr. 1376, Gemarkung Horheim.
V@ﬁ? 2 5 Ffﬂ\«,

. s R _‘

Begriindung:

Der Bebauungsplan "Tal- und Talreben", Orts:

genehmigt.
Zu dieser Zeit war das Grundsick Lgb.Nr. 1376 bereits mit Ausstellungs-Hal-

len einer Mobelfirma bebaut.

Nach Abbruch der meisten Gebdude soll das Grundstiick einer neuen Nutzung
zugefihrt werden.

Der bestehende Bebauungsplan sieht nur die Vorgabe einer Baulinie vor, je-
doch nicht das MaB der gesamten baulichen Nutzung.

Durch die Ruckstufung der alten B 314 in eine GemeindestraBe kann eine Be-
bauung an der Lauchringer StraBe jetzt durchgefithrt werden.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sollen entlang der Lauchringer Strafe
zwel Gebdudekomplexe in dreistockiger Bauweise entsprechend dem Bestand
moglich sein.

Die nordwestliche H&lfte des Grundstiicks soll durch Reihenhduser in zwei-
stbckiger Bauweise den Ubergang zur vorhandenen Bebauung bilden.

Rechtsgrundlagen:

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBl./S.

2253) in Verbindung mit den 8§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBl. §.127), der LBO in der Fassung vom 28.,11.1983
(GB1. S5.770, ber. GB1.1984 S.519) sowie dem Gesetz zur Erleichterung des
Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher
Vorschriften vom 17. Mai 1990 (BGBl. S.926) werden folgende baurechtliche
Festsetzungen gedndert, bzw. neu getroffen:

F ESTESE T ZUNIGE N

1) Die alten Festsetzungen des Textteiles (II.) entfallen.

2) Das MaB und die Art der baulichen Nutzung, die Dachneigung und die iiber-
baubaren Grundstiicksflachen werden durch den zeichnerischen Teil (Lage-
plan) festgelegt.

3) Dachgauben, Wiederkehren und Dachaufbauten werden zugelassen.

‘_‘Wutbschmgen, den 07. Januar 1991

TR

AR



Gemeinde Wutdschingen-Gemarkung Horheim
Anderung des Bebauungsplanes "Tal-Talreben"
LAGEPLAN M. 1:1000

Aufgestellt am 02.Januar 1991

mﬂbﬂi 31hr!n--.a--:-:n: !,-_‘_

L EGE
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vom 2 5 M27
e=m =s» mme Anderungsbereich '

=== e== = neue Baugrengen

MAMVMA _ Sichtdreieck

iy

:_ :\_\ nach § 13 Gruguiflactien-

..Baugebiet GeschoPzahl
Log %r_ung (H6chstwert)
GeschoBflidchen-
zahl |zahl

tiber StraBenmitte

max. Traufhohe
in Gebidudemitt

Eliik:lwwveise (offen)

Dachneidi

gung



I. Beschluf des Gemeinderats, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 i.V.m.§ 2 I 1. und § 2 IV BauGB zu andern, erfolgte am 15.10.1990,

Wutbschingen, den 16.10.1990

-—

/
Albické?, Bilrgermeister

II. Billi gung des Anderungsentwurfes i.d.F. vom 02.01.1991 durch den Gemeinde—
rat erfolgte am 07.01.1991.

Wutoschingen, den 08,01.1991

o -
s ;
- g Ao S
4 P

Albi;kei} Birgermeister

III. SatzungsbeschluP durch den Gemeinderat uber die Anderung i.d.F. vom 02.01.1991
erfolgte am 25.03.1991

Wutdschingen, den 26.03.1991

< d,_j—;*(__,x._&\_‘
Ally.l:é’i: , Blrgermeister

IV. Anzeige der Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren beim

Landratsamt Waldshut - Baurechtsamt - gem. §§ 11 und 13 BauGB erfolgte
am 17.04.1991

Wutdschingen, den “7.o¥ 499,

V. Ortsiibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens und damit Rechtsverbind-
lichkeit der Bebauungsplandnderung gem. § 12 BauGB am ©¢€.o& .94

Wutdschingen, den 0O€.o& 94

j;bicker
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_42\}0 Gemeinde
LUUTOSCHIﬂGEﬂ

Gemeinde ...lebenswert ’7
Wutdschingen

Satzung

tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Tal und Talreben®, Horheim
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL. S.
582, ber. S 698) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der
Gemeindeordnung und der Landkreisordnung vom 14.02.2006 (GBL. S. 20) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen am 03.03.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Tal und Talreben®, Gemarkung Horheim, im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
mit den zeichnerischen Darstellungen vom 03.03.2008 maRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus der zeichnerischen
Darstellung des Lageplanes in der Fassung vom 03.03.2008 sowie aus den
Anderungen der Bebauungsvorschriften (Textteil) vom 03.03.2008



§3
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplanéanderung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 03.03.2008

2. Anderung der Bebauungsvorschriften (Text-Teil) vom 03.03.2008
3. Begriindung vom 03.03.2008

§4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Im Tal und Talreben®, Horheim, tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

sc:ﬁe den 03.03.2008
SEhtd Eble, Birgermeister

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03.03.2008 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 03.03.2008 zu
Grunde liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

dschingen, den 03.03.2008
-

)9 ol

g Eble, Burgermeister

2
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5. Anderung der Textteils der Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,im Tal und Talreben*,
Gemarkung Horheim

Die Festsetzungen der Bebauungsvorschriften werden wie folgt geandert bzw.

4)

3)

5)

1)

erganzt (Ergdnzung in Sperrschrift/Fettdruck).

Il. MalR der baulichen Nutzung

§6

Zulassiges Mal der baulichen Nutzung

Die Absiétze 2) bis 3) finden auf den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung vom 03.03.2008 keine Anwendung.

Hl. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

§7

Bauweise

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie flir die Dachform sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan maRgebend. Fiir den Geltungsbereich der
Bebauungsplanédnderung vom 03.03.2008 wird die Firstrichtung sowie die
Dachneigung im zeichnerischen Teil der Anderung festgesetzt, Weiter wird
die Dachgestaltung in Form eines Satteldaches zwingend vorgeschrieben.

Der Absatz 2) findet auf den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
vom 03.03.2008 keine Anwendung.

§8

Uberbaute Grundstiicksflache

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan. Fiir den
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung vom 03.03.2008 werden im
zeichnerischen Teil der Anderung entsprechende Baugrenzen festgesetzt.



V. Baugestaltung

§10
Bauweise

7) Die Dachneigung muss mindestens 16 ° bzw. darf hochstens 28 °, im
Bebauungsplanédnderungsbereich vom 03.03.2008 hdchstens 32 °, betragen. Bei
Gebaudegruppen muss die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung

sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

9) Dachgauben und Dachaufbauten sind nach Malgabe der Satzung (iber die
Zulassung von Dachgauben und Dachaufbauten vom 08. Juli 1991 zulédssig.

Georg Eble
Blrgermeister
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Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal und Talreben",
Horheim im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1. Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan ,Im Tal und Talreben® wurde von den Mitgliedern des
Gemeinderates der seinerzeit noch selbststdndigen Gemeinde Horheim am 13.
August 1963 beschlossen.

In den vergangenen fast 40 Jahren wurde der Bebauungsplan erweitert und
mehrfach bereits abgeédndert, um ihn so an die sich im Laufe der Zeit wandelnden
Bedurfnisse der baulichen Nachfragesituation anzupassen.

Im konkreten Fall nun ist vorgesehen, auf dem Flurstick 1380 eine
Doppelhausbebauung vorzunehmen, welche sich aufgrund der GrundstlicksgréRe
bzw. des Grundstlickszuschnitts anbieten und sich mit Blick auf die bereits
bestehende Umgebungsbebauung auch einfigen wirde. Allerdings sieht der
geltende Bebauungsplan dort lediglich eine Bebauung mit einem Einzelhaus vor,
weshalb  zur  Erméglichung des Bauvorhabens eine  entsprechende
Bebauungsplandnderung vorzunehmen ist.

Far die sudostlich angrenzenden Grundstiicke wurden in einem fritheren

Anderungsverfahren (Gemeinderatsbeschluss vom 25. Marz 1991) eine Bebauung
mit Mehrfamilien- bzw. Reihenh&dusern maglich gemacht.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Anderung'des Bebauungsplanes sollen fir das Grundstiick Flst.Nr. 1380 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Doppelhauses geschaffen
werden.

3. Inhalt der Plananderung

Die Anderung beinhaltet eine Neufestsetzung der Baugrenzen, der Firstrichtung sowie
eine Erweiterung des Umfangs kiinftig zulassiger Dachneigungen von bislang 16° bis
28 ° auf neu 16 ° bis 32°, um dadurch einen effizienteren Dachausbau zu erméglichen.
Dachneigungen mit deutlich Uber 28° sind im Ubrigen bereits jetzt schon in der
bestehenden Umgebungsbebauung des Flst.Nr. 1380 mehrfach vorzufinden.

Die beschriebenen Anderungen gelten lediglich fiir das Grundsttick Flst.Nr. 1380 und
sind im zeichnerischen Teil der Bebauungsplandnderung vom 03.03.2008
entsprechend dargestelit.



Auch die textlichen Vorschriften erhalten in diesem Zusammenhang eine Anderung
entsprechend den Anderungen im zeichnerischen Teil. AuBerdem erfolgt ein Verweis
auf die Anwendbarkeit der gemeindlichen Satzung Uber die Zulassung von Dachgauben
und Dachaufbauten vom 08. Juli 1991.

Eine Anderung der vom Gemeinderat im Zuge der Bebauungsplanaufstellung am 13.
August 1963 erlassenen Polizeiverordnung (mit iberwiegend gleich lautendem Inhalt wie
die Bebauungsvorschriften) erfolgt nicht, da Polizeiverordnungen entsprechend § 17
Polizeigesetz nach 20 Jahren Gultigkeitsdauer ohne weiteres Zutun auRer Kraft treten.
Die PolizeiVO vom 13. August 1963 kann demzufolge nicht mehr angewendet werden,
was sich jedoch in den sich anschlieBenden baurechtlichen
Einzelgenehmigungsverfahren als unproblematisch erweist. Die Bebauungsvorschriften
im textlichen Teil besitzen im Gegensatz dazu nach wie vor uneingeschrankte Gultigkeit.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 03.03.2008 beschrénkt sich der
Anderungsbereich auf das Grundstiick Flst.Nr. 1380, Gemarkung Horheim.

5. Auswirkungen der Plandnderungen

5.1. Infrastruktur: Keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtigen erforderlich.

5.2. ErschlieBung: Kkeine zusatzlichen ErschlieRungsmaRnahmen
erforderlich, da die vorhandene ErschlieBung
ausreichend bemessen ist.

5.3. Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiter:  Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzguter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB_angewendet werden.

FEHEschin en, den 03.03.2008

" ble, Blirgermeister



Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ,Im
Tal und Talreben®, Horheim, wurden im Amitsblatt der Gemeinde
Wutéschingen vom 18. September 2008 entsprechend der
Bekanntmachungssatzung ortstiblich bekannt gemacht.

Wutdschingen, den 18. September 2008




- '\-I.\'

G EMEI NDE HOREEI M

Eok N0 %R E 3 WAL BlsHUT

BEBAUUNGSPLAN FiIR DIE GIEWANNE

a I TAL UND « TALR:-BEN

_.,,Tuﬂﬁﬁn*-#u

> . K. BT
S \ANDEHUNJ&

AHLA E I" FERTIGUMNIT
TUM ANTRAG WO, .. 196 GEHORIG

J BESTEHENOE GEBALUDE

HEUE GEBERUDE
GESCHOSSZAHL DACHNE IGUMG

1 16— 8%

| [ GARAGEM )

L8 STRASSEN WEGE
==

PRIVATE GRUNFLACHEM

—r———— BESTEHENOE  GRENIEH
———— —— GEPLANTE i

--------- WEGFALLENDE

HORHE I M, PAFTEECAE 1867

ke w} sy [
DER PLANFERT | GER: r;ﬁ ; /
GEHHE;:H'i&Eﬂ‘éE‘l‘ | Efé

ARcChRI"TEKT
HORHEIM KFES WALDBHUT



ﬁxiri

¥ AMNLAGE 3 FERTI GUNG

,
. G EME | NDE H OR HE I
=ik W D ReNCE S Wk L BV 5 H DT FUM ANTRAD WVOM e OGEMHORIG

04 BEBAUUNGSPLAN FUR DIE GEWANNE

'H.\.. / 3 ||IH Tﬁ'_ ii UHD IITALHEEEN"

“x_,'
. il |

\.\\ Z’rf ETHAEEEH—U.HAUIIH1EHFLAH *1_1.1:-:";. T'L. d;nj

A NJERUNG

g NEUFESTIUSE TZENDE STRASSENLINIE

NELUFESTIUSETZEMOE H@AULIMIE |

| 1|

GREMZE DES PLANUNGSGEBIETS
FRIVATE GRUNFLACHEN

STRASSBEN WEGE

BEWERBLICHE MUTZUMG ZULKSSIG .
rPe

rE TS 9

Schneckenhalde

"i

. )
. ) I|1:|E|=| BUIR GE# g
s ' " Graswies |

| Toa

II} DER PLANFERT) GES

.

1'35

Wit




i i i —
% GEME | NDE HOCRHEI M ANLA GE FERTIGUNG
4 AN D K RCE IS Ok L DS W oUOT ZUM AHNTRAG VDWW =1 GEHOR! G
- . BEBAUUNGSPLAN FUR DIE GEWANMNE
’/ a M TAL UND w TALREBEN
e 7
|... i
.-". ‘H"
'| £ . & ES TALTU NG 5P ek M 1 Tadebs
H
= e 1436
= i
ﬂ_:l" . : .._.;:'h
|'J"' ,
-
-
f #
b
_ 155
5,
\ |
E‘H_,f 1381
H'\.
\
i,
; i
H\'.
; 158z
feil
156L -
= ‘ o |I el BESTEHENDE GEBALUDE

= I'E"\.

=] =S | ; &) NEUE GEBAUDE
| ) 3 h \jrh% H GESCHDSSZAHL  DACHNEIGUNG
—— i i = Ny l"_ B =
) il T
— .1;1 M L /'~ L
e 3 = :
= e -HH“--. &8
" = . % ¥ 15— FR°
. BlntEy
- = T R r".l,l-_ ll-
' ' | GARAGEN
- = L5 [ GARAGEN |
[ ] STRASSEN WEGE
L= PRIVATE GRUNFLACHEN
.-'__
: BESTEHENDE GRENIEM
........ GEPLANTE
WEBFALLEMNDE |
_"u-‘-m"n.-Lnb
INGEMIL BT HANS MAYER
1.1000
WALDSHUT, AN INEFENBLICK 1Y, TEL FFS )
R, SR 2% AT px ity 5
ErRb T
-  Straflenbau HORHEIM
! - GEWANN TALREBEN"
| | e M
[ =R o 81967 LAGEPLAN
! Mg PR
1l LY 1L
PLANFIATIGER GESUCHSTELLER
SR DA LIELL P D
UNLD BAULILRR
T




