Fertigung T-il IT

Bebauungsvorschriiften

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet " S i 1 ber wie s " der

Gemeinde Wut 8 s chingen , Landkreis Waldshut.

£. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGEl. I S. 341 ) ( BBauG ).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Nov. 196£
( BGBl. I 8.1237 ) ( BauNvVO ).

3) 8§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie {liber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen=
verordnung ) vom 19.Jan.1965 (BGBl. I 5.21 ).

4) §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirtt=
emberg vom 20.6.1972 ( Ges.Nl. S$.352 ) ( LBO ).
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B. Festsetzungen: : .
g Gﬁnehmsgt geinll 271 des Bun-
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I. 2rt der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Im A %
1) Das Planungsgebiet ist in einzelne Baugebiete gegllied ﬁtzfq
erfﬁlgtd

N A — 3

im Zeichnerischen Teil. * ol

kY

2) Im Gewerbegebiet sind in Anwendung von § 8 2bs.4 BaullVO nuf

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der DBaugebiet

o

solche Betriebe und Anlagen zuldssig, von denen keine wesent=

lichen Storungen fiir die Umgebung ausgehen.

§ 2

Iusnahmen

1) DPie im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 ibs.3 BauNVO vorge=

schenen l.usnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Im Gewerbegcbiet sind die nach § . Zbs. 3 BauNVO vorgeschencn
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Jusnahmen allgemein zuldssig, wobeli eine Gliederung fir die

susnahmen nach Abs.3, 1 (betrichszugehSrige Wohnungen) planlich

pesonders ausgewlesen ist. R

Genehmir-t pomis &1 ddes Bunnc-,

IT. Maid cder baulich:on JutzungwﬁLu =4 vern 23, 6,190
Tires 5 bt
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.} Das MaB der baulichen Nutzung wird ‘ir die Baugebiete gene=
. . ) Im Auftrag  eese.
"ell durch die Grundfldchenzahl bestimmt, fiir die elnzeihem *\\\\

Zrundstiicke zussdtzlich durch dic Festsetzung der ubefbaubd@eg

Grundsticksflédchen und der Zahl der Vollgeschosse, dqu u -
Gewerbegebiet durch Festlegung der maximalen Gebaudehohep f .
'y a ;

et

) Die zul&@ssige GeschoBflichenzahl crgibt sich aus dcffVerv1*i“
fachung von iberbaubarer Grundstiicksf. ..che mit der festgesetz=

(R}

ten Zahl der Vol geschosse, jeweils im Rahmen der Hochstwert:
von § 17 BaudNvo.
§ 4

Zulfcsiges MalB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und der

Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

2) Die Zzhl der Vollgeschosse ist als Hochstwert, Jjeweils im

cinzelnen festgesetzt. Sie errechnet sich nach § 2 LDO.

3) Dic HShe Obkurkante Kellerdecke wird Jjeweils nach fertiger
Straflen- und Kanalisationsplanung im einzelnen festgelegt. Sie
5011 moglichst niedriy gehalten werden und darf im Wohngebiet
aicht Uber o,830 m, im Cewerbegebiet fir gewerbliche Anlagen

.:icht mehr als 1,10 m betragen.

) Die maximale GebZudchShe im Gewerbegebiet wird mit 9,0 m
Jlestgelegt. Ausnahmen hiervon sind lediglich fir einzelne, be=

trieblich bedingte Bauteile zulissig.

IITI. Bauweise und iberbaubare Grundsticksflizchen

§ 5
Bauweise
1) Im Wohngebict wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir dic

Gruppierung der Baukorper, die Stellung und die Firstrichtuag



3ind die Planeintragungen malBgebend.
) Im Gewerbegebiet ist die Dauweise entsprechend den betrieb=
iichen Erfordernissen freigestellt. Flir die Hauptgebauderichtung

zind die Planeintragungen maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflachen

1) Im Vohngebiet wird die jeweils iberbaubare Grundsticksflache
durch die mit maBlichem Eintrag der Gi:azabstdnde bestimmten
Baugrenzen festgcelegt.

2) Im Gewerbegebiet gelten innerhalb der duBeren Baugrenzen U.::
verandert die Hochstwerte der LBO fiir Grenz- und Gebdudeaonsténde,

soweit im Einzelfall nicht gewerbepolizeilich anderweitige Voir=

schriften zu beachten sind. Bahwﬂvwfﬁan
A ‘c5 Bun-

Genehmigt €37~ o
IV. Baugestaltung ; gt gemiE . 1880

desbat '€
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? Lancs . o

Gestaltung der Daaten 5 1 1078

Waldshiut, ©
1) Die Gebidudeldngsseiten sollen bei Einzelbauten minde

20,0 m betragen. im AuftiBg 7T

L

i ¥l
2) Im Wohngebiet sind im Gebiet mit Satteldachern dié’Dad@neijl
gungen mit 28 - 36° festgelegt. Sie konnen in Ausnahmefallen B sgh

zu 20% unterschritten werden. Die Farbe der Dachdeckung muB o y/

>,

dunkel und nicht gldnzend gewahlt werden. Dachaufbauten und
Dachgaupen sind dabei nicht gestattet.

3) Auf Gebiuden mit Flachdachausbildung diirfen Dachaufbauten
nicht mehr als 20 % der Dachfldche in /aspruch nehmen, andern=

falls zdhlen sie 2ls Vollgeschosse.

§ 8

Garagen und Einstellplatze

1) Samtliche Garagen bezw. Einstellpldtze sind in ihrer nach dcx
Hutzung der Hauptgebadude bedingten finzahl und GroBe mit dem
Hauptgebdude zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit o2in=

zureichen. Die Planeintradge sollen als Hinweise dienen.

2) Die D&acher oberirdischer Garacgc:: sind als Flachdacher auszu=

bildens freie Fohe von PKW-Garagen dexrf nicht iiber 2,4 m betragen.

1,
i i
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3) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen Ver=
kehrsfliachen ist ein Stauraum ausreichender Tiefe (mindestens

5,50 m) auf orivatem Gel&d@nde auflerhalb von ZZunen anzulegen.

§ 9

Einfriedigungen und Grundstic :sgestaltung

1) Einfriedigunc n sind flir alle zusammenhdngznden Grilnflaclion
einheitlich zu gestalten, naturstéandige Fecken sind vorzu=ic.
2) Rlle Vorgartenfldchen, insbesondere auch die Freiflécic vox
g

Gewerbeanlagen lé&ngs der 3Bundesstrafle 314 und L 163 a sind als

geordnete Griinanlagen anzulegen und zu unterhalten.

3) ruffillungen und btragungen sind so durchzufihren, dal di:
gegebenen Gelidndeverhdltnisse moglichst wecnig beeintréachtigt
werden, die Gelandeverhaltnisse der ‘achbargrundstiicke sind da=
bei zu berilicksichtigen.

§ lo

Besondere Bedingungen

1) Innerhalb der an der Einmindung in die LandesstraBlle 163 a
planlich festgosetzten Sichtfldchen ist jegliche Einfriedigung,
Bewuchs, Ablagerung oder sonstige Mutzung mit einer HShe von

Uber 0,80 m lUber Stralenoberkante untersagt.

2) Innerhalb der planlich besonders ausgcwiesenen Schutzfldchen

l8ngs der B 314 und L 163 a sind auch Nebenanlagen im Sinnc czc

§ 14 BaulVO nicht zugelassen.

3) Einzelzufahrten und Zugénge zur Bundes- und LandesstroBe sind
nicht gestattet.

4) Mit der Errichtung von Gebduden darf erst begonnen werdol,

wenn die erforderliche Erschliefungsstrale mind. insoweit o o=
legt und entsprechend hefestigt ist, dall Zugang und Zufahrt an

dem Baugrundstiick iber diese ErschlieBungsstraBe gesichert ist.

Yutoschingen - Rheinfelden, den He 7';73
Blrgermeisteramt Der Planer:
Der Bﬁrgermgisﬁéxﬁ\
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CEffentlieh nuooelsgan

nach § 2 Zbs.6 B3BauG v.23.6.1960 in der
Zeit vom L0. 77- FC bis L. 7L il
Die ortsiliblich: Bekanntmachung erifolgte

am 7. 77 F?

Der Blirgermcister:
L

Sl s

Al s Satzung beschlossen

nach § lo BBauG v.23.6.1960 in Verbindung
mit § 460 am 7.7 73

Der Bilirgermeisters
Bebauungsplan

nach § 11 BBauG v.23.6.1360 Genehmigt gsmé® 5 11 dss Buns

am desbaugcs 186

»g3 vom 43, €. 1980
(BEEL LS. 34

Genehmigt

Waldshut, den AR S
Landratsamt Walds

Waldshut, den

Rechtskraftig

=ik oy

nach § 12 BBauG v. 23.6.1960 durch die
PV R e A
Bekanntmachung der Genehmigung am 755ih5ﬁ; -
Cffentlich ausgelegen vom 79 3 7¢ bis ¢ ¥ 7¢
Wutdschingen, den =~ 3 Mai 197§

Blizger:..cister:




. Fertigung

Jemeinde Wutoschingen

Landkreis Waladshut

Satzung

iiber den Bebauungsplan flir das Gewann " S 1 1 ber wies

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - lo des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 ( BGBl. I S.341 ) ( BBauG ), §§ 111 Abs.1,112
Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
20.6.1972 (Ges.Bl. S8.352 ) ( LBO ) in Verbindung mit der Ge=
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.Juli 1955 (Ges.3l.
S. 129) hat der Gemeinderat am 3%?_}3 den Bebauungsplan

" Silberwies " als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil

- Lageplan - ( § 2 Ziff.1 ).

§ 2

Begtrndteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil - Lageplan M.1l:1lo00

2. Bebauungsvorschriften
Als Anlage sind ihm beigefligt:

3. Begrindung und Erléaduterung
4. Ubersichtsplan M.1l:5000




Satzung Seite 2

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung
nach § 12 BBauG in Kraft.

Vutdschingen, den J -?‘}3 Blirgermeisteramt

Bal n 1
Gennhimint oo 5 Diin-
desiui {060

Laaos P Yoot dshut
o 2 i.f 2Ty
o 1gds YIh!
o b
Woaldshut, dov — 11‘,7_%___.
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"GEMEINDEANZEIGER

Herausgegeben von der Gemelndeverwaltung
WUTOSCHINGEN

1571977

T e P A e Ty et g et ey

FRETIAG, den 15. April 1977

Amtliche Bekanntmachungen

Nichtdffentliche Gemeinderatssitz ung

km kommenden Montaq, dem 18. April 1977, Findet eine nichléffentliche Sitrung des Gemeinderates =tatt. Der Gemeinderat
trifft sich um 19.00 Uhr bei der PFarrkirche in Degernau zu einer Besichligun-q.  AnschlicBend ist nichtitienlliche
Sitzung im Sitzungssaal in Wutdschingen.

Geltendmachung der Verletzung von _Verfahrens- und Formvorschriften

beim Zustandekommen von Satzungen nach dem Bundesbaugesetz

Aufyrund von § 12 des Art. 3 des Anderungsqesetzes zum Bundesbauge-etz vom 18. August 1976 (RGRI. I S.20?0) wird for
Satzungen (einschlieBlich der Bebauungspline) nach dem Bundeshaugewetz, die vor dem . Lawar 1977 in ¥raft getreten
sind, entsprechend einem BeschluB dus Gemeinderates vom ho April 1977 folgendes bekarntgemacht:

Fine etwaiqge Verletzung von Verfashrens- oder Fn;gtnrqchriften des Bundosbaugesetzes bieim 7. landekosmen von Satzuncen,
die aufqrund diescr Geselze erlassen worden sind, dann unbeachtlich, wenn sie nicht unter Besete Lnuny dee Verlebzang
innerhalb eines Jahres nach dieser Rekanntmichung schriftlich geqeniier der Gemelnd: geltend aemackd wicds bies gilt
nicht, wenn die Vorschriften tber die Genehmigunq oder die Verdffentlichung der Satzungen verlelst worden sind.

Wuttschingen, den 7. April 1977. Biirgermeisteramt
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. I'crtigung Zinlage I

Begrindung und Erlauterung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " S i 1 ber wies " der
Gemeinde Wu t 6 s ¢c hingen , Landkreis Waldshut.

Das Planungsgebiet umfaBt mit einer Fl&dche von rd. 4,0 ha ei.cr
abgeschlossenen Geldndestreifen nordlich des Hauptortes, zwisclh =
dem FluBbogen der Wutach und der Bahnlinie bezw. der Dundes=
strafle 314. Durch die hier in die B 314 einmiindende, neugebar:
LandesstraBle 163 a wird der Planungsraum mittig unterteilt:
Nach Westen hat sich ein groBtenteils bereits bebautes Wohng.=
biet entwickelt. welches mit einer Ausdehnung von netto rd.

1,8 ha dem GeschoBwohnungsbau dient. Die nach Osten liegende
Restfldche von ebenfalls ca. 1,8 ha ist fiir gewerbliche Nutzunc
vorgesehen, wobeli eine Fleischwarenfabrik ohne wesentliche St5=
rungen filir die Umgebung, in niedriger Hohenentwicklung und mit
einer Sonderausweisung fir betriebszugehdrige Wohnungen vorge=

schen ist.

s#uf der Grundlage des innerhalb des Planungsverbands "Untercs
tlutachtal" erstellten Flichennutzungsplanes soll der Bebauungs=
plan den AbschluB der dortigen Bebauung ermdglichen und insbc=
sondere diec endgliltige verkehrsgerechte Anbindung der beiden
Teilgebiete an die LandesstraBe 163 a sicherstellen. Die dazv
erforderlichen Sonderauflagen der StraBenbauverwaltung sind

planerisch aufgenommen.

Die auf einem Damm liegende LandesstraBe erhilt dabei einen
beidseitigen AnschluB, wdhrend jegliche sonstigen Zufahrten i =."
Zugange auf Bundes- und LandesstraBe untersagt sind. Im ca.

5,0 m unter der StraBenkrone liegendcn Wohngebiet ist die Zin::
lage eines entsprechend abgesicherten Kindesspielplatzes vor:=

gesehen.

Der Bereich des Gewerbegebietes ist um etwa 2,0 m aufgeschiittct
worden, sodaB der GebdudefuB ca. 3,0 m unter StraBenkrone an=
setzt. Auch hier sind die Schutzabstidnde zu den klassifizier+

StraBlen und auch zur Wutachbdschung einzuhalten.



In der Ausbauplanung der B 314 ist langs des Planungsgebiets
e¢in Abtausch von Bahn- und StraBentrasse vorgesehen, sodal
dann die zweifachen Kreuzungen entfallen und die B 314 noch

stdrker vom Baugebiet abriicken wird.

Die Versorgung der Neubaufldchen ist drrch den berecits durch

das Planungsgebiet verlaufenden Verbaondssammler mit AnschluB

an die zentrale Klaranlage und durch die bereits vorhandene
Viasserversorgung sehr wirtschaftlich moglich. Fir kleinere MNetz=
erganzung und Neubau der ErschlieBungsstraBe nach Westen und

des AnschlulBpunktes, sowie die Beleuchtung dirften die der Gc=
meinde voraussichtlich entstehenden Kosten nach iiberschlagiger

Ermittlung noch ca. DM 6o ocoo,- hetragen.

Bodenordnende Malnahmen nach dem BBauG sind lediglich als Grenz=
korrekturen erforderlich. Grundlage dafiir soll der Bebauungs=
plan bilden.

~ Vil 2
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Wutoschingen - Rheinfclden, den

Dirgermeisteramt Der Planer:
Der Blirgermeister:

///zz/\,

PLMTLJ? BEHRLE

DIPL ING. FREIER ARCHITEKT
73883 RHEINFELDEN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3  TEL. 82 81
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4 FERTIGUNG ANLAGE I

PLANUNG GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,, SILBERWIES "

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

WUTQSQHiNGEN - RHEINFELDEN, DEN 235 Jull 1573
DER BURGERMEISTER: DER PLANER:
/1

"7 (P S

'
PETER BEHRLE
DIPL IMG. FREIER ARCHITEKT
7288 RHEINFELDEN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3 TEL 8281
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[ =) PLANUNGSGEBIETSGRENZE
BAUGRENZEN
P ABGRENZUNG GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
S wr— VORGESCHLAGENE AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
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GE

SATTELDACH

FLACHDACH
ZUFAHRTSSPERRE ZUR B 314 U. L 163a

GEWERBEGEBIETE

IN DER ZEIT
VOM 201172

OFFENTLICH AUSGELEGEN
MACH §2 ABS. & BBAUG V. 23.6.1960

BIS 2012.72

DIE CRTSUBLICHE BEKANMTMACHUMNG
ERFOLGTE AM 3172

DER BURG TER .
g 1
# )
LI TR ]

GENEHMIGT

Vi

] gh;;

MACH §1 BBAUG V. 23.6.1960

D. 2.3 7
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Beee A 3 P70

VORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTWERT)

GEMEINSCHAFTSGARAGEN

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
FLACHEN MIT BESONDEREN SICHTBEDINGUNGEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
FUR HKINDERSPIELPLATZ

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

r MA&CH §"JD BBAUG V. 2361960
| IN VERB. MIT §4&GO

am T 9 Juli 1373
WUTOSCHINGEN, DEN
DER BURGERMEISTER :

= 3 Jull 1973

NACH §12 BBAUG V. 23.6.1960
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
vom 74 3 7T

OFFENTLICH AUSGELEGEN

VoM A7 3 PETTRIS & ¥z
WUTOSCHINGEN, DEN 33 1iyf ooc
DER BURGERMEISTER.: | —
&, S i
LI Y

PLANUNG GEM. WUTOSCHINGEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,, SILBERWIES "

ZEICHNERISCHER TEIL

M 1:1000

WUTOSCHINGEN - RHEINFELDEN, DEN =5 Jull 83

DER BURGERMEISTER:

DER PLANER:

7,
PETER BEHRL
DIPL 1M, FREIER ARCHITEKT

7888 RHEINFELDEN
FRIEDR, ERERTSTRASSE 3 TEL 8281
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Zeichenerklarung
A ines

bestehende Grundstiicksgrenzen

-4

bastehends Gebiude

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 1- 11 BauNVO

- gﬁmﬂgﬁ Waohngeabiet
I R 4 i
@ §esomed
Mai der baulichen Nulzung

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVOD
MNutzungsschablone

GE

Baulicha Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

0.8

Grundifchenzahl

Bauweise

Alle

Crachform

Dachreigung

GH max = 11,00 m

Gebaudehimne

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

| : | abweichende Bauweise

|I| offene Bauwelse

Baugrenze

Verkehrsflachen
£ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

s

Grinflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
[ ] private, nicht iberbaubare Grinflédchen

Stralenverkehrsflache

' | affentliche Grinfidche

Spielplatz

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und

zur En ng von Natur und Landschaft
Schutzgebiete und Schulzobjekle

geschiitztes Biotop gemal § 32 NatSchG
Sonstige Planzeichen

Grenze des rﬁumll::han Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 Bau

Abgrenzung un edlicher Mutzungen, z.B. von Baugebisten, oder
.thren:ungd % ﬁ Nutzung innerhald eines Baugebietes

Gemeinde Wutoschingen

=

Erweiterung und Anderung des
Bebauungsplanes
"Silberwies",
Gemeinde Wutoschingen

Bebauungsplan M 1:1.000

Wutdschingen, den A% 010N
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