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Bebauungsvorschrif £ Emghn. _
8hmigt geilR 511 des Bune
, desbausesetze : ve & 2 5 1980
zum Bebauungsplan filir das Gebiet " O r t s z e @mct.xr u-m,"

der Gemeinde Wu t & s c hingen , Landkkais:Waldshut:,
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A. Rechtsgrundlagen:

1. §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
( BGB1l. I S.341 ) ( BBauG ).

i n,i"

2. §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung‘éer“

Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.11.1968
( BGB1. I S.1237 ) ( BauNVO ).

3. §§ 1 bis 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung ) vom 19.1.1965 ( BGBl. I S.21 ).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27.6.1961 ( Ges. BlL. S. 208 ).

5. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filir Baden-
Wirttemberg vom 20.Juni 1972 ( Ges. Bl. 8. 352 ) ( LBO ).

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ i

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung

der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintrag im Zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes.



§ 2

Ausnahmen

1) Die in den §§ 3, 4 und 6 BauNVO fiir die einzelnen Bauge-

biete vorgesehenen Ausnahmen sind Bestandteil des Bebauungs-

planes.
Bebauungs:lan
2) In der Neubauzeile westlich der Hauptstraﬁe,zwis%pggigg%um_

Genehmigt gems:
Punkten D und E soll die Erdgescholnutzung.fiis.Geschafts-£. (19

Einzelhandelsbetriebe vorbehalten bleiben. (BGLL e

Landraizami . alishut

30, Jan. 1976

§ 3 Waldshut, dea L2002

Neben—- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BaulNVO sin

dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulNVO &nnén
als Ausnahmen zugelassen werden, sowelt sie nicht in den of-

fentlichen Verkehrsflichen untergebracht werden konnen.

§ 4

Gemeinbedarfsfladchen

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf sowie die Offentlichen
Griinflachen sind ausgewiesen nach § 9 Abs.l Ziff.1l f, 8 und
12 BBauG. Die Festsetzung von Nutzungsart und Begrenzung er-

folgt durch Eintrag im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

1) Das MaBl der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Grund-
stiicke unterschiedlich bestimmt durch die mafB3liche Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstilicksfldche und der Zahl der Vollge-

schosse.

2) Die filir die Einzelgrundstiicke unterschiedliche Grundflichen-—
zahl ergibt sich aus der jeweiligen UlUberbaubaren Grundstiicks-
flache als zuldssiger Grundfliche, wobei die HSchstwerte von

§ 17 Abs. 1 BaulNVO nicht iiberschritten werden diirfen.
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Bebauungsplan

3) Die Geschofifldchenzahl errechnet sich fiir die Elnzelgr nd-
Gangtm 5t cenild 51‘ des Bun-

stiicke jeweils aus der zuldssigen Grundflachﬁs&m1&bh@ﬂ@#gkﬁ£ﬁ9eo

von der festgesetzten VollgeschoBzahl, jeweils im“Rahmeh @ér

. _ s pamacs VM1,
Hochstwerte von § 17 Bbs.l BauNVO. Landrotsami Waldshut

§ 6

Zuladssiges Maf3 der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der lberbaubaren Grunds —ucksfldc

Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag.

L 3
2) Die Zahl dexr Vollgeschosse ist jeweils zwingend ode

Hochstwert im einzelnen planlich festgesetzt.

3) Auf den Gebiduden mit Flachddchern sind zusidtzlich zu der
festgesetzten VollgeschoB-Hochstzahl keine Staffeldachgeschosse
i.S. § 2 Abs.5 LBO zugelassen. Dachaufbauten diirfen mit ihrer
Grundfldche 20 % der darunterliegenden Geschofflache nicht

Uberschreiten.

4) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB

§ 17 Abs.5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

IIT. Bauweise und iuberbaubare Grundsticksflichen

§ 7

Bauweilse

1) Die innerhalb des Baugebiets unterschiedliche Bauweise er-
gibt sich aus den Festsetzungen der jeweiligen iberbaubaren
Grundsticksflachen.

2) Fir die Gruppierung und Gliederung der Baukdrper sind die
Planfestsetzungen der Baugrenzen und unterschiedlich gestaf-

felten GeschoBzahlen malBgebend.

3) Die Eintragung von Einzelhdusern und Gebdudegruppen gilt

als Festsetzung gemdB § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch

maBlichen Eintrag der Grenzabstdnde; damit sind die iiberbau-



baren Grundstiicksfldchen festgelegt.

2) Auf den als nicht iliberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-—
fldchen sind Neben- und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14

BaulNVO zulassig, soweit sie keine Gebdude sind.

3) Die Fldchen fiir Garagen wie auch flir Tiefgaragen sind ge-

sondert ausgewiesen und sollen als Planungshinweis dienen.

§ 9

Grenz— und Gebadudeabstand

1) Der seitliche und rilickwidrtige Grenzabstand sowie der Min-
destabstand der Hauptgebdude wird durch die jeweils planlich

festgesetzten seitlichen und rilickwdrtigen Baugrenzen bestimmt.

2) Weitergehende Grenz- und Fenster—-, sowie Ehdugeabrhande

nach §8 7 - 9 LBO bleiben unberiihrt. Genehmigt gem32 5 11 das Bun.
desbauesetras vom 23.-6. 1960
(BEDL. 1. 5. 241
IV. Baugestaltung Landraizami Vialdshut

Waldshut, cen 3 p"‘,%n 1976

——— e

§ 10
Gestaltung dexr Bauten

2) Kniestdcke sind bei Einzelgebduden mit Dachneigung bis zu
2 Vollgeschossen mit einer Hohe von 0,30 m gestattet, wenn
ein Dachiiberstand an der Traufe von mindestens 0,50 m hori-

zontal gemessen angelegt wird.
3) Dachgaupen sind nicht gestattet.

4) Fir alle Gebadude sind Sammelantennen zu verwenden. Antennen

an den Fassaden sind nicht gestattet.

§ 11

Garagen und Einstellpliatze

1) S&@mtliche Garagen bezw. Einstellpldtze sind in ihrer nach
der Nutzungsart der Hauptgebidude bedingten Anzahl und CGrdBe

nach den Bestimmungen des § 69 LBO und den jeweiligen Richt-



werten mit dem Hauptgebidude zu planen und in dessen Bauge-

suchsverfahren mit einzureichen.

2) Garagen sind oberirdisch eingeschossig zu errichten. Die
Diacher von freistehenden Garagen sind als Flachddcher auszu-

bilden. Die Hohe iiber dem Geldnde darf nicht iber 2,80 m be-

tragen.

3) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von O§f§33ﬁ1§p
Verkehrsflachen ist ein Stauraum ausreichender, T-ﬁi?agiﬂ&Ean.
5,50 m ) auf privatem Grundstiick auﬁerhalbewﬁm*Grmndstﬁék%4950

.y T G
BBl T 8. dn)

eIl
an

einfriedigungen anzulegen.

: | 3 .

Landrsi:ont VWoldshut

30. Jan. 1976

Waldshut, cun
§ 12.
Grundstiicksgestaltung

sie moglichst durch lockere Vorpflanzung abzudecken sind.

2) Aufflillungen und Abtragungen sind filir die jeweiligen zu-
sammenhangenden Griinfliachen aufeinander abzustimmen, wobei
die jeweiligen Anschliisse an Nachbargrundstiicke und an &ffent-

liche Verkehrsanlagen sorgfaltig zu beriicksichtigen sind.

3) Hofflachen, Waschetrockenplatze und MillgefaBplatze sowie
Garagenabfahrten sind zur StralBe durch geeignete Bepflanzung

abzuschirmen.

4) Vorpldtze, Einfahrten und private Gehwegfldchen miissen be-

festigt werden.

5) An den in die HauptstraBe -KreisstraBe- einmiindenden Stra-
Ben sind durch Planeintrag Sichtfldchen festgesetzt, innerhalb
derer jegliche Bepflanzung, Bewuchs, Ablagerung oder sonstige
Nutzung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iber Stralenober-—
kante untersagt ist. SinngemiB sind an allen iibrigen Einmﬁn~‘
dungen und Grundstlickszufahrten Sichtdreiecke von einer fje-
weiligen Kahtenlénge von 20,0 m freizuhalten von Jjeglicher

Nutzung mit einer Hohe iber 0,80 m ab Strale.

6) Der Gewerbekanal ist im Bereich der offentlichen Flichen

einzuzdunen.



in den Jahren 1973 u. 74ppTER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7838 RHE‘NFELDEN
FR‘EDR.-EBERT-STRASSE 3 TEL 82 81

Of fentlich ausgelegen

nach § 2 Abs.6 BBauG v.23.6.1960
in der Zeit vom 1.8.1974 bis 3.9.1974

Die ortsiibliehe rBekanntmachung erfolgte

At A
am 12.7.1974 ©-7\
jC ‘,r/ . \\

[ N\ /7 Y Dex| Birgermeister:

4 —

L.\ B

Als Sat E@ﬁ ﬁfg beschlossen

nach § 10 BBauG v.23.6.1960 in Verbindung
mit § 4 GO - am ~ 7:11.1974

Der Blrgermeister:

Genehmigt-

nach § 11 BBauG v.23.6.1960 Bebauungsplan

an Genehmigt gemaBR & 11 dss Buns=
desbaunesetzas vom 23, 8. 1860
Waldshut, den (BESL LS. )
Landra: =+ waeldshut

Waldshut, oo _3U‘Jé.ﬁ_ﬁ?_6

Rechtskrdaftig

nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durc
Bekanntmachung der Genehmigung

Offentliche Auslegung vom

WutSschingen, den

Der Burgermeister:



2. Fertigung

Gemeinde Wutoschdingen
Bebaugngsphn
Landkreis Wa l d s hut GmWhmhftww1§1;d .
5t gemi . y
desbaugesetzas vam 23, 6. 1 gtér:)

(ZGBL. | S. 341)
Landratsami bVa!déhuf

Satzung “@H%m;@ngﬂ'dﬂﬁﬂmm

iber den Bebauungsplan fiir das Gebiet " O

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesb ﬁgﬁsggggg vom
12. Juni 1960 ( BGBl. I S.341 ) ( BBauG ), §§ IT+abs. 1,
112 Abs.2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 20.6.1972 ( Ges.Bl. S. 352 ) ( LBO.) in Verbiigy gjgiyl
2@% der Gemeindeogg%ung fiir Baden-Wiirttemberg vom=£§i=&a;é
' ( Ges.Bl. 8=29 ) hat der Gemeinderat am 7. Nov. 1974
den Bebauungsplan fiir das Gebiet " Or t s zentrum"

als Satzung erlassen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil
- Lageplan - ( § 2 Ziff.1 ).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

l. Zeichnerischer Teil - Lageplan M 1:1000

2. Bebauungsvorschriften - Textteil -
Als Anlagen sind ihm beigefiigt:

1. Begriindung und Erlduterung
2. Ubersichtsplan M. 1:5000



Satzung Seite 2

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwlderhandelt.

§ 4
 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung

ihrer Genehmigung in Kraft.

Wutdschingen, den 7.11.1974

Blirgermeisteramt

ggu{?@Q{ Blirgermeister:

\#1\5:2’*—*9—4—~s__7 Bebsuungsplan

Genehmigt gemal § 11 des Bun-
desbauyeseizes vorn 23, 6. 1960

(BGEL. I. 8. 341)

- |
o

Landratsamt VW aldshut

30. Jan. 1978

Waaldshut,. deio o e

Im Auftrag




GEMEINDEANZEIGER

Herausgegeben von der Gemelndeverwaltung
WUTOSCHINGEN

EETILG, den 15. April 1977 a0

S

P my—— =y w—— Twmyp = P

Amtliche Bekanntmachungen

Nichtéffentliche Gemeinderatssitz ung

W menane, Moy ger dn. cpril Y, tudel eioe picld@ffestliche Sitoung des Gemeinderatns ~tatrl Der Semeinderat
friTel ik um GYU M nel der Plarkiccke in Degernau zu einer Erecichiigun-q.  Ansehl ieBend i-0 sichistieallicae
Litzang im Sitzungscaal in wutdschingen.

Celtendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen von Satzungen nach dem Bundesbaugesetz

Aafirard von 3 12 des Arte 5 ues Bngerunqcgesetzes zum Bundestauge otz vom 19, August 1976 (RGRIL T S0P wind fir

titsunaen einschliefiich der Behauuraspline) nach dem Bundesbauge-ctz, die vor dem '. v 1977 in fraft gefreton
wingy ertsprechend einem Eeschlull dew Gemeinderates vom ho April 1977 folgendes bekanntgemacht:

Fine etunine Verletzung von Veriahrent- ader fepmyorcchriften dos fundeshaugesetses beim 70 Tandshormen von “obruncen,
die sifurund diecer Geselze erlagoen worden cing,dann unbeachtlich, wenn sie nirht unter Lesnioboung dee Verlelong
frecrhinlt eines Jahres nack dieser Eekanntmictung schriftlich geseniiter der Demeinde ueltond qewasti vicds diee gilt
richt, wonn die Vorschritten dber die Gerehmiqunn oder die VerGffentlichung der Satzungen verle s Lowordan nind.

wuttachingen, den 7. April 1977. Giirgermeisterant



2. Fertigung Anlage I
Bebauungszlan
Genehmigt genil3 §41 des Bun.
desbaugescizes vie 23, 5. 1960
. s ran)

Landrateaas Viuitehe,
Begrindung und Erl duterun c;]""““""“""“é

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "

der Gemeinde Wu t 8 s ¢chingen,

©,0 ha begrenzt

und wird bei einer GesamtgroBe von rd.
Nordosten und Silidosten von der HauptstralBle, gleichzeitig Orts-
durchfahrt der KreisstralBe 6567, und im Nordwesten von der

Wutachstrafle, wihrend es 1m Sudwesten bis an den Bereich des

neuen Schulzentrums reicht.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich bereits heute die
zentralen Einrichtungen der Kirche, mit Kindergarten und Ge-
meindezentrum, das Rathaus und die Grundschule, wocbel diese
Anlagen Jjewells der diagonal durchfahrenden KirchstraBe zuge-
ordnet sind. Der silidliiche Eingang dieser KirchstraBe ist be-
reits durch eine Offentliche Griinanlage herausgehoben, die bis

zu dem das Planungsgebiet durchflieBenden Mihlekanal reicht.

Die vorliegende Planung ist erforderlich, um die notwendige
Erweiterung der genannten Sffentlichen Einrichtungen nach dem
vorliegenden Bedarf zu ermoglichen und die stddtebauliche Ord-
nung im Innenbereich der zentralen Gemeinde Wutdschingen sicher-
zustellen. Hierzu gehdrt die Festlegung von Art und MaB der
Nutzung in den noch vorhandenen, wenigen Baulilicken, wie auch
die Festlegung der Rechtsvoraussetzungen fir den baulichen Er-
satz der vollig liberalterten Bausubstanz im Nordosten an der
HauptstraBle. Hier soll mit hohen- und fluchtmédBiger Staffelung
eine verdichtete Gebdudegruppe erstellt werden, die in ihrer
ErdgeschoBzone der geschdftlichen Nutzung vorbehalten ist. Die
KirchstraBe muBl als Andienung zu den offentlichen Einrichtungen
auf eine durchgehende Ausbaubreite mit beidseitigen Gehwegen
gebracht werden, woflir der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage
bildet. Entsprechende Parkstreifen an der HauptstraBe und Park-

taschen von dieser Stralle aus beriicksichtigen den Bedarf fiir



den ruhenden Verkehr und sollen die Durchgangsstrallen hier-

von entlasten.

Bei Vorhandensein wvon zentraler Wasserversorgung und Orts-—
kanalisation beschrdnken sich die noch erforderlichen Er-
schlieBungsmaBnahmen auf den Ausbau und die Ergdnzung der
offentlichen Verkehrsfldchen, wofir der Gemeinde nach iber-
schldgiger Ermittlung Kosten von voraussichtlich DM 110 000,-~

entstehen werden.

Bodenordnende MafBnahmen nach dem BBauG werden lediglich in
Form von Grenzregelungen nach Teil IV, Abschnitt 2 BBauG er-
forderlich sein, zur Bereitstellung der Offentlichen Verkehrs-—
fldchen gegebenenfalls MaBnahmen nach Teil V. Grundlage hier-
fiir bildet der Bebauungsplan.

Wutoschingen -~ Rheinfelden, den 7.11.1974

Der Blirgermeister:

Blirgermeisteramt Der Planer2;7
" ’ /
i

e

PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR -EBERT-STRASSE 3 TEL, 8281

Bebauungsplan

Genehmigt gem#R £ i1 das Bune
desbaugesetzes vy 23, 5. 1980
(BEEL o D4
Landratzant V/aldshat

30, Jan 1976

Waldshut, den 20 25
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LANDRATSAMT WALDSHUT

"BEBAUUNGSPLAN
"ORTSZENTRUM"

2. Anderung

Zur Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 wird folgender

TEXTTEIL

aufgestellt:

Ziffer  Inhalt Seite
1. Rechtsgrundlageh 1
2 Planungsrechtliche Festsetzungen 2
2.1 Art der baulichen Nutzung 2
2.2 Maf der baulichen Nutzung 4
2.3 Zahl der Vollgeschosse 4
24  Bauweise 4
2.5 Verkehrsflachen 4
2.6 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten 4

sind |
2.7 Wasserflachen 9




Ziffer Inhalt Seite

2.8 Flachen fiir besondere Anlagen und 5
' Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

2.9 Flachen fir das Unterhalten von Bdumen und o
.~ Strduchern
2.10 Héhenlage der Verkehrsflachen 6
2.11 Hoéhenlage der baulichen Anlagen 6
2.12 Anzahl von Stellplatzen 6
3. Bauordnungsrechtliche 7
Festsetzungen
3.1 Dachformen, Dachneigungen 7
32 Dachgestaltung 7
3.3 ' Hohenbeschriankung 7
3.4 Niederspannungsfreileitungen 8
30 Einfriedungen 8
3.6 Werbeanlagen 8
3.7 Millbehalter 8

4. Hinweise 8
4.1 Befestigte private Flachen 8
4.2 Kanalhausanschliisse 8
4.3 Landesdenkmalamt 8
4.4 Oberflachenwasser von Dachflachen 9
4.5 Wasserschutzgebiet 9

angezeigtam 2 4 JUL! 1537
~Ton, LANDRATSAMT WALDSHUT
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1.2
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14

1.5

1.6
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GEMEINDE WUTOSCHINGEN
LANDKREIS WALDSHUT

BEBAUUNGSPLAN ““ﬁﬂfiif‘fm 2 s, JULI 1997

. LANDRATSAMT WALDSHUT

"ORTSZENTRUM"
2. ANDERUNG

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die bisher rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Ortszentrum" vom 07.11.1974 sowie dessen 1. Anderung vom
08.08.1977 werden im Geltungsbereich dieser Planung durch die
Festsetzungen der 2. Anderung ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.| S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. 11. 1994 (BGBL. | S.
3486)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBL. | S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
08. 08. 1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom
03. 11. 1983 (GBL. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 18. 12. 1995 (GBI. 1996 S. 29)

Bodenschutzgesetz (BodSchG) fiir Baden-Wirttemberg vom
24.06. 1991 (GBIl. S. 434), geandert durch Gesetz vom 12. 12.
1994 (GBI. S. 653)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen unter Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 01.05.1993.



2, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

21.1 Mischgebiet (Ml) - § 6 BauNVO
angezelgtam 2 4 JULI 1997

Zulassig sind : L
O _7\__ " ANDRATSAMT WALDSHUT

- Wohngeb&aude
- Geschafts- und Blirogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe
Beherbergungswesens

- Sonstige Gewerbebetriebe, sind nur zulassig, soweit sie nach Ei-
genart des Plangebietes mit der bestehenden und geplanten Wohn-
nutzung vereinbar sind

- Anlagen fur Verwaltung, sowie kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
gemalR § 1 (5) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche Zwecke

Nicht zuldssig sind :

gemdR § 1 (5) BauNVO
- Spielhallen, Spielotheken, Sexshops und/oder &hnliche Betriebe
- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Giberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

Nicht zuldssig sind :
gemdR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO

- Vergnlgungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRRerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes



-3- angezslgtam 2 4 JUL| 1857

FATEN LANDRATSAMT WALDSHUT
2.1.2 Weitere Festsetzungen zu Ziffer 2.1.1 =)

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, kénnen auch aus-
nahmsweise aullerhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen
werden, sofern sie nicht im Bereich der Abstandsflachen, sowie in
den nach Ziffer 2.6 dieser Vorschriften freizuhaltenden Flachen er-
richtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, kénnen auch auf
den nicht Gberbaubaren Fldchen zugelassen werden, sofern sie
nicht auf den nach Ziffer 2.6 dieser Vorschriften freizuhaltenden Fli-
chen errichtet werden.

2.1.3 Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5, Nr. 8 und Nr. 22 BauGB)

Die Zweckbestimmung dieser Flachen erfolgt durch Symboleintrag
im zeichnerischen Teil.

21.4 Gewerbegebiet (GE - einschrinkt) - § 8 BauNVO

Fur diesen Teilbereich gilt:

Unter Anwendung der Abstandsliste "90 kann davon ausgegangen
werden, dal} Betriebe oder Betriebsabteilungen entsprechend den
Nutzungsarten der Abstandsklasse VIl in der Regel diesen Anforde-
rungen genugen.

Betriebe oder Betriebsabteilungen der Abstandsklasse VI kdnnen
diesen Anforderungen genligen; je nach Lage des Einzelfalles muf}
jedoch auf Verlangen vom jeweiligen Antragsteller durch eine Im-
missionsprognose eines anerkannten Sachverstéandigen vorab der
Nachweis gefiinrt werden, dal unzulassige Emissionen vom ge-
planten Betrieb bzw. von den geplanten Betriebsabteilungen nicht
ausgehen bzw. unzulassige Immissionen in der Nachbarschaft nicht
zu erwarten sind.

- Einschriankung der Ausnahmen
(§ 1 (6) BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, da die Ausnah-
men nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, fiir diesen Bereich, werden.



2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

-4 -

Ausnahmsweise Zuldssigkeit
(§ 1 (10) BauNVO)

GemalR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dall vorhandene bau-
liche und sonstige Anlagen der Alu-Werke und/oder Erweiterungen,
Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen.

Beschreibung der Anlagentypen und Larmwerte gemaR Gutachten
IBL 7131/93 (Anlage 8).

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 (2) BauNVO) soaats 3 5. 400 1997

Gemal Planeinschrieb. “To LAHDAATSAMT WALDSHUT

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) \\W)"

Gemal Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise

im Sinne der offenen Bauweise, wobei jedoch Grenzbebauungen zu
offentlichen Flachen zuldssig und Gebaudelangen tiber 50 m eben-
falls zulédssig sind.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralenflachen, Gehwege, Flachen besonderer Zweckbestimmung
(FuBgéangerzone), Flachen fir das Parken von Fahrzeugen.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sichtfelder

An den StralReneinmiindungen sind aus Verkehrssicher-
heitsgriinden die im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von
jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen
Anlagen wie z.B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stell-
platzen, Aufschittungen von mehr als 0,80 m Héhe tiber der Fahr-
bahnoberkante, freizuhalten.



2.6.2 Leitungsrechte
Gemal Eintragungen im zeichnerischen Teil. 5 4, JuUl 1897
——_ LANDRATSAMT WALDSHUT

27  Wasserflichen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) 3

Mihlkanal (teilweise offen und teilweise geschlosse%wgﬁ;-;

2.8 Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes.

2.8.1 Larmschutzwand
Ausformung, Wandhéhe (H = 2,50 m) und Standort gem. Gutach-
ten IBL 7131/93 (Anlage 8)

2.8.2 Geschlossene Riickfront des geplanten Parkhauses
Wandhohe (H = 2,50 m) gem. Gutachten IBL 7131/93 (Anlage 8)

2.9 Flichen fiir das Anpflanzen und Unterhalten
von Bidumen und Strauchern (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.9.1 Pflanzfestsetzung Siedlungsgriin (PFF 1) privat

Zur Bildung von Wohngquartieren und zur Eingriinung der Grund-
stiicke sind die Grundstlicksgrenzen mit einem unregelmafig ange-
ordneten Gehdlzstreifen auf Rasenflachen zu bepflanzen.

Als Bepflanzung kénnen folgende Arten verwendet werden, deren
Auflistung jedoch nicht abschlieRend ist:

- Hartriegel - Feldahorn

- Haselstrauch - Forsythie

- Liguster - Weigelie

- Flieder - Schmetterlingsflieder
- Schwarzer Holunder - Blutjohannisbeere

- Roter Holunder - Pfaffenhiitchen

- Hundsrose - Faulbaum

- Ohrweide



..

2.9.2 Einzelbaume entlang den ErschlieBungsstralen und in
offentlichen Platzen (PFF 2) offentlich

Zur Gliederung des Straltenraumes und besseren Orientierbarkeit
sind folgende Baume und Straucher zu pflanzen:

- Winter-Linde - Rotlaubiger Ahorn

2.9.3 Pflanzfestsetzungen (PFF 3) offentlich
Griin entlang Mihlkanal

Entlang dem Mihlkanal sind, entsprechend den festgesetzten Aus-
weisungen, bachbegleitende Pflanzungen heimischer Art durchzu-
fuhren, zu unterhalten und bei Bedarf zu ersetzen.

2.9.4 Pflanzbindung (privat)

Die im zeichnerischen Teil, auf Flurstlick 169 dargestellte bestehen-
de Linde, muR erhalten bleiben.

210 Hohenlage der Verkehrsflachen (§ 9 (1) BauGB)

Die Héhenlagen der Verkehrsflachen sind im ErschlieBungsplan
festgesetzt.

211 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Erdgeschof¥fuBbodenhéhe (EFH) von baulichen Anlagen darf
maximal 0,50 m tGber dem naturlichen Gelandeverlauf, gemessen
am Gebaudegrundri, liegen.

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe des geplanten Parkhauses ist
freibleibend.

212 Anzahl von Stellplitzen (§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze anzulegen.

angezolgtam 7 4. JULl 1897
RN | ANDRATSAMT WALDSHUT

153
\

X

L T 4
NG g, N
8 TSN



3.1

3.2

3.3
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 74 LBO)

Dachformen, Dachneigungen ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Gemal Planeinschrieb.

Sonnenkollektoren sind auf allen nach Stidost bis Stidwest geneig-
ten Dachflachen zulassig, sofern sie in der Dachflache oder parallel
zu ihr im Abstand von bis zu maximal 0,30 m liegen.

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern mit ei-
ner Hauptdachneigung von mindestens 24 Grad (Altgrad) zulassig.
Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wahlen und so zu ge-
stalten, daR sie mit der Art des Gebaudes nach Form, Malistab,
Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile mit-
einander Gbereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Dachgauben, Dachaufbauten, Wiederkehren und tiberdachte Dach-
terrassen sind mit einer Dachneigung von 18 bis 46 Grad zuldssig.

Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintrachtigen, darf
die gesamte Lange aller Gauben die Halfte der Lange der jeweiligen
Hauptdachseite, nicht Gberschreiten.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 2 m zum Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird jeweils von Aulienkante Dach bis Aulenkante
Dach.

Der Anschnitt der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muf3
senkrecht gemessen mindestens 0,28 m unter dem Hauptffirst liegen
(zwei Ziegelreihen).

Héhenbeschrankung

(§9 (2) BauGB i.V. mit§ 74 (1) Nr.1LBO)  sngessigtam 2 4 J{JL| 109
D\ LANDRATSAMT WALDSHUT

Die Traufhohe darf folgende Mafe nicht Uberschreitgfi

@ A( \\

Yt ad "/I\ LSRN R

Traufhohe = Hohe zwischen dem hochsten natlirlichem Gelandever-
lauf, gemessen am Gebaudegrundrill, und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.
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3.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen, zur Versorgung neu zuerrichtender
Gebaude, sind im Planungsbereich nicht zugelassen.

3.5 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.5.1 Entlang den "ErschlieBungsflachen"

Entlang den ErschlieBungsflachen kénnen Einzdunungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

3.6 Werbeanlagen
(§ 9 (4) BauGBi. V. mit § 74 (1) 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

3.7 Miillbehilter

Behalter fur Materialabfall und/oder Miill sind im gesamten Gel-
tungsbereich des Plangebietes in optisch abgeschlossenen Boxen,
mit Grineinpflanzung unterzubringen.

2 4 JULI 3837
4, HINWEISE angezelgtam ¢ 4. JU
~ LAHDRATSAMT WALDSHUT

4.1 Befestigte private Flachen %{6&\0
Es wird empfohlen, private Garagenvorplatze, Stellplatze und ande-

re zu befestigende Flachen moglichst mit einem wasserdurchlassi-
gen Oberflachenabschlul® zu versehen.

4.2 Kanalhausanschliisse

Die Hausanschlisse fiir Gebdude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder
Rickstauverschliissen zu versehen.

4.3 Landesdenkmalamt

Beim Vollzug der Planung muf® mit romischen Fundstellen gerech-
net werden.
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In diesen Féllen ist das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg,
AuRenstelle Freiburg, Marienstrale 10a, unverztiglich zu
verstandigen.

Das Landesdenkmalamt ist mindestens vier Wochen vor Beginn
von Erd- bzw. Erschlielungsarbeiten zu unterrichten.

4.4 Oberfliaichenwasser von Dachflachen

Es wird empfohlen, die Dachwasser von Gebauden, die direkt an
den Muhlkanal angrenzen, separat dorthin einzuleiten.

4.5 Wasserschutzgebiet

Der westliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Zone Ill des
rechtskraftigen Wasserschutzgebietes flir den Tiefbrunnen

HOCHBORD.
Die entsprechenden Vorschriften und Beschrankungen sind zu
beachten.
angezeigtam 7 4. JUL €27
™ LhaunATSAMT WALDSHUT
Y
Aufgestellt: I

Wutdschingen, den 17.06.1996

erganzt

Wutéschingen, den 17.02.1997 (Albicker)
und 21.07.1997 Blrgermeister

Ausgefertigt: EMETIN

Wutdschingen,den .. .. ... oL AL T S

(Albicker)
Blrgermeister
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ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
.

FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 2 ABS. 6 BBAUG V. 23.6.1960
IN DER ZEIT

VOM 181974 BIS 3.91974

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 12.7.1974

DER BURGERMEISTER :

—

—L w Ca s

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH § 10 BBAUG V. 23.6.1960

IN VERB. MIT § 4 GO
AM 7111974
WUTOSCHINGEN, DEN
DER BURGERMEISTER :

Z 77 F¥

—_—

GENEHMIGT

NACH § 11 BBAUG V. 23.6.1960

Bebauungsplan

Genehmigt gemial & 11 des Bun=
sbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(8GBL. I §. 7:11)

RECHTSKRAFTIG

NACH § 12 BBAUG V. 23.6.1960
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
voM J. 2. 7@

OFFENTLICH AUSGELEGEN
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DER BURGERMEISTER :
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