Qs
i Gemeinde

WOTOSCHINGEN

... lebenswert

-

ErschlieRungsvertrag

zur ErschlieRung des Wohnbaugebiets ,,Im Tal* in Horheim
(ehemaliges Betriebareal Fa. Amlinger)
Grundstiick Fist. Nr. 1382/2

Die Gemeinde Wut6schingen (nachfolgend Gemeinde genannt)
vertreten durch Blrgermeister Georg Eble

und

Ambiente Wohnbau GmbH, Paul-Kérber-Weg 4, 79787 Lauchringen
(nachfolgend ErschlieBungstrager genannt)
vertreten durch Geschéftsfahrerin Renate Jager

schlieRen folgenden Vertrag:

§1

Gegenstand des Vertrages

. Gegenstand dieses Vertrages ist die ErschlieBung des Wohnbaugebiets ,Im Tal,

Horheim
. Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan vom 10.01.2003 (Anlage 1) um-

grenzten Grundsticksflachen (Flst. Nr. 1382/2)

§2
Bestandteile des Vertrages

- Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets vom. 10.01.2003 (Anlage 1)

. Plan zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaRnamen einschlieRlich

e Stralen-, Wege und Grunordnungsplan vom 10.01.2003 (Anlage2)
Stralenquerschnittsplan vom 10.01.2003 (Anlage 3)

Héhenplane fur ErschlieBungsstraen vom 10.01.2003 (Anlage 4)
Entwasserungsplanung im Trennsystem vom 10.01.2003 (Anlage 5)
Wasserversorgungsplan vom 10.01.2003 (Anlage 6)

Kostenberechnung vom 30.08.2002 (Anlage 7)

e Baubeschreibung vom 30.08.2002 (Anlage 8)

. Die von der Gemeinde genehmigte Gesamtausbauplanung fir die Erschlie-
Bungsanlagen vom 10.1.2003 des Planungsbiros Ernst Kaiser, Waldshut-
Tiengen
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§3
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die ErschlieBung des Wohnbaugebiets ,Im Tal* Horheim
(ehem. Betriebsareal der Fa. Amlinger) zur Erméglichung einer Bebauung mit Ein-
zelhausern mit max. jeweils zwei Wohnungen

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Erschlieungstrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach den
Regelungen dieses Vertrages

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

1. Fur die ErschlieBung und anschl. Bebauung des Gebiets gelten auRer diesem
Vertrag die Vorgaben des Bebauungsplanes ,Tal- und Talreben*

2. Fur die geplante Bebauung des Gebiets werden dartber hinaus folgende Vorga-
ben vereinbart:

e max. 2 Wohnungen je Einzelhaus

e Grundflachenzahl max. 0,4

e zwei Vollgeschosse, fur die drei nordlichen Grundsticke talseits zwei, berg-
seits eins

e Sockelhéhe max.0,30m Uber OK Bordstein; fur die drei nérdlichen Grundstu-
cke OK FuRRboden, UG 1,25m Uber OK Bordstein

e Traufhéhe max. 6,50m; bei den drei nérdlichen Grundsticken 8,50m
Bezugspunkt ist der jeweils dem Gebdude zugeordnete Fahrbahnrand (OK
Bordstein) gemessen in der Gebaudemitte (Langsseite) senkrecht zum Fahr-
bahnrand

e Dachform Satteldach

e Dachneigung 18° bis 25°; bei den nérdlichen drei Grundsticken 30° bis 38°

3. Auf den vorgesehenen Baugrundstlicken sind jeweils zwei Hochstamme (Laub-
gehdlze) entlang der ErschlieBungsstralen zur alleenartigen Ausbildung mit der
Starke 10-12cm 3-fach verpflanzt anzupflanzen.

4. Falls eine Bebauung des jeweiligen Grundstiicks nicht durch den ErschlieRungs-
trager selbst erfolgt, ist bei einem Verkauf eines Baugrundstiicks an Dritte eine
entsprechende Regelung mit den Vorgaben Ziff. 2 und 3 im Kaufvertrag aufzu-
nehmen.

5. Die Strallen- und Wegeplanung ist mit dem Landratsamt -Baurechtsamt- und —
Strallenverkehrsamt- abzustimmen.

§6
Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Herstellung der in § 8 genannten Er-
schlieBungsanlagen im Vertragsgebiet gemaR den sich aus § 7 ergebenden Vor-
gaben
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Die Gemeinde verpflichtet sich , die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in §
13 genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungs-
pflicht zu Ubernehmen.

§7
Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in den beigefigten Planen darge-
stellte Entwasserung (Anlage 5) sowie die Strallen- und Wegeflachen und Grin-
anlagen (Anlage 2) in dem Umfang bis zum 31.03.2003 fertigzustellen, der sich
aus der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung gemaR Anlagen 2 bis 8
ergibt. Die ErschlieBungsaniagen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen
der Bebauung erstellt, spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlielRenden
Bauten benutzbar sein.

Erfullt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist
die Gemeinde berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung
der Arbeiten zu setzen. Erfullt der ErschlieRungstrager bis zum Ablauf dieser Frist
die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Gemeinde berechtigt, die Arbei-
ten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufthren, ausfuhren zu lassen oder
von diesem Vertrag zurtckzutreten.

§8

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der o¢ffentlichen ErschlieBungsflachen

b) die Herstellung der &ffentlichen Trink- und Abwasseranlagen

c) die Herstellung der 6ffentlichen Stralen, Wege und Platze einschlieBlich
o Fahrbahnen

Parkflachen

Gehwege

StralRenentwéasserung

StralRenbeleuchtung

StralRenbegleitgrin

Strallenbenennungsschilder

Verkehrszeichen

o Kinderspielplatz, soweit erforderlich

2. Der ErschlieBungstrager hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige

Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen der Gemeinde vor Baubeginn
vorzulegen.

§9

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen beauftragt der
Vorhabentrager ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Gewahr fir die tech-
nisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaRRnahme bietet. Der Ab-
schluss des Ingenieurvertrages zwischen dem Vorhabentrager einerseits und
dem Ingenieurblro andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde.
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2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibun-
gen auf der Grundlage der Verdingungsverordnung fur Bauleistungen (VOB)
auszufuhren zu lassen und diese mit Zustimmung der Gemeinde zu vergeben.
Der Zustimmung bedirfen die Leistungsverzeichnisse - vor deren Ausgabe -, die
Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung.

§10
Baudurchfiihrung

1. Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und
sonstigen Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur
das Vertragsgebiet (z.B. Telekom, Strom-, Gas-, Wasserleitung, Glasfaserkabel
fur Radio und Fernsehen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden,
dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBung nicht behindert und ein Aufbruch
fertiggestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir die Herstellung
der HausanschlUsse fur die Grundstucksentwasserung an die 6ffentliche Abwas-
seranlage.

2. Die Herstellung der StralRenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im Einver-
nehmen mit der Gemeinde durch den zustandigen Versorgungstrager zu veran-
lassen.

3. Der Baubeginn ist der Gemeinde vorher schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde
oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméfe Ausfuh-
rung der Arbeiten zu Uberwachen und unverzugliche Beseitigung festgestellter
Mangel zu verlangen.

4. Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Gemeinde von den
fir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden
Richtlinien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien
anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersu-
chungsbefunde der Gemeinde vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet
sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Gemeinde bestimmten Frist zu entfernen.

5. Vor Beginn der HochbaumaRnahmen sind die Entwasserungsanlagen und die
vorgesehenen StralRen als Baustralen herzustellen. Schaden, einschlieRlich der
StralRenaufbriiche an den Baustralen, sind vor Fertigstellung der StraRen fach-
gerecht durch den Erschlielungstrager zu beseitigen.

§ 11

Haftung und Verkehrssicherung

1. Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Ubernimmt der Erschlie-
Bungstrager im gesamten ErschlieRungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

2. Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlage fir jeden Schaden,
der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssi-
cherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der ErschlieRungs-
maflnahmen an bereits verlegten Leitungen, oder an fremden Grundsticken o-
der sonst wie verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Gemeinde
insoweit von allen Schadensersatzansprichen frei. Diese Regelung gilt unbe-
schadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Be-
stehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.
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§12
Gewihrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der
Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat,
den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Feh-
lern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewahrleistungs-
frist betragt funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien
ErschlieBungsanlage durch die Gemeinde.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Gemeinde die vertragsgemale Herstellung der
Anlage schriftlich an. Die Gemeinde setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen
sind von der Gemeinde und dem ErschlieBungstrédger gemeinsam abzunehmen.
Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unter-
zeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb
von zwei Monaten, vom Tag der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch
den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Gemeinde
berechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstrager beseitigen zu lassen.
Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel verweigert, kann fur jede weitere
Abnahme ein Entgelt von 250,00 EUR angefordert werden. Dies gilt auch, wenn
der ErschlieBungstrager beim Abnahmetermin nicht erscheint.

) §13
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen Uber-
nimmt die Gemeinde diese in ihre Baulast, wenn sie Eigentiumerin der 6ffentli-
chen ErschlieBungsflachen geworden ist, oder bei 6ffentlichen Abwasseranlagen,
die nicht innerhalb der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen verlegt worden sind,
diese durch Grunddienstbarkeit oder Baulast zugunsten der Gemeinde gesichert
sind und der ErschlieBungstrager vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurburo sachlich und fachtechnisch
festgestellten Schlussrechnungen mit den dazugehdrigen Aufmaf3en, Abrech-
nungszeichnungen und Massenberechnungen einschliefllich Bestandsplane
Ubergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefuhrt und eine Bescheinigung eines éffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen Uberge-
ben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass sémtliche Grenzzeichen sichtbar
sind,

c) einen Bestandsplan uber die Entwasserungseinrichtung und Wasserversor-
gung einschlief3lich der Hausanschlisse in jeweils 2-facher Ausfertigung U-
bergeben hat,

d) Nachweise erbracht hat Gber
aa) Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materia-

lien
bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden
anerkannten Sachverstandigen.
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3.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Pléne werden Eigentum der Ge-

meinde.

Die Gemeinde bestétigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwal-
tung und Unterhaltung schriftlich.

Die Ubertragung der ErschlieBungsanlagen durch den ErschlieBungstrager auf

die Gemeinde erfolgt kostenfrei.
Die Eigentumsubertragung der 6&ffentlichen ErschlieBungsflachen auf die Ge-

meinde bedarf der notariellen Beurkundung. Die hierfUr anfallenden Kosten tragt

der ErschlieBungstrager.
Die Widmung der Stralen, Wege und Platze erfolgt durch die Gemeinde;

§14
Wasserversorgungs- und Abwasserbeitrage

Far die im Planungsgebiet neu gebildeten und derzeit noch unbebauten Grundsticke
fallen Entwasserungsbeitrage und Wasserversorgungsbeitrage entsprechend der
Entwasserungs- und Wasserversorgungssatzung der Gemeinde an. Die Vertrags-
partner vereinbaren hierzu, dass diese Beitrdge im Rahmen einer gesonderten Abl6-
severeinbarung entsprechend den Bestimmungen der gemeindlichen Satzungen und
dem Kommunalabgabengesetz festgesetzt und abgeldst werden.

§15
Kostentragung

Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfihrung. § 14 bleibt unberihrt.

Sofern der Gemeinde ein Aufwand fur die Verschaffung des Eigentums an den
offentlichen Flachen entsteht, wird dieser vom ErschlieBungstréger innerhalb ei-
nes Monats nach Aufforderung erstattet.

§ 16
VerduBBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten
Pflichten und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiter-
zugeben. Der heutige ErschlielRungstréger haftet der Gemeinde als Gesamt-
schuldner fur die Erfullung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfol-
ger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdrlicklich aus der Haft entlasst.

Die VerauRerung von Grundsticken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig,
wenn der ErschlieBungstrager die in diesem Vertrag vereinbarten Blrgschaften
zur Sicherung der Durchfiihrung des Vorhabens Gbergeben hat.

§17
AusgleichsmafRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich Ausgleichsmafnahmen durchzuftihren, so-
fern diese seitens der Fachbehdérden gefordert werden. Die Durchflhrung ist mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.



G:\Hauptamt\Bebauungspline\Amlinger Areal Im Tal Horheim\ErschlieBungsvertrag Ambiente Wohnbau.doc

2. Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens 6 Monate nach Fertigstellung des
Bauvorhabens fertigzustellen.

§18
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im Ver-
tragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung ausserhalb des Vertragsge-
bietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

§ 19
Sicherheitsleistungen

1. Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den ErschlieBungstrager erge-
benden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Héhe von 50.000,00 EUR (funfzig-
tausend Euro) durch die Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen der
Sparkasse Hochrhein, Waldshut-Tiengen. Die Burgschaft wird durch die Gemein-
de entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetragen von je 10.000,00 EUR freige-
geben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsburgschaft erfolgen die Freigaben
hdchstens bis zu 90 % der Burgschaftssumme nach Satz 1.

2. Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstrager ist die Gemeinde be-
rechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager
far Leistungen aus diesem Vertrag aus der Burgschaft zu befriedigen.

3. Nach der Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit An-
lagen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsburgschaft
in Héhe von 3 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene
Vertragserfullungsburgschaft freigegeben.

4. Die Burgschaften sind auf den Vordrucken der Gemeinde auszustellen.

5. Mehrere Vertragspartner der Gemeinde haften gesamtschuldnerisch fur die Erfil-
lung der vertraglichen Verpflichtungen.

§ 20
Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entstehen der Gemeinde keine Verpflichtungen zur Aufstel-
lung eines evtl. notwendigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haf-
tung der Gemeinde fur etwaige Aufwendungen des ErschlieRungstragers, die die-
ser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ta-
tigt, ist ausgeschlossen.

2. FUr den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 4 BauGB) kénnen
Ansprlche gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur
den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gericht-
lichen Streitverfahrens herausstelit.
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§21
Schlussbestimmungen

1. Vertragsanderungen oder —ergénzungen bedurfen zu inrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt.
Die Gemeinde und der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 22
Wirksamwerden

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn mit der ErschlieBung des Vertragsgebiets
begonnen wurde und dieser Beginn der Gemeinde vom ErschlieRungstrager schrift-
lich mitgeteilt wurde oder wenn eine Baugenehmigung nach § 30 BauGB erteilt wird.

Wutéschingen, 31.01.2003
(Ort, Datum)

fur die Gemeinde fur den ErschlieBungstrager

Georg Eble, Biirgermeister Renate Jéger
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