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UBERSICHTSPLAN ZUR 1. ANDERUNG DES FNP2021

ANDERUNGSENTWURF
e Ty ¥ vt A <

ohne Mal3stab

FLACHENBILANZ

FNP ANDERUNGSENTWURF ZUM BP ,,BERGACKER III

Wohnbauflache Neu ca. 1,87 ha
Gemischte Bauflachen Neu ca. 0,29 ha
Ausgleichsflachen Neu ca. 3,18 ha

FNP ANDERUNGSENTWURF ZUM VBP , SCHULSTRASSE"
Wohnbauflache Neu ca. 0,08 ha
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BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANUNGEN

1.1 BP Bergéacker lll

Die verfiigbaren Wohnbauflachen und die Bauplatzreserven der Gemeinde Eggingen sind
vollstéandig aufgebraucht. Es stehen weder Baugrundstiicke in Neubaugebieten, die die
Gemeinde als Teil ihrer Bodenordnungspolitik nur in Eigenregie realisiert, noch Baullicken in
der bestehenden Siedlungsstruktur zur Verfigung. Aufgrund der hohen Attraktivitdt der
Gemeinde mit einem guten Arbeitsplatzangebot der vor Ort ansassigen Betriebe, der
grenznahen Lage, der vorhandenen Infrastruktur (Nahversorgung, Schule, Halle, Freibad,
Tennis, Sportplatze, etc.) und einem regen Vereinsleben ist seit Jahren eine erhéhte
Nachfrage zu verzeichnen. Leerstéande oder Brachflachen gibt es in der Gemeinde praktisch
keine. Mittlerweile hat die Gemeinde die letzten Bauplatze verkauft. Der Flachenmangel ist
aber auch eine direkte Folge der im Verfahren zur Aufstellung des FNP 2021 nicht
vollstandig in Anspruch genommenen Flachenkontingente. Die Alternativenprifung ergab als
einzig planerisch sinnvolle und wirtschaftlich erschlieBbare Flache die Erweiterung des
bestehenden Baugebietes Bergacker Il, obwohl FFH — Randbereiche betroffen waren. Fir
eine Ausweisung als Bauflache mussten erst die Rahmenbedingungen untersucht, mogliche
AusgleichsmalRinahmen erarbeitet und mit den maRRgebenden Behdrden abgestimmt werden.
Die Gemeinde hat alle hierfur erforderlichen fachplanerischen Untersuchungen durchfiihren
lassen. Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und Koharenzmafnahmen wurden in mehreren
Terminen abgestimmt und eine Anderung des Regionalplanes durchgefiihrt. Mittlerweile
konnten auch alle fur die Realisierung des Gebietes ,Bergacker III* erforderlichen Grund-
stucksflachen durch die Gemeinde Eggingen erworben werden, sowohl die potenziellen
Wohnbauflachen als auch groRere, zusammenhédngende Bereiche in unmittelbarer raum-
licher Nahe des geplanten Baugebietes, die fir AusgleichsmaRhahmen vom Landschafts-
planer vorgeschlagen wurden. Bei dem Erwerb der Grundstiicke wurde insbesondere darauf
geachtet, das sinnvolle Abrundungen und Ergdnzungen sowohl fir den Siedlungskorper als
auch fur die Landschaftsstruktur entstehen. So kénnen z.B. die Ausgleichsflachen an das
vorhandene FFH — Gebiet angeschlossen werden. Einer Bebauung von 1, 87 ha zu Wohn-
zwecken, davon betroffen sind ca. 0,55 ha FFH — Gebietsflache im Randbereich, konnen
3,18 ha Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend und zusammenhdngend gegeniber-
gestellt werden.

1.2 VBP SchulstralRe

Der Eigentimer des Grundstiicks Nr. 169/1 am sudlichen Ortsrand von Eggingen mdéchte ein
Wohnhaus mit Doppelgarage errichten. Aufgrund der Lage des Grundsticks am Ortsrand
kann nicht von einem Innenbereich nach § 34 BauGB ausgegangen werden. Durch die
einseitige Bebauung entsteht auch keine Abrundung. Aus stadtebaulicher Sicht ist ein
Gebaude hier topographisch und aufgrund der Lage vertretbar. Die erforderlichen Er-
schlielBungsanlagen sind vorhanden. Die Gemeinde Eggingen kann derzeit keine adaquaten
Ersatzbaugrundstiicke als Alternative anbieten. Eine Abwanderung einheimischer Bauwilliger
soll nach Mdglichkeit verhindert werden.

2. BISHERIGES VERFAHREN

2.1.1 Bergécker lll

Fur den Bereich Bergacker Ill werden FFH — Flachen in einem grolReren Umfang in
Anspruch genommen. Von den 1,85 ha geplanter Wohnbauflache tangieren ca. 5500 gm
den Randbereich des bestehende FFH — Gebietes. Die Bagatellgrenze liegt bei ca. 1000gm.
Grundlage ist das seit 01.03.2010 in Kraft getretene Bundesnaturschutzgesetz. GemaR § 34
(3) — (5) Bundesnaturschutzgesetz ist dies nur unter bestimmten Voraussetzungen méglich.
Zum einen missen zwingende Grinde des offentlichen Interesses, einschliel3lich sozialer
und wirtschaftlicher Art vorliegen und zum anderen dirfen keine zumutbaren Alternativen,
die den verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringerer Beeintrachtigung
erreichen, vorhanden sein. Hierzu ist es unerlasslich denkbare Alternativen einzeln daraufhin
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zu untersuchen. Als dritter Punkt mussen fachplanerisch abgesicherte KoharenzmafZnahmen
vorgesehen und bereits im Vorfeld durchgefiihrt werden.

2.1.2 Alternativenprifung

Die nachfolgend dargestellten Alternativflachen wurden vom Biro Haller, Karlsruhe im Jahre
2005 aus landschaftsplanerischer Sicht vollumfanglich gepruft und mit den ortlichen
Naturschutzverbanden abgestimmt. Dabei hat man Wert darauf gelegt, alle potenziellen
Flachen, die Uberhaupt in der Gemeinde noch fiir eine Wohnbebauung in Frage kommen zu
beurteilen. Bei der landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Bewertung der Flachen
sowie bei der anschlieenden Abwagung wurden jeweils die ausschlaggebenden Griinde
aufgefuihrt, die mit den ,zwingenden* Griinden des neuen Naturschutzgesetzes nahezu
identisch sind. Eine zusatzliche Untersuchung der Alternativen im jetzigen Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Ubersicht der im Jahre 2005 untersuchten Flachen fiir Wohnen und Gewerbe
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Alternativenprifung fir die Wohnbauflachen:

Einfangle / Mauchenbachtal

Der Bereich wird vom Mauchenbach durchflossen und ist hochwassergefdhrdet. Des
Weiteren sind hochwertige Biotopbereiche betroffen. Aus diesem Grunde wurde dieses
Gebiet als Tauschflache fiir die Anderung des Regionalplanes vorgesehen. Hinzu kdme eine
aufwéndige ErschlieBung mit Brickenbauwerk und schwierigem Baugrund / Geologie in der
Talaue. Auch hinsichtlich der Orientierung und der damit verbundenen Maoglichkeit zur
Errichtung von energieoptimierten Gebauden sind Einschrankungen vorhanden, die mit er-
hohten Betriebskosten und damit nachhaltigen Beeintréachtigungen fur die Umwelt verbunden
sind. Der Standort ist von der Ortsmitte und damit zum Versorgungsschwerpunkt am
weitesten entfernt. Mittlerweile ist der Bereich verbindlich durch die Anderung des Re-
gionalplanes Teil des Regionalen Grinzuges geworden und steht fur eine Bebauung nicht
mehr zur Verfliigung.

Vorderes Eichtal / Abendried / Winterhalde

Es sind teilweise hochwertige Biotope betroffen und die ErschlieBung ist nur mit deutlich
erhohten Kosten (neuer Kanalstrang) durchfihrbar. Die drei Flachen befinden sich zudem
am teilweise steilen Nordhang des Mauchenbachtales und sind von der Orientierung flr ein
Wohngebiet nicht geeignet. Neben einer fehlenden Besonnung, die fur die Wohnqualitat mit
entscheidend ist, ist die passive und aktive Nutzung der Sonnenenergie an diesen Stand-
orten nicht bzw. nur sehr eingeschrankt mdglich. Damit ist die von der Gemeinde
angestrebte und vom Gesetzgeber geforderte Nachhaltigkeit bei diesen Alternativen nicht
gewabhrleistet. Die Folgekosten fur die Gemeinde, die Bauherren und die Folgewirkungen fir
die Umwelt sind deutlich héher gegeniber den anderen Flachen. Aufgrund der erhdhten
ErschlieBungskosten und der schlechten Energiebilanz musste auf die Ausweisung der
Flachen verzichtet werden.

Kirchacker / Halle

Der Bereich liegt direkt oberhalb der stark befahrenen B 314 mit entsprechend hoher
Larmvorbelastung. Um dieses Problem auf ein wohnvertragliches Mal3 zu reduzieren damit
die geltenden Larmrichtwerte {berhaupt eingehalten werden kodnnen sind aktive
LarmschutzmalRnahmen vorzusehen, die zum einen deutliche Mehrkosten aufgrund der
Topographie mit sich bringen und zum anderen das Landschaftsbild nachhaltig beein-
trachtigen. Im nordlichen Teil des Gebietes befindet sich eine Stromtrasse, die nicht im
vollen Umfang unterbaut werden kann, damit kénnen die erschlossenen Flachen nicht
optimal genutzt werden. Des Weiteren ist das Gelande bewegt und aufgrund der Topo-
graphie nur aufwéndig, mit vielen Restflachen, zu erschlieRen. Eine nachhaltige Wirt-
schaftlichkeit des moglichen Baugebietes ist damit nicht mehr gegeben. Die Entfernung zur
Ortsmitte, mit langen Wegen zum Versorgungszentrum, spielte ebenfalls beim Ausschluss
des Gebietes eine Rolle.

Rooswiesen

Die innerértliche Flache wird vom Mauchenbach durchflossen und ist hochwassergefahrdet.
Das Gebiet liegt topographisch am tiefsten Punkt der Siedlungsflache. Damit verbunden ist
eine aufwandige Entwasserung (Hebeanlage, Tieferlegung des bestehenden Kanales).
Aufgrund der erforderlichen Mal3Bhahmen zum Hochwasserschutz, dem damit verbundenen
Flachenverlust und den erhdhten Kosten fir die Entwésserung des Gebietes musste auf eine
Ausweisung der Flache verzichtet werden.

Rosenéacker / Féhrenhalde

Aufgrund des einzuhaltenden Waldabstandes bestehen Einschrankungen hinsichtlich der
Ausnutzung. In Kombination mit einer sehr aufwandigen ErschlielBung (Verbreiterung einer
schmalen, steilen Zufahrtsstralle und ein neuer Kanalstrang) ist die Wirtschaftlichkeit nicht
umfanglich gewahrleistet. Auf der Flache befinden sich zudem hochwertige Biotope.
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Bergéacker Il

Der Bereich schlief3t direkt an das bereits realisierte Baugebiet ,Bergacker II* an, tangiert das
FFH — Gebiet im Norden und nimmt auch teilweise Fldchen der Randzone davon in
Anspruch. Des Weiteren sind hochwertige Biotope betroffen und AusgleichsmalRnahmen die
im Zuge der Realisierung des Baugebietes ,Bergacker 11“ durchgefihrt wurden. Aus-
schlaggebend fur die Einleitung weiterer Untersuchungen fir diese Alternative, trotz der ge-
nannten Einschrdnkungen, war, dass in Eggingen keine geeigneten sonstigen Wohnbau-
flachen, die geringere Eingriffe nach sich ziehen, zur Verfigung stehen, die gute Orien-
tierung des Gebietes, die relativ einfache Erschliefung und Entwasserung, die gute Erreich-
barkeit der Ortsmitte und des Versorgungszentrums sowie die Nahe zu den Freizeitein-
richtungen. Fir die mit der Realisierung des Gebietes verbunden Beeintrachtigungen
konnten mittlerweile Ausgleichsmaflinahmen erarbeitet und die dafiir erforderlichen Flachen
von 3,18 ha durch Aufkauf gesichert werden. Dadurch ist es mdglich, langfristig die Funktion
des FFH — Gebietes zu gewdhrleisten und gleichzeitig im Bereich ,Bergéacker "
wirtschaftlich ein am Bedarf orientiertes Neubaugebiet in mehreren Bauabschnitten zu
realisieren.

Fazit

Keine der untersuchten Flachen ist ohne Einschrankungen direkt bebaubar, dies liegt u.a. an
der besonderen topographischen Lage des Ortes in einem Seitental der Wutach und den
hochwertigen Biotopbereichen im direkten Anschluss an die Siedlungsflachen. Die anfang-
lich favorisierte Entwicklung der innerértlichen Potenziale ,Rooswiesen” (u.a. Hochwasser)
musste aufgegeben werden. Auch aus stadtplanerischer Sicht ist lediglich der Bereich
.Bergacker 11, trotz der aufgezeigten Nachteile, derzeit die einzig sinnvolle Entwicklungs-
flache. Aufgrund der erheblich niedrigeren ErschlieBungskosten, der deutlich héheren
Wirtschaftlichkeit und der Mdoglichkeit einer bedarfsgerechten Umsetzung in mehreren
Bauabschnitten ist der Bereich ,Bergécker IlI* vorrangig zu entwickeln.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eggingen hat auf der Grundlage dieser Untersuchungser-
gebnisse die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bergacker I1I* beschlossen. Fir alle Grund-
stiicke des geplanten 1. Bauabschnittes hat die Gemeinde bereits Interessenten.

2.1.3 KohéarenzmalRnahmen

Im Zuge der FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung wurde durch das Buro Kiechle,
Gottmadingen ein Ausgleichskonzept erarbeitet und mit den Behérden fachtechnisch abge-
stimmt. FlUr die Umsetzung des Konzeptes, insbesondere der erforderlichen Kohérenz-
mafnahmen, wurde separat ein Zeitplan erstellt. In einem ersten Schritt wurde im Sommer
2011 bereits Saatgut der bestehenden mageren Flachlandmahwiese gewonnen. Der Zeit-
plan ist als Anlage beigefligt. Die Umsetzung wird durch das Buro Kiechle begleitet.

2.1.4 Zuruckstellung der Flache ,Bergacker IlI“ bei der Fortschreibung des FNP 2021
Fur die Ausweisung der Flache ,Bergacker I mussten 2005 weitere Aufgabenstellungen
gelést werden u.a. die Durchfiihrung einer FFH - Vertraglichkeitspriifung und die Anderung
des Regionalplanes, die aber vom Umfang her in der zur Verfiigung stehenden Zeit nicht
mehr erfolgen konnten. Damit das Gesamtverfahren zur Aufstellung des Flachennutzungs-
planes damals noch bis zum Ende der Ubergangsklausel vom 20.07.2006 abgeschlossen
werden konnte, wurde im Gemeinderat Eggingen und im Gemeinsamen Ausschuss der VVG
beschlossen, die Flache aus dem Entwurf heraus zu nehmen. Die Gemeinde Eggingen
verzichtete bewusst auf die Ausweisung von Ersatzflachen und nutzte die ihr zustehenden
Flachenkontingente von 3,6 ha nicht vollstéandig aus. Dargestellt im wirksamen FNP 2021
sind 1,9 ha, daraus ergibt sich ein Defizit von 1,7 ha. Da die Gemeinde Eggingen jedoch
nicht auf das Baugebiet verzichten kann und keine Standortalternativen vorhanden sind,
wurde beschlossen, die erforderlichen Schritte zur weiteren Planung des Gebietes ,Berg-
acker III* separat fortzufihren. Sobald alle erforderlichen Untersuchungsergebnisse vorlieg-
en und der Bedarf vorhanden ist, sollte ein FlAchennutzungsplanéanderungsverfahren einge-
leitet werden. Diese Vorgehensweise wurde mit den zustandigen Behérden, dem Landrats-
amt Waldshut, dem Regierungsprasidium Freiburg und dem Regionalverband abgestimmt.
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2.1.5 Anderung des Regionalplanes

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplanes wurde durch Beschluss des Planungs-
ausschusses des Regionalverbandes Hochrhein — Bodensee bereits am 19.07.2005 einge-
leitet. Die erforderliche FFH- Vertraglichkeitsprifung wurde durch das Biro Kiechle,
Gottmadingen erarbeitet und die vorgeschlagenen MalRnahmen sowie das weitere Vorgehen
am 28.06.2010 mit dem Regierungsprasidium und dem Landratsamt Waldshut abgestimmt.
Im Rahmen des erstellten Gutachtens zur Inanspruchnahme von FFH- Flachen wird
nachvollziehbar aufgezeigt, dass durch die vorgeschlagenen MafRnahmen ein adaquater
Kohéarenzausgleich erreicht werden kann. Die erforderliche Anderung des Regionalplanes
mit der Verlegung des tangierten Grinzuges im Bereich des Bebauungsplanes ,Bergacker
III" wurde vom Planungsausschuss des Regionalverbandes am 13.07.2010 beschlossen und
die 12. Anderung des Regionalplanes 2000 zur Genehmigung beim Wirtschaftsministerium
eingereicht. Am 09.02.2011 wurde die Anderung des Regionalplanes genehmigt und mit der
Veroffentlichung am 25.02.2011 im Staatsanzeiger verbindlich.

2.1.6 Wiederaufnahme - Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
Im Rahmen der Alternativenprifung waren zwingende Griinde des uUberwiegenden
offentlichen Interesses Grundlage der Abwagung, zumutbare Alternativen mit geringeren
Beeintrachtigungen sind nicht vorhanden. Die erforderlichen Koharenzmal3hahmen wurden
dargelegt und der Regionalplan geandert. Damit wurden die Voraussetzungen fur die
weiteren Planungen zur Realisierung des Baugebietes ,Bergécker II* geschaffen. Der
Gemeinderat der Gemeinde Eggingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.01.2010 beschlossen
den Bebauungsplan ,Bergacker 111" aufgrund der bestehenden Nachfrage nach Bauland
aufzustellen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Dem
offentlichen Interesse an der Ausweisung von Wohnbauflachen wird aus der Sicht der
Gemeinde im Bereich ,Bergacker llI* fur die Anderung des FNP und im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes gegentber den Belangen des Naturschutzes Vorrang
eingerdumt. Es wird eine Ausnahme gemalR § 34 (3) BNatSchG angestrebt. Hierflr ist es,
gemalR 8 34 (3) - (5) BNatSchG erforderlich die EU- Kommission einzuschalten. Der
gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wutdschingen -—
Eggingen konnte die Griinde der Gemeinde nachvollziehen und hat in 6ffentlicher Sitzung
am 29.09.2010 nach ausfuhrlicher Erdrterung des Sachverhaltes beschlossen den
Flachennutzungsplan 2021 zu &ndern. Gleichzeitig wurde fiir die 1. Anderung des FNP 2021
die Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden sowie der
sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen. Die Anregungen wurden in 6ffentlicher
Sitzung des Gemeinderates Eggingen am 12.04.2011 vorberaten und der Empfehlungs-
beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage gefasst. Der Gemeinsame Ausschuss der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft hat in offentlicher Sitzung am 13.04.2011 die
Anregungen behandelt. Dabei wurde auch im Gemeinsamen Ausschuss festgestellt, dass
die Gemeinde alle Voraussetzungen fur eine Ausnahme gem. 8 34 BNatSchG erftllt und
dem Offentlichen Interesse zur Schaffung von Wohnbauland Vorrang vor den Belangen des
Naturschutzes eingeraumt. Der Gemeinsame Ausschuss hat nach ausfihrlicher Diskussion
am 13.04.2011 beschlossen fiir den Entwurf der 1. Anderung des FNP 2021 die Offenlage
durchzufiihren. Die Offenlage fand zwischen dem 25.07.2011 und dem 24.08.2011
einschlieBlich statt. Die Anregungen wurden am 13.09.2011 im Gemeinderat vorberaten und
dem Gemeinsamen Ausschuss der VVG Wutdschingen-Eggingen empfohlen, den Beschluss
tber die Wirksamkeit der 1. Anderung zu fassen. Der Gemeinsame Ausschuss hat am
14.09.2011 in oOffentlicher Sitzung die Anregungen behandelt und nach ausfihrlicher
Erorterung den Beschluss zur Wirksamkeit Gber die 1. Anderung des FNP 2021 gefasst.

Weiteres Verfahren )
Nach der Genehmigung der FNP-Anderung durch das Landratsamt Waldshut erfolgt die
Benachrichtigung der EU-Kommission Uber das RP-Freiburg.

2.2 VBP SchulstralRe

Der Gemeinderat der Gemeinde Eggingen hat am 20.07.2010, auf Antrag des Grund-
stuckseigentiimers, die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schul-
straBe* beschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Planungsgruppe Std-West Dipl.Ing. Peter Heinrich Egi Freier Stadtplaner 79539 Lérrach Turmstrasse 22 07621-2300 Fax 8527 info@planungsgruppesuedwest.de
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3. PLANGEBIETE

3.1 BP Bergacker lll

Das Plangebiet schliet den nordéstlichen Siedlungsrand von Eggingen zwischen der
Wutachebene und dem nach Westen ansteigenden Fohrenberg. Das Geldnde ist leicht
hangig mit einer etwas steileren Béschung und féllt in dstlicher Richtung ab. Die Flache wird
derzeit als Griunland genutzt, vereinzelt befinden sich Obstbdume auf dem Gelande. Die
Abgrenzung umschlie3t das ehemalige landwirtschaftliche Anwesen an der Stihlinger
Stral3e ( ehem. Bundesstral3e) oberhalb des Freibades. Der Eigentimer des Gebaudes nutzt
den Schopf gegeniber gewerblich. Mit der Realisierung des Wohngebietes ,Bergéacker 111"
soll der Betrieb in das Anwesen verlagert werden, aufgrund dessen wurde eine
Mischbauflache mit ca. 0,29 ha vorgesehen. Davon ist bereits ca. die Halfte Bestand
(Wohnhaus und Scheune), die restliche Flache soll flr eine mogliche Entwicklung vorge-
sehen werden. Weiter nordlich in ca. 100 m Entfernung (kiirzeste Distanz) zum geplanten
Baugebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb.

Geplant ist, fur die Realisierung des neuen Baugebietes ,Bergacker III*, die Ausweisung von
ca. 1,87 ha Wohnbauflachen. Damit wird das Flachendefizit von 1,70 ha aus dem FNP 2021
geringfugig durch das Baugebiet ,Bergacker IlI* um ca. 0,17 ha Uberschritten. Dies ist, aus
stadtebaulicher Sicht, aufgrund der dadurch wesentlich besseren topografischen Ein-
bindungs- und ErschlieBungsmdglichkeiten vertretbar. Die Gemeinde beabsichtigt eine am
Bedarf orientierte ErschlieBung in mehreren Bauabschnitten (bis zu 4 Bauabschnitte). Die
Gemeinde hat bereits am 13.04.2011 in &ffentlicher Sitzung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den ersten Bauabschnitt beschlossen. Mittlerweile wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Voranhérung der Behoérden sowie der
sonstigen Trager Offentlicher Belange abgeschlossen.

3.2 VBP Schulstralie

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Siedlungsrand, oberhalb der Ortslage. Bei
der Flache handelt es sich um einen leicht nach Westen ansteigenden Hang mit einzelnen
Obstbaumen. Die GréRRe betragt ca. 0,08 ha. Slidostlich des Weges fallt das Gelande steil
ab, so dass sich die Flache gegeniber kaum fir eine Bebauung eignet. Weiter westlich
davon befindet sich eine Hochspannungsleitung. Eine weitere Siedlungsentwicklung an
dieser Stelle kann ausgeschlossen werden.

3.3 Flachenbilanz des Anderungsentwurfes
FNP ANDERUNGSENTWURF ZUM BP ,BERGACKER III*

Wohnbauflache Neu ca. 1,87 ha
Gemischte Bauflachen Neu ca. 0,29 ha
Ausgleichsflachen Neu ca. 3,18 ha

FNP ANDERUNGSENTWURF ZUM VBP ,SCHULSTRASSE*

Wohnbauflache Neu ca. 0,08 ha
GESAMTBILANZ

Wohnbauflache Neu ca. 1,95 ha
Gemischte Bauflachen Neu ca. 0,29 ha
Ausgleichsflachen Neu ca. 3,18 ha

Das Flachendefizit aus dem FNP — Verfahren von 2006 wird ausgeglichen und insgesamt
leicht um 0,25 ha (berschritten. Die Uberschreitungen sind begriindet durch bessere
ErschlieBungs- und Einbindungsmdglichkeiten beim Baugebiet ,Bergacker Il1* (0,17 ha) und
durch Eigenbedarf beim VBP ,Schulstral3e”. Die geringfliigigen Mehrausweisungen sind
stadtebaulich in einem vertretbaren Rahmen.

Planungsgruppe Std-West Dipl.Ing. Peter Heinrich Egi Freier Stadtplaner 79539 Lérrach Turmstrasse 22 07621-2300 Fax 8527 info@planungsgruppesuedwest.de
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4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGEN
Freiraum und Umwelt

4.1 BP Bergacker lll

Fur die Anderung des Regionalplanes wurde vom Biiro Kiechle, Gottmadingen ein FFH —
Vertraglichkeitsgutachten erstellt und mit den mafigebenden Behdérden am 28.06.2010
abgestimmt. Das Gutachten ist Grundlage fir die FNP — Anderung. Die vorgeschlagenen
Ausgleichsflachen wurden von der Gemeinde erworben und sind als Flachen zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft im Anderungsentwurf dargestellt. Der detaillierte
Umweltbericht, wird derzeit im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet.

4.2 VBP Schulstralle

Fur den Bereich liegt ein Umweltbericht vom Blro Popp, Lauchringen vor. Schutzgebiete
sind nicht betroffen. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind Neuanpflanzungen von
Obstbaumen, die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, das Anpflanzen einheimischer
Straucher und Stauden sowie eine Flachdachbegriinung vorgesehen. Durch den einzelnen
Baukorper des geplanten Wohnhauses sind in Verbindung mit der geplanten Bepflanzung
keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die ©kologischen
Gegebenheiten werden bei einer Abwagung des jetzigen und kinftigen Zustandes unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Flora nicht wesentlich verschlechtert. Der Eingriff ist
relativ gering; weitere o©kologische AusgleichsmalRhahmen werden als nicht erforderlich
angesehen.

5. REALISIERUNG UND KOSTEN

5.1 BP Bergacker

Die Gemeinde modchte nach Rechtskraft des Bebauungsplanes moglichst umgehend den
ersten Bauabschnitt realisieren. Die Gemeinde Eggingen ist bereits im Besitz der
Grundstiicke, die Bauplatze werden nach der ErschlieBung und Vermessung einschlie3lich
aller Kosten veraulert.

5.2 VBP Schulstralie
Der Vorhabentrager ubernimmt alle anfallenden Kosten die in Verbindung mit der
Realisierung des Vorhabens stehen, der Gemeinde entstehen dadurch keine Aufwendungen.

Lorrach; den 14.09.2011

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

DIPL.ING. PETER HEINRICH EGI FREIER STADTPLANER
79539 LORRACH TURMSTRASSE 22 TEL 07621/ 2300
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ANLAGEN:

- FFH Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan ,Bergacker 111, Buro Kiechle,
Gottmadingen vom 05.07.2010

- Ubersicht und Zeitplan zur Durchfiihrung der KoharenzmaRnahmen, Biiro
Kiechle vom 31.08.2011

- Entwurf Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SchulstraRe®,
Biro Popp, Lauchringen
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1. Fragestellung

Die Gemeinde Eggingen beabsichtigt, im Gewann Bergdcker ein weiteres Gebiet
(Bergéacker Ill) mit einer Gesamtflache von 1,85 ha fiir Wohnbebauung auszuweisen.
Der Bedarf fiir weitere Wohnbauflachen wurde im wirksamen Flachennutzungsplan
der Verwaltungsgemeinschaft Wutdschingen-Eggingen 2021 nachgewiesen, reali-
sierbare Alternativen liegen fiir das in Frage kommende Gebiet nicht vor. Aus ver-
fahrenstechnischen Griinden war es nicht moglich, das geplante Baugebiet in das
Aufstellungsverfahren von 2006 einzubeziehen, deshalb ist fir die Realisierung des
Vorhabens eine Anderung des Flichennutzungsplanes 2021 notwendig. Gleichzeitig
ist eine Anderung des Regionalplanes notwendig, da das geplante Wohngebiet Teil-
bereiche eines geschiitzten Griinzuges in Anspruch nimmt.

Voraussetzung fiir die Anderung der beiden Planwerke ist der Nachweis, dass durch
das Vorhaben die Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet 8216-341 , Blumberger Pforte
und Mittlere Wutach” nicht verletzt werden. Dieses Risiko besteht, weil das Pla-
nungsgebiet in das FFH-Gebiet hineinragt (s. Abb. 1). Zur Kldrung dieser Frage muss-
te eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden, die sich mit den Auswir-
kungen einer Bebauung auf in den Anhangen | und Il der FFH-Richtlinie gefiihrten
Biotoptypen und Arten auseinandersetzt.

2. Betroffenheit des FFH-Gebietes

Wie eben bereits angedeutet wurde, ragt das geplante Baugebiet Bergacker Il in
das FFH-Gebiet hinein und beansprucht, bezogen auf die derzeit verfligbare Ge-
bietsgrenze, eine Flache von knapp 1.500 m2. Da der letztendlich giiltige Verlauf der
Grenzlinie erst im Zuge der Erstellung eines gebietsbezogenen MalRnahmenplanes
festgelegt wird, kommt der derzeit ,offiziellen“ Gebietsgrenze nur deklaratorische
Bedeutung zu. Im Rahmen der Vertraglichkeitsprifung musste diese Grenzdefinition
vorweggenommen werden. Das heilst die Verhaltnisse vor Ort mussten in einem
Korridor von 50 m Breite parallel zur vorlaufigen Grenze bericksichtigt werden.
Derzeitige Praxis ist, dass, wenn in diesem Korridor ein FFH-Lebensraum oder die
Lebensstatte einer relevanten Art vorliegt, die klnftig glltige Grenzlinie um bis zu
50 m verschoben wird, wobei der Verlauf moglichst an bestehende Flurstiicks-
grenzen angepasst werden soll.

Zur Klarung der Frage, ob und in welcher Richtung eine Grenzanderung vorgenom-
men werden muss, wurde im Friihsommer 2010 ein Uberpriifung des Zustands der
im Plangebiet vorkommenden Wiesen vorgenommen.
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Die Uberpriifung der Gegebenheiten vor Ort zeigte, dass auf einem groRen Teil des
Grinlands innerhalb des geplanten Baugebietes Magere Flachland-Mahwiesen
(FFH-LRT 6510) und stellenweise auch Kalk-Magerrasen (FFH-LRT 6210) vorliegen
(vgl. Abb.1). Die Bestdnde beider Biotoptypen weisen liberwiegend gute Erhaltungs-
zustande auf (Stufe B).

Unter Berlicksichtigung dieser Gegebenheiten sowie der Situation, die sich durch
die Bebauung von Bergacker Il ergab, wadre folglich eine Anpassung der FFH-
Gebietsgrenze notwendig, wie sie in Abb. 2 dargestellt ist.

3. Betroffenheit von Lebensraumen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Fir die Realisierung des Baugebietes Bergacker Ill resultiert aus dieser gednderten
Situation, dass im FFH-Gebiet eine Magere Flachland-Mahwiese mit einer Ausdeh-
nung von ca. 5.500 m? beansprucht wiirde. AuBerhalb der Gebietsgrenze gelegene
Flachen dieses Biotoptyps und ebenso des (nicht prioritdr geschiitzten) Magerra-
sens sind fur die FFH-Vertraglichkeit unwesentlich.

4. Betroffenheit von Pflanzen- oder Tierarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
Unabhdngig davon, ob die derzeit offizielle Grenzlinie des FFH-Gebietes oder dieje-
nige, die aus fachlicher Sicht gezogen werden misste, als Bezugsbasis herangezogen
wird, ist das Vorkommen von Pflanzen- oder Tierarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie, die ausschlieBlich auf der Flache leben und deshalb existenziell an diese
gebunden sind, auszuschlieBen. Nicht auszuschlieRen ist dagegen, dass die Flache
als Habitatbaustein fir Arten mit groRerem Aktionsradius eine Funktion erfillt.

Hinsichtlich der FFH-Thematik sind in diesem Zusammenhang und unter den gege-
benen Umstanden ausschlieBlich Vertreter aus der Gruppe der Fledermduse rele-
vant. Um deren Betroffenheit zu kldren, wurden von BRINKMANN 2007 (Gutachten
liegt der Gemeinde vor) im Bereich des Planungsgebietes Netzfange durchgefiihrt,
zusatzliche Kontrollen fanden im weiteren Umfeld (Waldrdander 6stlich und westlich,
Siedlungsbereich) statt.

Von den im Anhang Il der FFH-Richtlinie geflihrten Fledermausarten konnte das
GroRRe Mausohr, die Bechsteinfledermaus und die Mops-Fledermaus im Gebiet
nachgewiesen werden.

Auf Grund der Tatsache, dass im Planungsgebiet keine Baume mit Hohlen, Anrissen
oder sonstig geeigneten Verstecken vorhanden sind, ist eine Zerstorung oder Beein-
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trachtigung von Quartieren der genannten Fledermausarten auszuschliefen. Eine
Nutzung der Flache als Jagdgebiet ist fiir die drei Arten nach Angaben des Gutach-
ters von untergeordneter Bedeutung. Das heif3t, ein Verlust der Flache stellt keine
Beeintrachtigung des Lebensraumes der Arten dar.

5. Eingriffsbeurteilung, Kohdrenzausgleich

Der Verlust einer Mageren Flachland-Madhwiese mit einer Ausdehnung von uber
einem halben Hektar Ubersteigt die bei LAMBRECHT & TRAUTNER (2007) ! definierte
Bagatellgrenze von 1000 m? um ein Mehrfaches. Das heilt, das Vorhaben verstoRt
gegen die Ziele der FFH-Richtlinie und ist unzuldssig. Die Richtlinie bietet allerdings
die Moglichkeit einer Genehmigung im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens, in dem
gezeigt werden musste, dass durch geeignete AusgleichsmalBnahmen ein adaequa-
ter Koharenzausgleich fiir die Beeintrachtigungen erreicht werden kann.

Die grundsatzlichen Voraussetzungen, dass das Vorhaben in Uberwiegend offentli-
chem Interesse liegt und keine zumutbare Alternativen fir das Vorhaben existieren,
sind erfullt.

Durch den Erwerb eines Privatgrundstiicks (> 3 ha) im unmittelbaren Umfeld des
geplanten Baugebietes war es der Gemeinde moglich, im Vorfeld bereits Flachen zu
sichern, die fur eine Kompensation der Beeintrachtigungen und Verluste herange-
zogen werden konnten. Die standortlichen Gegebenheiten sind dazu geeignet zu,
dass dort auf einer aktuellen Ackerflache und zwei floristisch verarmten Mahwiesen
Magere Flachland-Mdhwiesen im Umfang von insgesamt mehr als 1,2 ha Flache
entwickelt werden kdonnten (vgl. Abb. 3). Die Zeitplanung der Gemeinde Eggingen
lasst es zu, dass die hierfiir notwendigen Mallnahmen Jahre vor der Inanspruch-
nahme der im FFH-Gebiet gelegenen Mageren Flachland-Mahwiesen ergriffen wer-
den konnten, und der Zielzustand somit u.E. bereits erreicht sein konnte bevor der
Verlust eintritt.

Die raumliche Nahe zum FFH-Gebiet und der aktuell vorlaufige Status der Gebiets-
grenze lieRe es darliber hinaus zu, dass die Ausgleichsflache kiinftig in das FFH-
Gebiet integriert wirde (vgl. Abb. 4).

! LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Er-
heblichkeit im Rahmen der FFH-VP. — Endbericht zum Teil Fachkonventionen, Schlussstand Juni 2007. - FuE-
Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz
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Durch die erfolgreiche Umsetzung oben beschriebener MalRnahmen ist es moglich,
einen Kohdrenzausgleich zu erzielen und somit eine nachhaltige Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes ,,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach” zu vermeiden. Damit
waren die Anforderungen fiir eine Genehmigung des Baugebietes Bergacker Ill im
Ausnahmeverfahren erfillt.

Gottmadingen, den 07.07.2010

), v /{

Dipl. Biol. J. Kiechle



Aktuelle Situation
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Abb. 1: Lage des Planungsgebietes im Bezug zum FFH-Gebiet, Vorkommen und Ausdehnung der FFH-Lebensraumtypen Magere Flachland-
Maihwiesen (6510) und Kalk-Magerrasen (6210)
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Abb. Z:Korrekturvorschlag fiir den renzverlauf des FFH-Gbiets auf Grund aktueller Gegebenheiten
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Umsetzungsplan der MalRnahmen zum Koharenzausgleich fir den
Verlust von Mageren Flachland-M&hwiesen im Baugebiet
Bergacker 111, Gemeinde Eggingen

Malinahme:

Zum Kohérenzausgleich fur den Verlust von 0,55 ha einer Mageren Flachland-
Méhwiese innerhalb des FFH-Gebietes 8216-341 ,,Blumberger Pforte und Mittlere
Wutach* hat die Gemeinde Eggingen ein nahegelegenes Grundstiick aufgekauft. Dort
soll auf einer Fldche von 1,2 ha Bestdnde dieses Lebensraumtyps umgehend
entwickelt werden. Aktuell befinden sich auf den vorgesehenen Teilflichen der
Parzelle ein Acker und zwei kleine Mahwiesenbesténde, die derzeit nicht dem LRT
6510 entsprechen.

Vorgehen:

Die Entwicklung magerer Flachland-Mahwiesen wird durch Einsaat/Ubersaat mit
Saatgut, das im Sommer 2011 auf der in das geplante Baugebiet einbezogenen FFH-
Mahwiese geerntet wurde, vorgenommen. Die Einsaat/Ubersaat ist fiir den Oktober
2011 vorgesehen.

Auf den beiden existierenden Wiesen wird zuvor der vorhandene Aufwuchs geméht
und abgerdumt. In den Folgejahren erfolgt eine extensive Zweischnittnutzung ohne
Dingung. Auf Grund der aktuellen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass der
Zieltyp bereits in zwei bis maximal drei Jahren erreicht sein wird.

Der Acker wird vor der Einsaat gepfligt und geeggt. Nach der Einsaat wird die
Flache gewalzt. Im Fruhjahr 2012 ist damit zu rechnen, dass die mehrjahrigen
Wiesenkrduter noch nicht besonders in Erscheinung treten, vielmehr wird der erste
Aspekt in der kommenden Vegetationsperiode von Ackerwildkrautern bestimmt sein.
Diese werden vor der Samenreife (etwa im Mai) geméht und abgeraumt. Sollte der
zweite Aufwuchs noch immer grofRe Anteile an Arten aufweisen, die nicht zu den
typischen Grinlandelementen zéhlen, ist im Frihsommer ein zweiter Schnitt
notwendig. Bei schwacher Aufwuchsdichte kann alternativ gemulcht werden. Ab
2013 ist davon auszugehen, dass sich das Saatgut soweit entwickelt hat, dass die
Krautschicht weitgehend geschlossen ist. Ab diesem Zeitpunkt kann eine extensive
Zwei- bis Dreischnittnutzung ohne Dungung praktiziert werden. Drei Schnitte sind
insbesondere dann notwendig, wenn auf Grund hoher Nahrstoffverfiigbarkeit eine
Schwachung der Produktivitat des Standortes angestrebt werden muss. Der erste
Schnitt (Heumahd) kann dann erfolgen, wenn etwa die Hélfte der vorhandenen
Krauter die Fruchtreife erreicht haben (i.d.R. ca. E5/A6). Der zweite Schnitt folgt ca.
8 Wochen spater und sollte als Ohmd geborgen werden. Der dritte Schnitt erfolgt im
spateren Herbst und wird als Grunfutter eingebracht.
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Kohérenzausgleich

Auf dem Acker kann die Magere Flachland-Mahwiese in drei, spétestens jedoch in 5
Jahren erreicht sein.

Gottmadingen, 31.08.2011

/) /JA/L

Dipl. Biol. J. Kiechle
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Zeitplan fur die Umsetzung der MalRnahmen zum Kohéarenzausgleich fiir den Verlust von Mageren Flachland-
Méahwiesen im Baugebiet Bergacker 111, Gemeinde Eggingen

Zeitraum Malinahme Status
Vorbereitung:

Frihjahr/Sommer 2011 | Saatgutgewinnung durch Heudrusch erledigt
Ackerflache:

Herbst 2011 Umbruch, Saatbeetvorbereitung, Einsaat der Heudrusch, Walzen des Bodens anstehend
Frahjahr/Sommer 2012 | Ackerflache: Beseitigung der Spontanvegetation im Mai, bei Bedarf nach ca. 8 Wochen offen

wiederholen, andernfalls Ohmdmahd zwischen Ende Juli und Ende August (Reifezeitpunkt der
Krauter beachten); bei massigem Aufwuchs Grunfutterschnitt im Herbst

2013 ff. extensive Zwei- bis Dreischnittnutzung ohne Dungung: Heumahd Mahd zwischen Mitte Mai und offen
Mitte Juni (Reifezeitpunkt der Krauter beachten), in wichsigen Jahren Griinfutterschnitt im Herbst.

Nach ca. 5 Jahren ggf. Erhaltungsdiingung durch Festmist nach vorheriger Uberpriifung

Wiesenflachen

Herbst 2011 Mahd + Abraumen, Ubersaat durch Heudrusch anstehend

2012 ff. extensive Zweischnittnutzung ohne Diingung: Heumahd Mahd zwischen Mitte Mai und Mitte Juni offen
(Reifezeitpunkt der Krauter beachten), in wiichsigen Jahren Grunfutterschnitt im Herbst.

Nach ca. 5 Jahren ggf. Erhaltungsdiingung durch Festmist nach vorheriger Uberpriifung




Gemeinde Eggingen
Landkreis Waldshut

Umweltbericht
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»oChulstral3e, Eggingen

- Entwurf -

entspr. 88 2 Abs. 2, 2 a und Anlage des BauGB v. 23. 06.1960 (zuletzt ge&ndert
durch Art. 1 G v. 24.06.2004).

Grundlegendes:

Nach dem 8§ 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detalillierungsgrad die Ermittlung der Belange des
Umweltschutzes fur die Abwagung erforderlich ist. Die durchzuftihrende
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach dem gegenwartigen
Wissenstand und der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detalllierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt
werden kann.

Das Ergebnis dieser Umweltprifung ist im folgenden Bericht dargestelit.

1. Einleitung

1.1 Darstellung der Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erforderlich, da hier am Ortsrand
ein Wohnhaus errichtet werden soll, das aus stadtebaulicher Sicht ohne
weiteres vertretbar ist, aus Sicht der Bauleitplanung jedoch nicht zulassig

ware. Eine sonst Ubliche Abrundungssatzung schiedet wegen der ortlichen
Gegebenheiten (einseitige Bebauung uber einen langeren Abschnitt) aus.

1.2.0 Darstellung in Fachgesetzen und Fachplanen

1.2.1 Flachennutzungsplan



Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wutdschingen weist
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die betroffene Flache als Wohnbauflache (W) aus. Das betroffen Grundstiick
ist allerdings nicht mehr erfasst; es ist somit eine Fortschreibung des FNP
erforderlich. Die Gemeinde Eggingen hat dies beim Gemeinsamen Ausschuss
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft beantragt. Der
Aufstellungsbeschluss wird in nachster zeit gefasst werden. Das Verfahren wird
somit parallel durchgefhrt.

1.2.2 Gesetzliche oder planerische Vorgaben

Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete, § 24 a -Biotope und Natura
2000 - Gebiete sind nicht betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognose tber
die Entwicklung des Umweltzustandes

2.1. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Das betroffene Flurstiick 169/1 ist in seinem jetzigen Zustand eine Wiese mit

geringem Obstbaumbestand (3 mittelalte Baume). Der nordliche Teil, der vom

Restgrundstick abgetrennt und bebaut werden soll, hat eine Grolie von 776

gm.

2.1.1 Boden

Der Eingriff in den Boden wird von geringer Bedeutung sein. Zu bewerten ist

der Teil des Grundsttcks, die tberbaut werden soll, mit einer Gro3e von 776

gm. Nach dem Baugesuch betragt die Grundflache des kinftigen Geb&udes

278 gm, was einer Grundflachenzahl von 3,58 entspricht.

Zufahrten und Zugéange sind ausschlieldlich wasserdurchlassig zulassig.

2.1.2 Grundwasser

Ein Eingriff in das Grundwasser wird nicht erfolgen (Hanglage, kein Keller).
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2.1.3 Oberflachengewasser

Oberflachenwasser, sprich Bache oder Flusse, sind nicht vorhanden.

2.1.4 Klima / Luft

Der Eingriff in das Klima und die Luft wird sich gegenuber dem Jetztzustand
nicht verandern.

2.1.5 Natur

Es sind 4 Obstbaume mit mittlerer Wuchshodhe bzw. Alter vorhanden. Der Plan
sieht eine Neupflanzung von 9 heimischen, hochstammigen Baumen vor.
2.1.6 Landschaftsbild

Durch den einzelnen hinzukommenden Baukorper sind keine negativen
Auswirkungen am vorhandenen Ortsrand zu erwarten.

2.2 Resumee der Bestandsbewertung und der Weiterentwicklung:

Der Bau dieses Wohnhauses bedeutet einen Eingriff, der allerdings nicht
erheblich sein wird. Die Siedlungserweiterung durch ein Wohngebaude stellt
noch keine Belastung fur Natur und Landschaft dar; weitere bauliche

Entwicklung ist nicht zu erwarten, da in Richtung Stidwesten
Hochspannungsleitungen verlaufen, deren Unterbauung nicht méglich ist.

3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Boden: - nur wasserdurchlassige Belage;

Wasser:

- Ruckhaltung des Regenwassers zur Vermeidung einer Uberbelastung von
Kanal und Vorfluter,;
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Natur:

- Ersatz der abgehenden Baume durch entsprechende Neupflanzung von
hochstammigen Laubb&aumen gem. Planeintrag;

- Landschaftsgerechte Gestaltung des Gartens mit heimischen Strauchern
und Stauden,;

- Gestaltung von grolien Teilen des Daches (Garage und Teile des
Hauptgebaudes, s. Planeinschrieb im Projektplan), gesamt ca. 135 gm, als
extensiv begriuntes Flachdach.

4. Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die 6kologischen Gegebenheiten werden bei einer Abwagung des jetzigen
und

kiinftigen Zustandes unter Berucksichtigung der vorhandenen Flora nicht
wesentlich verschlechtert. Der Eingriff ist relativ gering; insoweit werden
weitere

Okologische Ausgleichsmaflnahmen als nicht erforderlich angesehen.

Anlage: Luftbild des betroffenen Teilgebietes der Gemeinde Eggingen

Eggingen, am

Karlheinz Gantert
Blrgermeister

Der Planer:

Dipl.Ing. TU W. Popp

Ing. Biro fur Bauleitplanung u. ErschlieRung
79787 Lauchringen

Alte Rathausstr. 18



