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TEIL A - VERFAHRENSUBERSICHT

Anderungsbeschluss (Gemeinsamer Ausschuss der
VVG)

am

23.11.2016

Veroffentlichung am  08.12.2016

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Egeschluss am 23.11.2016

Offentliche Bekanntmachung am 08.12.2016

Durchfiihrung vom 19.12.2016 bis 18.01.2017
Frihzeitige Beteiligung Behdrden sowie der sonstigen

Trager offentlicher Belange

Benachrichtigung am 05.01.2017

Durchfiihrung vom 05.01.2017 bis 10.02.2017
Beschluss liber Anregungen / Bedenken am 17.05.2017

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Egeschluss am 17.05.2017

Offentliche Bekanntmachung am 02.06.2017

Durchfiihrung vom 13.06.2017 bis 12.07.2017
Beteiligung Behorden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss am 17.05.2017
Benachrichtigung am 09.06.2017

Durchfiihrung vom 09.06.2017 bis 14.07.2017
Beschluss Uber Anregungen / Bedenken am 14.12.2017

Beschluss Uber die Wirksamkeit der 3. Anderung am 14.12.2017

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes unter

Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Wutéschingen-Eggingen Ubereinstimmen.

Wutdschingen, den 14.12.2017

(Georg Eble)

Burgermeister und Vorsitzender VVG

Genehmigung
genehmigt durch das Landratsamt Waldshut

WT-Tiengen, den .

Martin Kistler
Landrat

Wirksam durch 6ffentliche Bekanntmachung der
Genehmigung

Wutdschingen, den .

(Georg Eble)

Burgermeister und Vorsitzender VVG

Vermerke:
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Teil B

1. Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes

BEGRUNDUNG !m Ortsteil Wutdschingen gibt es derzeit keine Offentlich gesicherten

Baulandflachen mehr. Vereinzelt sind noch Baullcken vorhanden diese
befinden sich allerdings in Privatbesitz und sind fiir den Eigenbedarf
reserviert. Die Baulandflachen in den Neubaugebieten ,Brunnenacker-
[Zielwiesen®, ,Ob dem Hochbord“ und ,Unter den Langwiesen“ sind
komplett vergeben.

Die Gemeinde Wutdschingen beabsichtigt deshalb, moglichst zeitnah
weitere neue Wohnbauflachen im Ortsteil Wutdschingen zu schaffen.

Der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Wutdschingen - Eggingen hat deshalb am 23.11.2016 die
Aufstellung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 2021 der VVG
Wutéschingen — Eggingen gemall §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Die Gemeinde Wutéschingen erfahrt als familienfreundliche Gemeinde
zunehmende Beliebtheit mit standig steigender Nachfrage nach
attraktivem Wohnbauland. Ursachlich hierfur ist der hervorragende
Standort in attraktiver Lage des Wutachtals mit noch strategisch
interessanter Nahe zur Schweiz. Die Gemeinde verfigt Uber eine
vorbildliche Infrastruktur mit kiirzester Anbindung an das regionale und
Uberregionale Verkehrswegenetz, ein perfekt organisiertes und in die
Zukunft gerichtetes Kinderbetreuungs- und Schulsystem sowie
bewahrte und weit Uber die Grenzen hinaus bekannte soziale
Einrichtungen.

Die Gemeinde Wutdschingen ist mit den beiden, direkt an der Bundes-
stralle 314 gelegenen, Ortsteilen Wutdschingen und Horheim auch ein
gewichtiger Industrie- und Gewerbebestandort in der Region. Die
Gewerbebetriebe der Gemeinde Wutdschingen halten eine hohe
Anzahl an Arbeitsplatzen bereit, weitere Gewerbeansiedlungen sind
geplant. Aufgrund des hohen Angebotes an Arbeitsplatzen und den
standig wachsenden Einpendlerzahlen besteht neben einer normalen
Einwohner-Entwicklung auch zunehmend ein erhdéhtes Nachfrage-
potenzial an Wohnraum aus dem Arbeitsplatzangebot.
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Teil B Alle o. g. Faktoren bestimmen malgeblich die Entwicklung der

BEGRUNDUNG Einwohner in der Gemeinde Wutéschingen. Dabei konzentriert sich die

Fortsetzung... Nachfrage und der Bedarf ganz besonders stark auf den Kernort
Wutéschingen. Aktuell haben Uber 100 Interessenten Bedarf flr einen
Bauplatz angemeldet, Tendenz steigend. Die Gemeinde muss auf
diese Situation reagieren und méchte deshalb neues Wohnbauland im
Kernort Wutéschingen erschliel3en

Mit der Ausweisung von neuem Bauland versucht die Gemeinde der
standig steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen insgesamt wie
folgt Rechnung zu tragen:
- Deckung des gewiinschten Wohnraumbedarfs grundsatzlich.
- Schaffung attraktiver Wohnqualitat flir Einheimische und Ein-
pendler in allen Ortsteilen.
- Schaffung von adaquatem Wohnraum flr die Beschaftigten in den
bestehenden und geplanten Gewerbeansiedlungen.
- Verhinderung der Abwanderung vor allem junger einheimischer
Bauinteressenten.
- Schlussendlich positive Beeinflussung / Starkung der Stabilitat der
Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde Wutdschingen insgesamt.

Im Kernort Wutdschingen, dem Ortsteil mit der starksten Wohnraum-
nachfrage, sind noch Moglichkeiten flir neue Wohnbaugebiete
gegeben. Mit einer am Sldrand des Ortsteils Wutdschingen gelegenen
Baugebietserweiterung ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern®
kénnen neue Wohnbauflachen fir einen geschatzten Zeitraum von ca.
5-10 Jahren im OT Wutdschingen geschaffen werden.

3. Aktueller Flaichennutzungsplan
Die Gemeinde Wutéschingen gehdrt der Vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft (VVG) der Gemeinden Wutdschingen und Eggingen an.

Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan der VVG (s. Bild 1), genehmigt
am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006, sind die im rdumlichen
Geltungsbereich des B-Planes ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern®
befindlichen Flachen als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Im Gebiet ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern“ kann deshalb ein
neuer Bebauungsplan nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
entwickelt werden, der FNP ist im Parallelverfahren zu andern.
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Teil B Bild 1: Aktueller Fldchennutzungsplan OT Wutéschingen (Auszug unmal3stéblich)
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

4. FNP-Anderung

Die Gemeinde Wutdschingen hat in den letzten drei Jahren weitere
Wohnbauflachen nach Siden in Richtung dem Ortsteil Schwerzen
erschlossen. Die Bebauung folgt dabei der Kreisstralte 6567 und liegt in
etwa auf dem Hohenniveau des Ortskerns. In der 2. Anderung zum FNP
vom 18.12.2014 wurde die Entwicklung zu diesem Gebiet detailliert
untersucht und begriindet. Das Verfahren zur 2. Anderung lauft derzeit
noch.

Die Moglichkeiten zur Ausweisung von neuem Wohnbauland gestaltet
sich im Kernort Wutdschingen nicht einfach. Eine Verdichtung innerhalb
der bestehenden Wohnbebauung ist auf Grund privatem Eigeninteresse
nicht moglich, die zurtckliegend realisierten Baugebiete sind alle belegt.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Bei der Entwicklung des Baugebietes ,Unter den Langwiesen“ wurde
vorausschauend darauf geachtet, dass optional eine spatere
Erweiterung in Richtung Siden moglich ware. Kombiniert mit der
gleichzeitigen Erweiterung des Baugebietes ,0Ob dem Hochbord®
westlich der K 6567 / Schwerzener Stralle kann eine stadtebaulich
vertragliche und gelungene Ortsrandabrundung geschaffen werden. Die
Weiterfuhrung der stadtebaulichen Konzeption zur Gestaltung des
stdlichen Ortsrandes im Kernort Wutdschingen ist damit ebenfalls
gewahrleistet.

Zum Bebauungsplan ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern® ergibt sich
gegeniiber der 2. Anderung zum aktuellen FNP folgender zusétzlicher
Flachenanspruch:

Wohngebiet ,Unter den Langwiesen II* - ca. 32.300m?/3,23ha
Mauséackern

Bild 2: Erweiterung ,,Unter den Langwiesen Il — Mauséckern® (unmaf3stéblich)

5

S + % sayfacn
o FNP — 3. Anderung Ty we { o
F = ca. 32.300m?
287
1607
30 e | §
o I 0z s g
1 = i
e ] : 2
ity I + G - 5279600
a0 1809
I
I
" Langwissan -
& 2 [y
B ’ 305
l 0474
262
on1e,
G
r aﬂh,ng hros%/nge
’25,] 02 5101,

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\16\1628\MS Word\FNP-Aenderung\Plan_zur_Beschlussfassung\103_FNP-03Ae_B-01.docx



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Wutdoschingen - Eggingen

Flachennutzungsplan 2021
Genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006

3. Anderung i. Z. des B-Planes ,,Unter den Langwiesen Il - Mausackern*
im OT Wutdschingen

Endglltige Fassung vom 07.08.2017 Seite 5
Teil B 5. Alternativprifung

BEGRUNDUNG 'm aktuell giltigen FNP sind im Ortsteil WutGschingen derzeit drei
Fortsetzung... Gebiete (,Gassenacker”, Ob dem Hochbord“ und ,Unter den Lang-

wiesen* als Wohnbauflachen ausgewiesen. Davon sind zwei Flachen
(,Ob dem Hochbord“ und ,Unter den Langwiesen®) bereits bebaut.

Noch nicht bebaut ist das Gebiet ,Gassenacker®, es liegt im aullersten
Osten des Ortsteils an der GV-StralRe nach Klettgau-Rechberg. Der
relativ groRe HOhenunterschied zum Ortskern betragt ca. 150m. Das
Gebiet weist eine Nordhanglage auf, das Areal der Aluminiumwerke
Wutdschingen (AWW) liegt in Blickbeziehung ca. 450m tiefer. Aus den
0. g. Grunden ist das Gebiet ,Gassenacker” nicht als Vorrangflache fir
eine Wohnbebauung anzusehen und kann daher als Tauschflache fir
eine Alternativ-Lage in Betracht gezogen werden.

In der Gegenuberstellung der Vor- und Nachteile zu den verbleibenden
Wohngebietsflachen ,Gassenacker ist den Flachen im Gewann ,Unter
den Langwiesen® — Mausackern® absolut der Vorrang einzurdumen.
Daflr spricht grundsatzlich die optimale Lage an bereits vorhandener
Infrastruktur. Ein besonderes Gewicht bezlglich Attraktivitat der neuen
Baulandflachen leistet sicher auch der Umstand, dass die relevanten
Flachen nahezu héhengleich zum Ortskern liegen, was sich besonders
positiv auf die Mobilitat kiinftiger Bauinteressenten / Bewohner insge-
samt auswirkt.

Positiv ist auch zu sehen, dass die relevanten Flachen, im Gegensatz
zu den Alternativ-Flachen, von der Gemeinde Wutdschingen erworben
werden koénnen.

Alternativ-Flachen in den anderen Ortsteilen der Gemeinde
Wutbéschingen kénnen nicht als Ersatz dienen, weil das Interesse,
zumindest derzeit wie auch in den zuriickliegenden Jahren, sehr gering
und deutlich untergeordnet ist. Es wirde auch dem Wunsch der
aktuellen Interessenslage nicht entsprechen und eine Entwicklung
vorbei am tatsachlichen Bedarf bedeuten. Das kann und darf nicht der
Anspruch der Gemeinde Wutdschingen sein, die Entwicklung von
neuem Wohnbauland ist auch im Flachennutzungsplan entsprechend
anzupassen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k ais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\Projekte\16\1628\MS Word\FNP-Aenderung\Plan_zur_Beschlussfassung\103_FNP-03Ae_B-01.docx



Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Wutdoschingen - Eggingen

Flachennutzungsplan 2021
Genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006

3. Anderung i. Z. des B-Planes ,,Unter den Langwiesen Il - Mausackern*
im OT Wutdschingen

Endglltige Fassung vom 07.08.2017 Seite 6

Teil B 6. Auswirkung der FNP-Anderung

BEGRUNDUNG Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Wutdschingen zeigt auf,

Fortsetzung... dass die Empfehlungen des aktuellen Flachennutzungsplanes 2021 zu
den kinftigen Wohnbaugebieten angepasst werden mussen.

Das Interesse an Wohnbauland in der Gemeinde Wutdschingen
konzentriert sich in héchstem Male auf den Kernort Wutdschingen.
Dem gegenlber besteht in den anderen Ortsteilen der Gemeinde nur
eine sehr geringe Nachfrage. Die Gemeinde Wutdschingen ist auf
Grund seiner besonderen Standortsituation und seiner darauf
ausgerichteten sozialen Infrastruktur auf eine Stabilisierung der
Bevolkerung zwingend angewiesen. Die Realisierung von weiterem
Wohnbauland im Kernort Wutéschingen hat in der Gemeinde
Wutéschingen deshalb oberste Prioritat.

Die Gemeinde hat im Vorfeld zur 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Aufstellung des B-Planes ,Unter den Langwiesen Il -
Mausackern® nach Moglichkeiten gesucht, den notwendigen
zusatzlichen Flachenbedarf im Flachennutzungsplan auszugleichen.
Eine Aufgabe von Wohnbauflachen an anderer Stelle im Kernort
Wutdschingen scheidet eigentlich auf Grund der besonderen Standort-
bedeutung des Ortsteils Wutdschingen aus. Die au3erordentlich hohe
Nachfrage erfordert jedoch eine differenziertere Betrachtung
diesbezlglich, alternativ stehen nur die Wohnbauflachen ,Gassen-
acker zum Tausch zur Verfugung. Diese Flachen reichen jedoch nicht
aus, einen Ausgleich dazu im FNP zu schaffen: In die Betrachtung
muissen deshalb auch die ausgewiesenen Wohnbauflachen in den
anderen Ortsteilen der Gemeinde mit einbezogen werden.

Im OT Schwerzen sind drei Wohnbaugebiete ,Neuwies—Grund®, ,Innere
Breite* und ,Grinweg“ ausgewiesen, die Nachfrage nach Wohnbau-
land ist allerdings sehr gering. Der Abtausch von Wohnbauflachen zu
Gunsten anderer, starkerer Nachfrage ausgesetzter Ortsteile, ist
deshalb fir die weitere Entwicklung des Ortsteils Schwerzen nicht
abtraglich.

Die Gemeinde Wutéschingen hat unter dem Hintergrund einer
moglichen Abtausch-Erfordernis von ausgewiesenen Baulandflachen
zu Gunsten des OT Wutdschingen eine stadtebauliche Studie fur die
weitere Baulandentwicklung im OT Schwerzen ausarbeiten lassen. Die
Ergebnisse daraus bilden die Grundlage zur Praferierung mdglicher
Tauschflachen im OT Schwerzen.
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Teil B
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...

Unter Abwagung aller Vor- und Nachteile hat sich der Gemeinderat der
Gemeinde Wutéschingen zum Abtausch folgender, im aktuellen FNP
2021 aus-gewiesenen Wohnbauflachen entschieden:

OT Wutdschingen

Wohngebiet ,Gassenacker” (Teilflache) ca. 13.300m?/1,33ha
(s. Bild 3)

OT Schwerzen

Wohngebiet ,Innere Breite* ca. 16.400m?/1,64ha
(s. Bild 4)

Wohngebiet ,Neuwies-Grund* (Teilflache)  ca. 2.600m?/ 0,26ha
(s. Bild 5)

Gesamt ca. ca. 32.300m?/3,23ha

OT Wutdschingen: Im Gewann ,Gassenacker® wird nur eine Teilflache
abgetauscht. Entlang der Rechberger Stralle soll weiterhin eine ein-
zeilige, stral’enbegleitende Bebauung als Abrundung der bestehenden
Bebauung erhalten bleiben.

OT Schwerzen: Im Gewann ,Innere Breite* wird die komplett aus-
gewiesene Wohnbauflache aufgegeben.

In den Gewannen ,Neuwies—Grund“ wird nur eine Teilflache abge-
tauscht. Die im beigefiigten Lageplan (s. Bild 5) dargestellte stadtebau-
liche Studie zeigt auf, welche Teilflache aus der bereits vom Gemeinde-
rat beschlossenen kiinftigen Wohnbaulandentwicklung in den Gewan-
nen ,Neuwies—Grund* als Tauschflache abgegeben werden kann.

Insgesamt betrachtet Iasst sich feststellen, dass aus der relativ geringen
GroRRenveranderung durch den Tausch der o. g. Flachen in der
Zuordnung der neuen Wohnbauflachen in beiden Ortsteilen keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die 3 Anderung des FNP ist im Teil C PLANTEIL getrennt nach
Ortsteilen (Wutbéschingen Blatt 2a) und (Schwerzen Blatt 3a) dargestellt.
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Teil B Bild 3: Tauschflédche ,Gassenécker® OT Wutdschingen (unmal3stéblich)

BEGRUNDUNG N
Fortsetzung... /A ] .
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Teil B Bild 4: Tauschfldche ,Innere Breite“ OT Schwerzen (unmaf3stdblich)
BEGRUNDUNG

Fortsetzung...
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Teil B

7. Umweltvertraglichkeit

BEGRUNDUNG Im Plangebiet ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern® sind keine

Fortsetzung...

geschutzten Biotope gem. § 30 und § 32 NatSchG vorhanden, FFH-
Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet auf seine
Funktion im Naturhaushalt sowie auf Veradnderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des neuen Baugebietes verbunden sind.
Diese Untersuchung erfolgt durch eine Umweltprifung (UP) gem. §§ 1,
Abs. 7 und 2, Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse werden als Umweltbericht
Bestandteil des B-Planes.

Das geplante Baugebiet ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern® liegt
in der Schutzzone IlIl B zum Tiefbrunnen ,Eichwald“ der Gemeinde
Wutdschingen. Auf das Schutzgebiet und die Vorgaben der dazu-
gehorigen Rechtsverordnung vom 28.02.99 wird im B-Plan hinge-
wiesen.

8. Realisierung und Kosten

Die gewlnschte, zlugige Bereitstellung von neuem Wohnbauland im
Ortsteil Wutdschingen macht eine mdéglichst zeithahe Umsetzung des
Baugebietes ,Unter den Langwiesen Il - Mausackern® wiinschenswert.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieBung. Ein Teil
dieser Kosten kann Uber Erschliefungsbeitrage beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
werden.

Wutdschingen, den 07.08.2017

G. Eble
Blrgermeister und Vorsitzender der VVG
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FNP — OT Wutdschingen M 1:5000 Blatt 2a

3. Anderung (s. Anlage)

FNP — OT Schwerzen M :5000 Blatt 3
Aktueller FNP — Kopie Originalplan (s. Anlage)

FNP — OT Schwerzen M :5000 Blatt 3a
3. Anderung (s. Anlage)

Hinweis: Der FNP wurde 20.07.2006 mit den Planunterlagen zur

Offenlage vom 05.04.2006 genehmigt.

Wutdschingen, den 07.08.2017

G. Eble
Blrgermeister und Vorsitzender der VVG
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1. Einleitung

1.1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wutdschingen plant die Erweiterung/ Anderung des Flachennutzungsplanes der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wutdschingen/ Eggingen fir ein ca. 3,23 ha groBes
Wohngebiet (,Unter den Langwiesen II - Mausackern™) am sudlichen Ortsrand von Wutéschin-

gen. Dazu werden umweltrelevante Belange in vorliegendem Umweltbericht dargestelit.

1.2 Lage/ Abgrenzung des Vorhabens

Das Erweiterungsgebiet schlieBt stdlich an das bereits bestehende Wohngebiet an und um-
fasst ca. 3,23 ha. Die Flache besteht groBtenteils aus intensiv genutztem Acker- und Grinland
und einer Streuobstwiese. Im Norden schlieBt das z.T. bebaute Wohngebiet und im Osten und
Stden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Westlich der Erweiterungsflache be-

findet sich ein Sportgelande.

Die genaue Aufteilung bzw. Nutzung des Gebietes kann im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung noch nicht im Detail vorgegeben werden. Fir eine Ermittlung des Eingriffes und daraus
resultierender KompensationsmaBnahmen muss jedoch eine Einschatzung vorgenommen
werden. Dabei wird aufgrund der vorhandenen Unterlagen und der Erfahrungswerte folgende

prozentuale Aufteilung vorgeschlagen:

Wohngebiet (GRZ 0,4): 85,0%
Offentliche Verkehrsflache: 10,0%
Sonstige: 5,0%
Summe: 100,0%

Insgesamt wird gemaB vorliegenden Unterlagen eine Flache von ca. 3,23 ha in Anspruch

genommen, welche sich dann folgendermaBen zusammensetzt:

Wohngebiet (GRZ 0,4): 2,75 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,32 ha
Sonstige: 0,16 ha
Summe: 3,23 ha
3. Flachennutzungsplandanderung 07.08.2017 Seite 4 von 12
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelteinwirkungen

2.1 Unterlagen

Die Ermittlung und Bewertung einer ersten Bestandssituation der Schutzglter innerhalb des
Untersuchungsraumes erfolgt anhand von Luftbildern sowie einer Ortsbegehung im April

2017. Des Weiteren wurden folgende Unterlagen ausgewertet:

- Topographische Karte 1:25.000 (Blatt: Klettgau/ Hohentengen am Hochrhein)

- Geologische Karte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Klettgau/ Hohentengen am Hochr-
hein)

- Bodenlbersichtskarte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Freiburg - Sid)

- Bodenschatzung (Informationsportal Landschaftsplanung der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz; LUBW)

- Schutzgebiete (Daten- und Kartendienst der LUBW)

- Wasser (Daten- und Kartendienst der LUBW)

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.2.1 Schutzgiiter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Grundwasser, Klima/ Luft sowie
Landschaftsbild/ Erholung

Die Schutzgliter Pflanzen/ Biotope, Tiere, Grundwasser, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild/

Erholung werden in nachfolgender Tabelle zusammenfassend beschrieben und bewertet.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Pflanzen/ Bio- |33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (13 OP)
tope mittel
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11 6P)
mittel
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 6P)
sehr gering
45.40b Streuobstwiese (19 OP)
hoch
60.21  Voéllig versiegelte StraBe (1 6P)

sehr gering

60.22  Gepflasterter Weg (1 0P)
sehr gering

3. Flachennutzungsplandnderung 07.08.2017 Seite 5 von 12
~Unter den Langwiesen II - Mausackern"
Umweltbericht

Burkhard Sandler



Gemeinde

Wutdschingen

2>C
>

Schutzgut

Beschreibung/ Charakteristik

Bedeutung

60.24 Unbefestigter Weg

(3 OP)
sehr gering

60.25 Grasweg

(6 6P)
gering

Burkhard Sandler

Tiere

- Fauna - Gutachten flir das Untersuchungsgebiet liegen
nicht vor

- Alter Streuobstbestand mit mehreren Baumhdhlen als
potentielles Habitat fiir Fledermause und Végel

- Jagdhabitat fir Greifvogel

- Typische Tierarten des Lebensraumtyps: Acker- und
Grinlandfluren und Streuobstwiesen

hoch

Schutzgebiete

- Wasserschutzgebiet: ,WSG TB Eichwald"

Grundwasser

- Schutzzone IIIB Trinkwasserschutzgebiet , TB Eichwald"

- hydrogeolog. Einheit: Gipskeuper und Unterkeuper
(Grundwassergeringleiter)

- Ergiebigkeit des Grundwasserleiters: maBig (Festge-
stein)

- Schutzfunktion der Deckschicht: mittel

- Durchlassigkeit: Grundwassergeringleiter (Klasse 5 -

gering) Uber Festgesteins-Grundwasserleiter (Klasse 4
- maBig)

hoch

Oberflachen-
gewadsser

- Im Untersuchungsgebiet keine

- In ca. 15 - 20 m Entfernung verlauft der Schlapper-
mattgraben

Klima/ Luft

- Klimatope:

landwirt. Nutzflachen (Gridnland, Ackerland); Streu-
obstwiese

- Acker- und Grinland: Kaltluftentstehungsgebiet, ge-
ringe bis mittlere Frischluftproduktion

- Streuobstwiese: hohe Frischluftproduktion

- Kalt- und Frischluft flieBt Gber den Schlappermattgra-
ben in die Wutach und wird von dort weitergleitet
(Wutach = Kalt- und Frischluftleitbahn)

- jedoch kein direkter Siedlungsbezug

mittel

Landschafts-
bild

- Landschaftsbildeinheit:
landwirt. Nutzflachen (Grinland, Ackerland):
Eigenart: gering, Vielfalt: gering, Naturnahe: gering
Streuobstwiese:
Eigenart: hoch, Vielfalt: hoch, Naturnahe: hoch

- Vorbelastung: K6567 fihrt durch das Untersuchungs-
gebiet

mittel

3. Flachennutzungsplandnderung 07.08.2017 Seite 6 von 12
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Schutzgut Beschreibung/ Charakteristik Bedeutung
Mensch/ Erho- |- Spazierganger und Fahrradfahrer auf asphaltiertem mittel
lung Weg entlang der StraBe (K6567)

- Vorbelastung: K6567
- Wohnnutzung im Umfeld

Burkhard Sandler

2.2.2 Schutzgut Boden

GemalB der geologischen Karte von Baden-Wirttemberg (Blatt: Klettgau/ Hohentengen am
Hochrhein) besteht der geologische Untergrund des Untersuchungsraumes liberwiegend aus
den Niederterrassenschottern der Wutach. Im Westen verlauft ein schmales Band aus jungen

Talftllungen an welches sich der Schotter der mittleren Hochterrasse anschlieBt.

Laut der Bodenubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (Blatt: Freiburg - Stid) hat sich aus
den Niederterrassen- und Hochterrassenschottern der Wutach sowie den Talflillungen Para-
braunerde entwickelt. Diese besteht liberwiegend aus schwach kiesigem, sandig-schluffigem

und tonigem Lehm.

Laut der digitalen Bodenkarte (M 1: 50.000) des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau sind die Bodenfunktionen im Bereich des Untersuchungsgebietes wie folgt bewertet:

natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3,0 = hoch
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 3,0 - hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe: 3,0 > hoch

Die Werte stellen insgesamt eine erste Einschatzung der Bodenfunktionen dar, um einen un-
gefdahren Ausgleichsbedarf ermitteln zu kédnnen und maogliche VermeidungsmaBnahmen vor-

zuschlagen.

GemaB der Okokonto-Verordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Dez. 2010) ergeben sich daraus

folgende Wertstufen bzw. Okopunkte:

Tabelle 2: iberschlégig ermittelte Okopunkte des Schutzgutes Boden (Bestand)

Klassenzeichen Bewertungsklassen? Wertstufe
freier Boden 3-3-3 3,0
3. Flachennutzungsplandnderung 07.08.2017 Seite 7 von 12
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'Es werden nur die Bodenfunktionen , Natlirliche Bodenfruchtbarkeit", ,Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf* sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe™ betrachtet. Flir die Bodenfunktion
~Sonderstandort flr naturnahe Vegetation™ werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4

(sehr hoch) in die weitere Bewertung einbezogen.

2.3 VermeidungsmaBnahmen

Durch folgende VermeidungsmaBnahmen kénnen die negativen Auswirkungen durch die aus-

gewiesene Wohngebietserweiterung vermieden bzw. gemindert werden:

- Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldagen fir z.B.: Gehwege, PKW-Parkplatze ent-

lang der StraBen
- Dachbegriinung auf flach geneigneten Dachern
- Versickerung von unbelastetem oder nur geringfiigig belastetem Niederschlagswasser

aus Dachflachen und/oder PKW-Verkehrsflachen Uber zentrale oder dezentrale Versicke-

rungsmulden

Die aufgefihrten MaBnahmen sind in der Planung/Ausweisung der Bebauungspldane zu be-
rtcksichtigen.
2.4 Beschreibung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter durch die Wohngebietser-
weiterung werden nachfolgend auf der Basis der vorhandenen Unterlagen beschrieben und

bewertet. Die Auswirkungen kdénnen daher nur lUberschlagig erfasst werden:

Pflanzen/Biotope

Anlagebedingt hat das Vorhaben folgende Veréanderungen flr das Schutzgut Pflanzen/ Bio-

tope zur Folge.:

3. Flachennutzungsplandnderung 07.08.2017 Seite 8 von 12
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Tabelle 3: Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen/Biotope

apulawoan

uabuiyosoinpa

Bestand Planung
Biotop m2/ St. orP or m2/ St. Biotop
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41; mittlere 7.517 m2 97.721 11.000 11.000 m2 | Versiegelung (60.10, 60.21; Wohn-
Bed. 13 OP) gebiet; sehr geringe Bed. 1 OP)
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 720 m2 7.920 3.200 3.200 m2 | Versiegelung (60.21, 60.22; Ver-
(35.64; mittlere Bed. 11 OP) Igehrsfléchen; sehr geringe Bed. 1
OP)
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 18.609 m2 74.436 99.000 16.500 m2 | Private Grinflachen (Garten 60.60;
(37.11; sehr geringe Bed. 4 OP) Wohngebiet; geringe Bed. 6 OP)
Streuobstwiese (45.40b; hohe Bed. 13+6 OP 4.049 m2| 76.931 9.600 1.600 m2 | Sonstige (Garten 60.60; geringe Bed.
=19 OP) 6 OP)
Vollig versiegelte StraBe (60.21; sehr geringe 935 m2 935
Bed. 1 OP)
Gepflasterter Weg (60.22; sehr geringe Bed. 1 17 m2 17
OP)
Unbefestigter Weg (60.24; sehr geringe Bed. 3 38 m2 114
OP)
Grasweg (60.25; geringe Bed. 6 OP) 415 m?2 2.490
Gesamtsumme 32.300 m2| 260.564| 122.800| 32.300 m?2

Defizit: Schutzgut Pflanzen/Biotope 260.564 (Bestand) — 122.800 (Planung) = 137.764 OP

CC
2>C
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Boden

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der

Okokonto-Verordnung vom 19.12.2010.

Dabei wird der Umfang des Eingriffes aus der Differenz der Wertstufen vor und nach dem
Eingriff ermittelt und danach in Okopunkte umgerechnet. Die Verringerung einer Wertstufe
entspricht einem Verlust von 4 Okopunkten pro Quadratmeter. Fir Versiegelungen wird laut

Okokonto-Verordnung die Wertstufe ,0" festgesetzt.

Tabelle 4: Ermittlung des Kompensationsbedarfes flir das Schutzgut Boden

Klassenzeichen Ein- BvE: | BnEz | Dif- Kompensationsbedarf
griffs- fe- =F (m2) xD x 4 6P
flache renz oP
F (m2) (D)

Versiegelung
freier Boden: | 13.248 3,0 0 3,0 158.976
Summe Schutzgut Boden 158.976
~160.000

1 BVE = Wertestufe vor dem Eingriff
2 BnE = Wertestufe nach dem Eingriff

Durch die Erweiterung des Flachennutzungsplanes kommt es insgesamt zu einer ausgleichs-
pflichtigen Beeintrachtigung von ca. 1,32 ha biotisch aktiven Bodenflachen. Dabei werden die
Bodenfunktionen durch die Versiegelung erheblich beeintrachtigt. Es ergibt sich daher anhand

der versiegelten Flachen ein Eingriff von 158.976 OP.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens kann durch die Ausweisung einer Dachbegriinung
eine Eingriffsminderung erzielt werden. Dabei flihrt eine Substratmachtigkeit von 10 cm zu
einer Minderung von 2 OP/m?2 und eine Substratmé&chtigkeit von 20 cm um eine Minderung
von 4 OP/m2. Im Rahmen der Fldchennutzungsplanerweiterung kann dies jedoch noch nicht

bertcksichtigt werden.

Fur das Schutzgut Boden besteht daher durch die Wohngebietserweiterung ein Kompensati-
onsbedarf von 158.976 OP.
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Schutzglter Tiere, Wasser, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild/ Erholung

Die Auswirkungen der Wohngebietserweiterung auf die Schutzgiter Tiere, Wasser, Klima/

Luft sowie Landschaftsbild/ Erholung sind in nachfolgender Tabelle zusammenfassen darge-

stellt.

Tabelle 5: Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzglter

Schutzgut | Beschreibung der Auswirkungen Bewertung
Tiere anlagebedingter Verlust des Le- Lebensraume/ Nahrungshabitate
hohe Be- bensraumes: Acker- und Grinland- bleiben in unmittelbarer Umge-
deutung fluren und Streuobstwiese bung groBflachig erhalten
anlagebedingter Verlust von Jagd- Streuobstwiese wahrscheinlich mit
/ Nahrungshabitaten flr Vogel und hoher Bedeutung flir Fledermause
Fledermause und Vogel
keine bau- oder betriebsbedingten erhebliche, ausgleichspflichti-
Beeintrachtigungen ge Beeintrachtigung
Grundwas- Verlust von Versickerungsflachen unmittelbarer Verlust der Flache
ser und damit der Grundwasserneubil- fir Grundwasserneubildung
hohe Be- dung Gefahr der Verunreinigung des
deutung Gefahrdung des Grundwassers Grundwassers z.B. bei Léscharbei-
kann nicht ausgeschlossen werden ten kann nicht ausgeschlossen
keine bau- oder betriebsbedingten werden
Beeintrachtigungen erhebliche, ausgleichspflichti-
ge Beeintrdachtigung
Klima, Luft anlagebedingter Verlust von kalt- keine erhebliche, ausgleichs-
mittlere Be- und frischluftproduzierenden Fla- pflichtige Beeintrachtigung
deutung chen ohne direkten Siedlungsbezug
keine bau- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen
Land- anlagebedingte Uberpragung/ erhebliche, ausgleichs-
schaftsbild Uberformung von landwirt. Nutzfla- pflichtige Beeintrachtigung fiir
mittlere Be- chen (Grinland, Ackerland) mit ge- den Verlust der Streuobstwie-
deutung ringer Bedeutung fir das Land- se
schaftsbild
anlagebedingte Uberpréagung/
Uberformung der Streuobstwiese
mit hoher Bedeutung flr das Land-
schaftsbild
keine bau- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen
Mensch/ Uberformung von Offenlandflachen, keine erhebliche, ausgleichs-
Erholung jedoch bereits hohe Vorbelastung pflichtige Beeintrdachtigung
mittlere Be- durch K6567
deutung voriibergehende baubedingte Be-
eintrachtigungen durch Larm- und
Staubbelastung
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3. Einschidtzung der Auswirkungen der Flachennutzungsplanerweiterung

Eine detaillierte Einschatzung der Auswirkungen der Flachennutzungsplanerweiterung auf
die Schutzgiter ist zum momentanen Planungsstand nicht mdglich. Durch die Ausweisung
des Wohngebietes ist jedoch mit mdglichen Beeintrachtigungen/ negativen Auswirkungen zu

rechnen:

- Erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere durch den Ver-

lust von Tierlebensraumen

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/ Biotope

durch den Verlust verschiedener Biotoptypen

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Ver-

siegelung biotisch aktiver Bodenflachen

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Grundwassers durch den Verlust

von Versickerungsflachen

- erhebliche ausgleichspflichtige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den Ver-

lust der Streuobstwiese

Insgesamt besteht durch das Vorhaben ein Kompensationsbedarf von 296.740 OP. Dabei ist
jedoch die Ausweisung einer Dachbegriinung nicht bericksichtigt, welche sich auf das Schutz-
gut Pflanzen/ Biotope und das Schutzgut Boden positiv auswirkt und daher im folgenden B-
Planverfahren als Kompensations- bzw. VermeidungsmaBnahme angerechnet werden kénnte.
Die Gemeinde Wutdschingen sucht nach geeigneten Kompensationsmdglichkeiten, die dann
im weiteren Verlauf der Planung ausgewiesen werden. Zusatzlich sehen wir durch die hohe
Bedeutung der Streuobstwiese flir Vogel und Fledermause eine spezielle artenschutzrechtliche

Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als notwendig an.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach den gesetzlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine Berlick-
sichtigung artenschutzfachlicher Belange (gem. § 44 NatSchG) im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens erforderlich. Fir die Einschatzung wurden zwei Begehung vor Ort (April

2017) herangezogen:

Gutachten oder Untersuchungen zum Artenschutz fiir das betreffende Vorhabengebiet liegen

nicht vor.
Lebensraum

Das Untersuchungsgebebiet ist Gberwiegend durch die Lebensraume Acker- und Griinland

und Streuobstwiese gepragt.
Fledermause

Aufgrund des Wechsels an gehoélzreichen Strukturen (Streuobstwiese) mit offenen Flachen
(Acker- und Grinland) ist das Gelande ein ideales Jagdhabitat fiir Fledermause. Eine Nutzung
des Areals als Jagdhabitat fiir Fledermause ist daher sehr wahrscheinlich. Bei den Begehungen
konnten mehrere Baumhohlen/ Spechtlécher kartiert werden, welche als mdégliche Fleder-

mausquartiere dienen kénnten.

Das Vorhabengebiet hat daher fir die Fledermause eine hohe Bedeutung.

Voégel

Auch flr die Vogel hat das Untersuchungsgebiet eine hohe Bedeutung. Der Wechsel an offe-
nen Flachen mit gehdlzreichen Strukturen bietet flir viele Vogelarten ein Nahrungs- und Jagd-
habitat. Die kartierten Baumhdhlen/Spechtlécher kénnten auch fir Végel als potentielle Nist-

platze dienen.

Aufgrund der Habitatstrukturen sind eventuell besonders und streng geschiitzte Vogelarten
und Fledermause durch das Vorhaben betroffen. Um eine Erflillung der Verbotstatbestande,
gemal § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchaG flir die potentiell vorkommenden , besonders" und ,streng
geschiitzten Arten™ auszuschlieBen, sehen wir eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung im

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als notwendig an.
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