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BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS UND ZIELE DERPLANUNG

In der Gemeinde Wutbéschingen stehen derzeit keine gewerblichen Bauflachen mehr
zur Verfugung. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Fldchen wurden alle
erschlossen, von der Gemeinde verauliert und sind bereits weitgehend bebaut, bzw.
stehen kurz davor. Auch in Eggingen, der zweiten Gemeinde der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft, werden derzeit die letzten gewerblichen Flachen realisiert.
Aufgrund der allgemein gulinstigen wirtschaftlichen Situation und der expandierenden
ortlichen Betriebe, ist die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen sehr hoch. Der
Gemeinde liegen Anfragen von bestehenden Betrieben mit Erweiterungsabsichten und
von Betrieben die sich neu ansiedeln wollen vor, mit einem Gesamtflachenbedarf von
weit mehr als 20 ha. Davon wurden bereits verbindliche Zusagen von Betrieben fur ca.
12 ha der Flache gemacht. Bei den geplanten Neuansiedlungen wird oft als
Begrindung die Nahe zu bereits bestehenden Betrieben aufgefiihrt um Synergie-
effekte zu erzielen.

Alternativenpriifung

Alternativstandorte wurden bereits im letzten FNP-Fortschreibungsverfahren von 2006
gepruft. In den einzelnen Ortsteilen stehen keine Flachen mehr zur Verfligung und es
kdnnen auch keine erschlossen werden. In Ofteringen lasst die Verkehrs- infrastruktur
innerhalb des Ortsteiles (Wohnstrallen) keine Gewerbeflachen zu. Die ausgewiesenen
gewerblichen Bauflachen in Degernau sind komplett bebaut und kénnen aufgrund der
Topografie und der umgebenden Bebauung (Wohnen) nicht erweitert werden. Die
noch im Ortsteil Wutdschingen vorhandenen Gewerbeflachen sind Betriebseigentum
und werden flr die eigene Erweiterungsabsichten vorge- halten. Sonstige
Ausweisungen oder Erweiterungen sind in Wutdschingen aufgrund der Topografie
nicht moglich. Im Ortsteil Schwerzen ist aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung,
der Topografie und der Wutach keine Ausweisungen mdoglich. Die Ausweisung von
Gewerbeflachen kann nur im Anschluss an die bereits vorhandenen Fléachen in
Horheim erfolgen. Wie bereits bei der Fortschreibung des Flachennut- zungsplans
2006 festgestellt wurde, gibt es in Wuttschingen nur einen sinnvollen Standort fiir eine
groRere gewerbliche Entwicklung, namlich den im Ortsteil Horheim, auch damals
schon mit der Option einer moglichen Erweiterung nach Siiden. Hier besteht durch das
bereits vorhandene Gewerbegebiet eine gewisse Vorbelastung, eine Erweiterung ist
aber nur bis zu der sich sldlich anschlieRenden regionalen Griinzasur moglich. Damit
die zu erwartenden Verkehrsstrome reibungslos funktionieren ist eine 2. Anbindung an
die B314 erforderlich. Des Weiteren wurden speziell seitens der bestehenden Betriebe
diese Flachen sldliche des erschlossenen Gewerbegebiets “Briihiacker / Bogenwies*
nachgefragt.

Plausibilitatsprifung

Im Unterschied zum Wohnflachenbedarf gibt es fir die Ausweisung von
Gewerbeflachen keinen gesicherten methodischen Ansatz. Aufgrund des sehr
unterschiedlichen Arbeitskrafte- und Flachenbedarfs der Betriebe konnen keine
belastbaren Dichtewerte abgeleitet werden. Des Weiteren sind die ortlichen
Verhaltnisse und die bestehenden Betriebsstrukturen zu berlcksichtigen. Der
Nachweis des &rtlichen Flachenbedarfs muss deshalb, soweit als moglich konkretisiert
werden und mit den regionalen Zielen im Einklang stehen.
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Die Gemeinde Wuttschingen ist gewerblich strukturiert, fiir die Bestandssicherung und
die kinftige Entwicklung ist die Ausweisung entsprechender Flachen von
grundlegender Bedeutung. Auf 1000 Einwohner kommen ca. 455 sozialpflichtig
Versicherte Beschéftigte. Dies unterstreicht den Stellenwert des Gewerbes fir die
Gemeinde und die eher landlich strukturierten Nachbargemeinden im regionalen
Umfeld. Die Betriebe in Wutdéschingen haben im Schnitt ca. 159 Beschaftigte, das ist
im Landkreis ein Spitzenwert, der auch landesweit in Verdichtungsgebieten erzielt
wird. Das bedeutet, dass es sich um groRere, in der Regel produzierende Betriebe
handelt, deren Flachenbedarf auch (ber den in Iandlichen Gemeinden Ublicherweise
nachgefragten Grundstlicksgréf3en liegt. Nimmt man alle derzeitigen Anfragen nach
gewerblichen Bauflachen zusammen, liegt der Flachenbedarf bei mehr als 20 ha. Die
Gemeinde hat mit den ernsthaft anfragenden Betrieben, darunter sind 6
Erweiterungen, 5 Umsiedlungen aus der Gemeinde und 10 Neuansiedlungen bereits
uber die 12,7 ha Bauflachen, die in den nachsten 5 Jahren bendtigt werden, konkret
seit langerem verhandelt. Fir die Gemeinde gibt es dabei 2 wichtige Punkte, die eine
Rolle spielen. Zum einen soll den bestehenden Betrieben, die etwa die Halfte dieser
Anfragen ausmachen, die Moglichkeit gegeben werden, ihren Betrieb zu erweitern
bzw. innerhalb der Gemeinde zu verlagern und zum anderen sollen Betriebe neu
angesiedelt werden, um die Abhangigkeit der derzeit einseitiy ausgerichteten
Gewerbestruktur zu mindern. Beide Ziele konnen mit der Realisierung der geplanten
Flachen abgedeckt werden. Aus stadtebaulicher Sicht und aus der Sicht der Gemeinde
ist der angemeldete Bedarf daher nachvollziehbar und realistisch. Laut einer
Bedarfsanalyse der IHK, die zusammen mit dem Regionalverband erstellt wurde,
werden in den kommenden Jahren bis 2035 ca. 130ha Gewerbe- und Industrieland
bendtigt, die vorliegende Planung kann anteilig zu dieser Bedarfsdeckung beitragen.
Von den ca. 18 ha (netto) neu geplanten gewerblichen Bauflachen sind ca. 2/3 fir
diese Betriebe zur Deckung des kurzfristigen Bedarfs reserviert. Die Gbrigen 5-6 ha
Gewerbeflachen dienen dem mittel- bis langfristigem Bedarf. Die FlachengréRen
entsprechen der derzeitigen wirtschaftlichen Gesamtentwicklung und konnen zudem
einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung des regionalen Entwicklungskonzept des
Landkreises von 2015 leisten. Des Weiteren ist es von entscheidender Bedeutung,
dass eine gewerblich orientierte Gemeinde Flachenreserven vorweisen kann, die
kurzfristig auch realisiert werden kénnen. Die Gemeinde konnte die betroffenen
Flachen bereits erwerben, bzw. Optionsvertrage sichern. Auch dies ist nicht
selbstverstandlich und zeigt den Stellenwert den diese Flachen bei der kinftigen
Gemeindeentwicklung einnehmen. Eine Verkleinerung der Flache im FNP-Verfahren
ist nicht moglich, die Gemeinde erschliel3t bedarfsgerecht in mehreren Abschnitten
durch einzelne Bebauungspldne im Rahmen der Realisierung und muss
Reserveflachen in einem angemessenen Umfang fur die kinftige Entwicklung
vorhalten. Der zusatzliche Anschluss an die Bundesstralle ist erforderlich um einen
reibungslosen verkehrstechnischen Ablauf innerhalb des Gebietes zu gewahrleisten
und bestehende Kreuzungen / Einmindungen zu entlasten. Des Weiteren ist das fiir
die Betriebe ein wichtiger Standortfaktor, der insbesondere bei Neuansiedlungen ins
Gewicht fallt. Auf Neuansiedlungen ist die Gemeinde angewiesen, um von der
einseitigen Ausrichtung des Gewerbestandorts auf die Aluminiumverarbeitung
langfristig wegzukommen, um gegen brachen- spezifische Wirtschaftsschwankungen
besser gerustet zu sein. Die Betriebe, ihre Branche, der Flidchenbedarf und der
Planungshorizont sind nachfolgend tabellarisch zusammengefasst.
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Ubersicht ansiedlungswillige Gewerbebetriebe Stand August 2017

Branche Flachenbedarf | Status Zeitraum
Taxizentrale/Spedition 10.000m? Neuansiedlung 2018
Diamantwerkzeugherstellung 10.000m? Neuansiedlung 2018
Transportunternehmen 10.000m? Neuansiedlung 2018
Spedition/Servicestitzpunkt Lkws | 6.000m? Neuansiedlung 2018
Fahrradservice 2.000m? Umsiedlung 2019
Maschinenbau 5.000m? Neuansiedlung 2018/2019
Steinmetzbetrieb 2.000m? Umsiedlung 2018/2019
Pumpensysteme 3.000m? Neuansiedlung 2019/2020
Aluminiumbeschichtung 18.000m? Erweiterung 2021
Garten- und Landschaftsbau 2.000m? Umsiedlung 2020
Physiotherapie/Fitness 4.000m? Neuansiedlung 2018
Eventhalle 3.000m? Neuansiedlung 2018
Insektenschutzgitter 10.000m? Erweiterung 2021
Metallbearbeitung 3.000m? Umsiedlung 2020
Lagerhalle Aluminiumbearbeitung | 3.000m? Erweiterung 2019
Gipserbetrieb 2.000m? Neuansiedlung 2019
Ausstellung/Reparatur 2.000m? Umsiedlung 2020
landwirtschaftliche Gerate

Elektrobetrieb 2.000m? Neuansiedlung 2021
Aluminium- und 15.000m? Erweiterung 2022
Kunststoffbearbeitung

Reinraumtechnik 12.000m? Erweiterung 2022

Halle flr Startupunternehmen 3.000m? Erweiterung 2022
Summe 127.000m?

Ziele

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen mdchte mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans und den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan
,Markacker / Markwiesen“ die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die dringend
bendtigten neuen Gewerbeflachen schaffen. Damit soll die kinftige Entwicklung der
Gemeinde als gewerblich-industrieller Standort gestarkt und gesichert werden. Auch
eine Abwanderung von Betrieben soll mit der Planung verhindert, zusatzliche
Arbeitsplatze geschaffen und die bisher einseitige Ausrichtung der Gewerbestruktur
aufgehoben und verbessert werden.

2. VERFAHREN

Die Gemeindeverwaltung hat, aufgrund der konkreten Anfragen nach gewerblichen
Bauflachen, mit den mafllgebenden Behdrden bereits im Vorfeld der Planung die
Moglichkeiten erortert. Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat bereits am
02.05.2016 den Empfehlungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans
gefasst. Des Weiteren wurde in 6ffentlicher Sitzung am 06.03.2017 fir einen Teil der
im FNP als Erweiterungsflache vorgesehenen Bereichs die Aufstellung des
Bebauungsplans Gewerbegebietsflaichen ,Markacker / Markwiesen“ beschlossen.

In der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der VVG Wutdschingen-Eggingen am
17.05.2017 wurde der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans behandelt,
der Anderungsbeschluss gefasst und die Durchfiihrung der Voranhorung gem. § 3(1)
und § 4(1) BauGB beschlossen. Die Durchfiihrung erfolgte vom 13.06.2017 bis
einschl. 12.07.2017.
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Die Anregungen aus der Voranhorung wurden am 27.11.2017 im Gemeinderat
vorberaten und im Gemeinsamen Ausschuss am 14.12.2017 behandelt und der
Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB
(Offenlage) sowie der Beteiligung der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4(2) BauGB gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange erfolgte im Zeitraum vom 22.01.2018 bis einschl. 21.02.2018. Die
Anregungen wurden am 03.05.2018 im Gemeinsamen Ausschuss der GVV
Wutoschingen-Eggingen behandelt und der Wirksamkeitsbeschluss gefasst.

3. LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

Zusammenfassung der regionalplanerischenVorgaben

Wutéschingen ist als Kleinzentrum mit Zuordnung zum Mittelbereich des Mittel-
zentrums Waldshut-Tiengen und als gewerblich-industrieller Standort innerhalb der
ausgeformten Entwicklungsachse sowie als Siedlungsbereich innerhalb der Ent-
wicklungsachse ausgewiesen. Die Ausweisung als gewerblich-industrieller Standort
geht auf die vorhandenen Betriebe zurlick. Mit den Ausweisungen im Regionalplan
sind fur die Kommunen Aufgaben verbunden. Das Arbeitsplatzangebot ist zu sichern
und angesichts des Strukturwandels zu verbessern und weiter zu entwickeln. Fl&-
chenausweisungen sind auf die ausgewiesenen Standorte innerhalb der Entwick-
lungsachsen zu konzentrieren unter Beachtung der dkologischen, landschaftlichen
und infrastrukturellen Rahmenbedingungen. Dabei sind die Flachenausweisungen
nicht alleine auf den Eigenbedarf beschrankt. Des weiteren ist der Wohnbedarf der in
den Schwerpunkten arbeitenden Bevdlkerung ausdriicklich zu beriicksichtigen und auf
eine funktionierende Zuordnung der Wohngebiete zu achten. Der OPNV ist darauf
abzustimmen. Insgesamt ist eine Konzentration der Siedlungsentwicklung in den
zentralen Orten und den Schwerpunktorten der Entwicklungsachsen anzu- streben,
die Uber die eigene Entwicklung hinausgehen kann.

Auszug Regionalplan 2000 — Strukturkarte 1
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Der Ortsteil Horheim der Gemeinde Wutdschingen ist als Siedlungsbereich inner-
halb der Entwicklungsachse im Regionalplan dargestellt.
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Neben dem flr die Gemeinde bedeutenden Gewerbestandort Horheim sind hier auch
Flachenausweisungen fir den Wohnbedarf, der Uber die Eigenentwicklung
hinausgehen kann, im FNP dargestelit.

Gesamtfortschreibung des Regionalplans

Derzeit wird der Regionalplan des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee gesamt-
haft fortgeschrieben. Die am 29.11.2016 in offentlicher Sitzung vom Pla-
nungsausschuss des Regionalverbandes beschlossene, geplante Weiterfiihrung der
bestehenden Entwicklungsachse von Wutéschingen und Eggingen Uber Stiihlingen
bis nach Blumberg hinaus verstarkt die Bedeutung der Entwicklungsachse und die
damit verbundenen Aufgaben (Schaffung von Arbeitsplatzen und zusatzlicher
Wohnraum) der betroffenen Gemeinden.

Auszug Gesamtfortschreibung Regionalplan - Entwurf Strukturkarte Neu
Vorlage zur offentlichen Sitzung des Planungsausschusses am 29.11.2016
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Die Erweiterungsflache der geplanten Gewerbeentwicklung grenzt im Stiden an die im
Regionalplan festgelegte Griinzasur zwischen Schwerzen / Horheim und Lauchringen.
Grunzasuren sind von baulichen Anlagen freizuhalten, eine weitere Entwicklung in
stdlicher Richtung ist deshalb nicht moglich. Der regionale Griinzug wird nicht ber{ihrt.
Die Lage der geplanten Gewerbeflachen ist in der nachfolgenden Darstellung mit Rot
gekennzeichnet.
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Auszug Regionalplan 2000 — Griinziige und Griinzasuren
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Im nachfolgenden Auszug aus dem Regionalplan ist die Lage der geplanten Ge-
werbeflachen gekennzeichnet.
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4. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN UNDPLANGEBIET
Auszug des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans Horheim / Schwerzen

ohne afsstab

Das Plangebiet befindet sich zwischen der B314 im Westen und der Wutach im Osten,
sudlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet. Der Bereich liegt im Talraum
der Wutach und ist weitgehend eben, ca. die Halfte der Flache befindet sich in der
Wasserschutzzone IlIIA des ,Tiefbrunnens Eichwald®. Die weitgehend still- gelegte,
aber intakte Bahnlinie Waldshut — Blumberg verlduft durch die Flachen. Die GréRe des
Plangebiets betragt ca. 21,80 ha und wird derzeit landwirtschaftlich als Griin- und
Ackerflache genutzt.

5. ANDERUNGSENTWURF UND AUSWIRKUNGEN DERPLANUNG

Landwirtschaft

Gem. der Stellungnahme des Landratsamtes Waldshut - Landwirtschaftsamt vom
12.07.2017 sind die vorhandenen Boden aus landwirtschaftlicher Sicht sehr wertvoll
und als Vorrangflache der Stufen | und Il bewertet. Die Flacheninanspruchnahme mit
21,8 ha ist aus landwirtschaftlicher Sicht ein erheblicher Eingriff in die ortliche
Agrarstruktur. Des Weiteren sind vom Flachenverlust 4 Betriebe betroffen, davon 2
Betriebe mit mehr als 5% ihrer Gesamtbetriebsflachen.

Der Bedarf an Gewerbeflachen ist vorhanden und wurde konkretisiert, mégliche
Alternativen wurden im Rahmen der Flachennutzungsplananderung geprift, sonstige
Flachen, die einer sinnvollen Bebauung zugefiihrt werden konnten, sind nicht
vorhanden. Die Planungsabsichten der Gemeinde wurden durch Optionsvertrage mit
den Eigentiimern im Vorfeld der formellen Planung bereits gesichert bzw. die Flachen
waren bereits zuvor in Gemeindebesitz. Die landwirtschaftlichen Flachen sind
gepachtet, die betroffenen Landwirte haben sich im Rahmen der Voranhérung nicht
gemeldet. Die Gemeinde ist bemUiht die Betriebe zu unterstiitzen und Ersatzflachen
zur Verfligung zu stellen.
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VVG Wutéschingen-Eggingen — 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2021 8

Die Schaffung von Gewerbebauland und die damit verbundene Sicherung und
Neueinrichtung von Arbeitsplatzen wird bei der Abwagung zwischen den Belangen der
Landwirtschaft und den Zielen der Gemeinde aufgrund des nachgewiesenen Bedarfs
der Vorrang eingeraumt.

Bodenschutz

Gem. der Stellungnahme des Landratsamtes Waldshut — Amt fiir Umweltschutz -
Bodenschutz vom 12.07.2017 befinden sich im Plangebiet Auenlehme im
Niederterrassenschotter der Wutach. Die Boden zeichnen sich durch eine hohe
Leistungsfahigkeit der natirlichen Bodenfunktionen aus. Die Béden sollten im Sinne
eines sparsamen Umgangs vorrangig unbebaut und unversiegelt bleiben. In den
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und bei der Realisierung des Gewerbe-
gebietes ist deshalb auf einen mdglichst schonenden Umgang zu achten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes fir
den Tiefbrunnen Eichwald, eine Bebauung ist moglich, es gelten aber die Be-
stimmungen der entsprechenden Verordnung. In den nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren und bei der Realisierung des Gewerbegebietes ist darauf zu achten.

Hochwasserschutz

Gem. der Stellungnahme des Landratsamtes Waldshut — Amt fur Umweltschutz -
Wasserwirtschaft vom 12.07.2017 liegt das Plangebiet teilweise im Uber-
schwemmungsbereich der Wutach, was eine Beeintrachtigung darstellt. Die Gemeinde
hat hierfir eine separate Untersuchung beauftragt. Der Retentionsverlust kann durch
die Anlage eines neuen Beckens ausgeglichen werden, der Raumbedarf fir die
Versickerung ist noch zu bestimmen und von dem Uberschussvolumen abzuziehen.
Die Ruckhalte- bzw. Versickerungsbecken bleiben Uberschwemmungs- gebiet im
Sinne von § 76(1) WHG. Das Landratsamt Waldshut hat am 03.07.2017 die
erforderliche wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt.

Hydrogeologie

Gem. der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom
14.02.2018 liegt das Gebiet in der Weiteren Schutzzone (Zone IlIIA) des Was-
serschutzgebiets fir den Tiefbrunnen Eichwald, die bestehende Rechtsverordnung ist
zu beachten. Der Grundwasserstand im Wutachtal ist sehr wahrscheinlich sehr flach
und der Wutachschotter sehr durchlassig. Aus hydrogeoloischer Sicht besteht hier
Handlungsbedarf, um das Grundwassergefahrdungspotenzial bewerten zu kénnen.
Das geforderte Gutachten wurde vom Biiro Fichtner, Water & Transportation, Freiburg
erstellt und liegt seit dem 28.03.2018 vor. Die Untersuchun- gen ergaben verkiirzte
FlieRzeiten, die aber zu keinem erhohten Gefahrdungspo- tenzial des Tiefbrunnens
fahren.

ErschlieBung

Das Plangebiet kann durch die Verlangerung der bestehenden StralRen verkehrs-
technisch angebunden werden. Aufgrund der kiinftigen Grofle des Gewerbegebiets
und der damit verbundenen langen ErschlieBungswege ist ein zweiter Anschluss an
die Bundesstralte B314 erforderlich. Neben der Lange der Wege ist auch die Be-
lastung des bestehenden Anschlussknotens an die B314 Horheim als einzige Zu- und
Abfahrtsmoglichkeit problematisch. Mit den zustandigen Behoérden wurden bereits im
Herbst 2016 und im Sommer 2017 Gesprache gefiihrt. Dem Anliegen der Gemeinde
wurde grundsétzlich zugestimmt, im Zuge des weiteren Verfahrens sind die Planungen
fur einen zweiten Anschluss an die B314 im Siiden zu konkretisieren und die geplante
Verbreiterung (3. Spur) der B314 zu berlicksichtigen.
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Hierzu wird ein gesondertes Verfahren (RE-Verfahren) mit dem RP FR Abt.
Strallenwesen durchgefiihrt. Vorgesehen ist ein plangleicher Anschluss an die B
314. Auf die bereits bestehende Uberlastung des Knotenpunktes Horheim wurde in
der Begrindung verwiesen. Durch MaBnahmen im Rahmen der Ortsumfahrung
Oberlauchringen wird dieser bestehende Knotenpunkt kiinftig starker belastet werden
und kann diesen zusatzlich anfallenden Verkehr nicht mehr abwickeln. Auch aus
diesem Grund ist eine zusatzliche Anbindung des GE Horheim an die B 314 dringend
notwendig, um den Knoten Horheim entlasten zu kdnnen. Zur Realisierung eines
planfreien Anschlusses fir den geplanten 3-streifigen Ausbau der B 314 zwischen der
Einmindung der Ortsumfahrung Oberlauchringen und dem Knotenpunkt Horheim (B
314/K 6566) wird ebenfalls eine Planung durch die Gemeinde erstellt, um die
notwendigen Flachen fir die Realisierung dieses Vorhabens (ber den B-Plan sichern
zukoénnen.

Im Lageplan zur 4. Anderung des FNP wurde die Verbreiterung eingetragen, alle
weiteren Details regeln die nachfolgenden Bebauungsplane.

Bahnlinie

Die querende Bahnlinie wird derzeit nur sehr wenig genutzt, ist aber noch intakt. Sie
dient in den Sommermonaten an Sonn- und Feiertagen flr 2 Zugpaare als Zubringer
far die ,Sauschwénziebahn® und wahrend des Schulbetriebs fir taglich einen
Schulerzug bis nach Eggingen.

Die vorgesehene Anbindung an die B 314 quert die Bahnstrecke 4403 Lauchringen-
Weizen bei Bau-Km 0+338,462 bzw. Bahn-Km 1002.0+04,8811. Es handelt sich um
eine untergeordnete und wenig befahrene Strecke handelt, die derzeit stillgelegt ist.
Trotzdem wurde der Einbau einer LSA (Lichtsignalanale) vorgesehen (wie beim
Bahnilibergang Wutéschingen). Mit der Anlegung dieses neuen Bahnlibergang wird im
Gegenzug der nachst sudlich gelegene Bahnlbergang (Kreuzung eines Wirt-
schaftsweges) zurtickgebaut. Mit der DB AG als Eigentiimerin der Strecke wird hier-
uber eine Eisenbahnkreuzungsvereinbarung abgeschlossen werden.

Nach Auskunft der Bahnbetriebe Blumberg, die die Strecke betreibt, werden derzeit
erste Schritte unternommen die angrenzende Bahnstrecke umfanglich zu reakti-
vieren. Die gewerbliche Nutzung wird dadurch nicht splrbar beeintrachtigt, die
Anlieger der Strecke sollen aber darliber informiert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Anschlusse an die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme sind moglich. Mit
der ErschlieBungsplanung und der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro
Kaiser, Waldshut-Tiengen beauftragt. Die erschlieBungstechnischen Belange wurden
detailliert geprift.

Fur einen Teil des bestehenden Gewerbegebietes muss die Regenwasserableitung
auf den neu zu entwickelnden Flachen mit eingeplant werden. Das im Plan
eingezeichnete Regenriickhaltebecken wurde entsprechend dimensioniert.

Da der neue Gesamtentwasserungsplan noch nicht abgeschlossen ist, muss ein se-
parates Wasserrechtsverfahren durchgeflihrt werden, die Unterlagen sind friihzeitig
vorzulegen.

Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet soll, analog dem Bestand, im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
festgesetzt werden. In Gewerbegebieten stehen funktionale Aspekte im Vordergrund,
aufgrund der Lage am Fluss und der angrenzenden Griinzasur ist aber besonderen
Wert auf die landschaftliche Einbindung mittels BegrinungsmaRnahmen an den
Réandern zu legen.

Planungsgruppe Siid-Wesl Dipl.Ing. Peter Heinrich Egi Freier Stadtplaner 79540 Lrrach Scheffelstr. 26 Tel. 07621-2300 email: info@planungsgruppesuedwest.de



VVG Wutdschingen-Eggingen — 4. Anderung des Flachennutzungsplanes 2021 10

Des Weiteren sollte auch eine innere Granstruktur zur Gliederung der Flachen
vorgegeben werden (z.B. StraRenbaume, strallenbegleitende Grunflachen, etc.). Die
Begrunung von Flachdachern tragt ebenfalls zur Einbindung bei und hat zudem
positive Auswirkung auf die Flora und Fauna sowie die Wasserruckhaltung und das
Kleinklima.

In Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen bis 800m? Verkaufsflache zulassig.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Frage der zulassigen
Nutzungen und insbesondere der Sortimente zu klaren.

Bauabschnitte
Die Gesamtflache soll durch mehrere Bebauungsplane realisiert und jeweils in
Bauabschnitten bedarfsgerecht erschlossen werden.

Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist die geplante gewerbliche Bauflache
mittlerweile realisiert. Die slidlich angrenzenden Flachen sind als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Anderungsentwurf

Nachfolgend dargestellt ist der Anderungsentwurf (FNP Alt — FNP Neu) mit einem
moglichen Anschluss an die B314 in FortfUhrung der geplanten ErschlieRungs-
stral’en. Entlang der Bundesstralle sind Erweiterungsflachen fiir die 3. Spur und
Abstandsflachen einzuhalten, die im Entwurf zur Offenlage der 4. Anderung des FNP
neu, im Gegensatz zum Vorentwurf, dargestellt wurden. Die Flachenbilanz wurde
entsprechend angepasst, die gewerblichen Bauflachen verringern sich dadurch etwas.

Auf der nachfolgenden Seite erfolgt die Gegenuiberstellung FNP — Alt und FNP-Neu.
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Gegeniiberstellung FNP ALT und FNP Neu

FNP Alt

N\eis -
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M
ohne MaRstab

FNP Neu Entwurf zur 4. Anderung

ohne MBstab

Nachfolgend ist der Bebauungsplanentwurf fir den ersten Abschnitt dargestellt, auch

hier sind ErschlieBungsetappen vorgesehen.
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Bebauungsplanentwurf ,,MARKACKER]MARKWIESEN“ 1. Bauabschmtt
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FLACHENBILANZ

FNP-ANDERUNGSENTWURF ZUM GESAMTGEBIET

Gesamtflache ca. 21,80 ha

davon:

Gewerbliche Bauflachen Neu ca. 16,79 ha

Verkehrsflache ca. 1,91ha (mitgepl. 3. Spur B314)
Grineinbindung ca. 1,80 ha (mit Abstandsflachen B314)
Regenruckhaltung ca. 1,30 ha

1. BAUABSCHNITT BP ,MARCKACKER/MARKWIESEN*

Flache ca. 13,10 ha
davon:

Gewerbliche Bauflache ca. 10,26 ha
Verkehrsflache ca. 0,84 ha
Grineinbindung ca. 0,70 ha
Regenruckhaltung ca. 1,30 ha
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FREIRAUM UND UMWELT

Die erforderlichen Untersuchung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
Mensch, Umwelt, Natur- und Landschaft erfolgt im Rahmen der Aufstellung der
Bauleitplane. Neben den Aspekten des Naturschutzes werden auch die Auswirkungen
im Hinblick auf die Gesundheit des Menschen, das kulturelle Erbe, den sachgerechten
Umgang mit Abwassern und Abféllen sowie den Aspekten der erneuerbaren Energien
und der effizienten Nutzung von Energie abgepriift.

Mit den Untersuchungen wurde das Biiro Burkhard Sandler Landschaftsarchitekten,
Hohentengen beauftragt. Flr den Vorentwurf wurden Untersuchungen bereits im Jahr
2016 durchgefuhrt, der Bericht ist als Anlage beigefiigt, die Ergebnisse werden
nachfolgend zusammengefasst.

Wesentliche Beeintrachtigungen sind:

- der Verlust verschiedener Biotoptypen (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

- die Versiegelung biotisch aktiver Bodenflachen

- Verlust von Versickerungsflachen, fehlende Grundwasserneubildung sowie
eine mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch die geplante Nutzung.

Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen
Durch die nachfolgenden MaRnahmen kdnnen die negativen Auswirkungen ver-
mieden bzw. gemindert werden:
- Festsetzung wasserdurchlassiger Belage flir Gehwege, Pkw-Stellplatze
- Dachbegrinung auf flach geneigten Dachern
- Versickerung von unbelasteten oder nur geringfiigig belastetem Nieder-
schlagswasser von Dachern tberVersickerungsmulden.

Fazit

Eine Bebauung des Bereichs ist grundsatzlich méglich, die Eingriffe konnen inner- halb
des Gebietes nicht vollstindig ausgeglichen werden, entsprechende Kom-
pensationsmallnahmen aullerhalb des Plangebiets sind, neben zusatzlichen
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, in den nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren zu prifen und festzusetzen.

6. REALISIERUNG UND KOSTEN

Die Gemeinde mochte nach Wirksamkeit der Flachennutzungsplanénderung und der
Rechtskraft des Bebauungsplanes mdglichst umgehend den ersten Bauabschnitt
realisieren. Die dafiir notwendigen Grundstiicke hat die Gemeinde bereits erworben.
Die Bauplatze werden nach der Erschliefung und Vermessung einschlieRlich aller
Kosten veraulert.

aufgestellt: Lorrach; den 09.04.2018

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST |
STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR BUROGEMEINSCHAET

DIPLING. PETER HEINRICHEGI FREIERSTADTPLANER
79539 LORRACH TURMSTRASSE 22 TEL 07621/ 2300
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