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Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
«Flst. 124*, Wutbschingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund den §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches
und § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg - jeweils in der letztgliltigen
Fassung - hat der Gemeinderat der Gemeinde Wutbdschingen am 19.04.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Flst. 124 Wutbschingen im beschieunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan mit den
zeichnerischen Darstellungen vom 19.04.2022 malfigebend.

§2
Inhalt des Bebauungsplanes
Der Inhalt des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des

Lageplanes in der Fassung vom 19.04.2022 sowie des Textteils in der Fassung vom
19.04.2022.



§3

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 19.04.2022
2. Textteil (Bebauungsvorschriften) vom 19.04.2022
3. Begriindung vom 19.04.2022

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Flst. 124¢, Wutdschingen tritt mit der ortsliblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutéschingen, den 19.04.2022 <
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Georg Eble, Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.04.2022 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 19.04.2022 zu Grunde liegt und dem
Satzungsbeschluss entspricht.

Wutt')%chingen, den 19.04.2022

Georg Eble, Blrgermeister
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Georg Eble,
Biirgermeister



@%ﬂ .. Gemeinde
WUTOSCHINGEN
...lebenswert @\

Bebauungsplan ,,Fist. 124«, Wutdschingen

Textteil

BAUPLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvO
Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Flst. 124“ wird folgende
Nutzung festgesetzt:

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 und 19 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und die Anzahl der Geschosse als Héchstgrenze im Lageplan bestimmt. Maximal
sind drei Vollgeschosse zulassig. Die geplante Tiefgarage bleibt bei der
Ermittlung der Grundfléachenzanhl unberiicksichtigt.

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 BauGB

Die héhenmaRige Festlegung der Gebaude erfolgt Uber die Festsetzung der
Erdgeschossfullbodenhdhe auf OK FFB EG = 385,5 m . NN

3.2 Die Gebaudehdhe wird mit Firsthdhe max. 8,80 m ab OK FFB EG festgesetzt.

4.
4.1

5.
5.1

6.

Bauweise gem. § 22 BauNVO
Als Bauweise ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt

Uberbaubare Grundstiicksfliiche gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen gem. 23 BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

6.1 Nebenanlagen sind auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléchen

zuldssig.



7. Garagen, Carports und Stellplitze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 (6) BauNVO

7.1 Garagen (auch Tiefgaragen), Carports und Stellplatze sind auch auferhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Siehe hierzu auch die Festsetzung
unter 9.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 74 LBO

8. AuRere Gestaltung der Gebaude

8.1 Déacher
Zulassig sind Flachdécher

9. Stellplatzverpflichtung
Aufgrund steigender Mobilitat aligemein und dem begrenzten Angebot an
Verkehrsflachen wird im Bebauungsplangebiet die Stellplatzverpflichtung fiir
Wohnungen (§37 Abs. 1 LBO) auf 2 Stellplatze erhoht.

Wutdschjngen, den 19.04.2022
hg ()
Georg Eble, |z
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Blirgermeister o.l_"mmaé'




Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Flst. 124, Wutoéschingen im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

1. Erfordernis der Planung

Auf dem Grundstiick Fist. 124, Gemarkung Wutdschingen ist der Neubau eines
Mehrfamilienhauses geplant. Fir das Grundstiick gilt kein Bebauungsplan.

Obwohl sich das Grundstiick mitten zwischen bestehender Bebauung entlang der
Werkstrale, Poststralle, HauptstraRe und Degernauer Strae befindet, ergab eine
baurechtliche Beurteilung der 6rtlichen Baurechtsbehdrde, dass die fiir eine
Baugenehmigung erforderlichen Voraussetzungen des § 34 BauGB im Sinne eines
Einfligens des geplanten Bauvorhabens nicht vorliegen.

Unter Berlcksichtigung des damals gewahiten Grundstiickzuschnitts und der fiir das
Grundstiick seinerzeit ausgewiesenen Zufahrtsméglichkeit fiir eine spétere
Bebauung als auch im Hinblick einer gesamthaft zu betrachtenden
Gebaudesituation aller in den umliegenden Bereichen befindlichen Flurstiicke, ist es
dem Vorhabentréger und Grundstlickseigentimer gegentiber jedoch unbillig, eine
Bebauung des dort einzigst noch unbebauten Grundstiicks nicht zu ermoglichen.
Darliber hinaus gilt festzustellen, dass in unserer Gemeinde ein dringender und
anhaltender Bedarf an Wohnungen herrscht, sodass die geplante Erstellung des
Mehrfamilienhauses auch aus Gemeindesicht wiinschenswert ist.

Zur Schaffung der baurechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir den Neubau
des geplanten Mehrfamilienhauses ist es deshalb erforderlich, fiir das Grundstiick
Flst.Nr. 124 einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Flst. 124“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau eines Mehrfamilienhauses geschaffen werden.

3. Inhalt der Bebauungsplanung

Die im Textteil als auch Im Lageplan enthaltenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Flst. 124", Wutéschingen orientieren sich inhaltlich konkret an
dem geplanten Neubau eines Mehrfamilienhauses.



4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt sich auf den im
zeichnerischen Teil vom 19.04.2022 dargestellten Bereich, beinhaliend das
Grundstiick Flst.Nr. 124, Gemarkung Wutdschingen.

5. Hinweis Wasserschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der
Schutzzone IlIB des Wasserschutzgebietes fiir den Tiefbrunnen ,Eichwald® liegt.
Das Schutzgebiet sowie die Vorgaben der dazugehdrigen Rechtsverordnung gilt es
zu beachten

6. Auswirkungen der Planung

5.1. Infrastruktur: keine zusétzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

5.2.Erschlief3ung: notwendige werdende ErschlieBungsmaflnahmen
werden im Rahmen der Bauerstellung gemeindeseitig
vorgenommen

5.3.Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter: Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

5. Beschleunigtes Verfahren

Da der Bebauungsplan ,Fist. 124“ einer Nachverdichtung dient und die zugrundeliegende
zulassige Grundfliche i.S. von § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als 20.000 m? betragt,
weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne von §13
a Abs. 1 Satz 4 BauGB bedirfen, noch Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, kann das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden.

Wutdschingen, den 19.04.2022 Georg Eble, Burgermeister



Bekanntmachungsvermerk

er Beschluss und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Flst. 124", Wutéschingen
urde im Amtsblatt der Gemeinde Wutdschingen vom 21.04.2022 entsprechend der
ekanntmachungssatzung ortsiiblich bekannt gemacht.




