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: ;

Wutdéschingen

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*
im Ortsteil Horheim

Seite 1

Teil A
SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat den Bebau-
ungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes im Gewann ,Brihl /
Oberfeld" im OT Horheim unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften am 05.11.2001 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB

BauNVO

BnatSchG

PlanzV 90

Landesrecht

LBO BW

GemO BW

Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 S. 137).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. |,S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466, 479).

Bundes-Naturschutzgesetz vom 26.08.1998 (BGBI. | S.
2481), gultig i. d. F. der Bekanntmachung, 29. 08. 1998.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg i. d. F. vom

19.12.2000 (GBI. vom 28.12.2000, S. 760).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. vom 15.09.2000, S. 581).

" §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (BI. 2).
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

== Wutoéschingen im Ortsteil Horheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2

Teil A §2

SATZUNG BESTANDTEILE DER SATZUNG

i Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan (Bl. 2) i.d.F. vom 05.11.2001
2. Textliche Festsetzungen i.d.F. vom 05.11.2001
Beigefligt sind:
3. Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl. 1) i.d.F. vom 31.05.2000
4. Begrindung i.d.F. vom 05.11.2001
5. Schnitte (Bl. 3-4) i.d.F. vom 05.11.2001
6. Lageplan ErschlieRung Verkehrsanlagen i.d.F. vom 05.11.2001

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN

Der Bebauungsplan "Untergriin / Graswies" genehmigt am 24.11.72 /
09.11.95 wird mit Inkrafttreten dieser Satzung im Uberlagerungsbereich
(vgl. grin markierte Flache in der Anlage zur Satzung) auller Kraft
gesetzt.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

== Wutoschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teil A §5

SATZUNG INKRAFTTRETEN

Fortsetzung...

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Genehmigung nach § 10 BauGB in Kraft.

Wutéschingen, den 05.11.2001

Burgermeister
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

== Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Anlage zur Satzung

Grenzen des Bebauungsplanes - Uberlagerungsbereich
Lageplanausschnitt M 1: 2.500
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@ Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

= Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN : Seite 1
Teil B 1. AnlaR fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Wuttschingen hat am 25.10.2000 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Briuhl / Oberfeld* zur Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes ,Untergriin / Graswies“ im Ortsteil
Horheim gemal §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die gewerblichen Baulandflachen der Gemeinde Wutdschingen im
bestehenden Gewerbegebiet ,Untergriin/Graswies” im Ortsteil Horheim
sind erschopft.

Die Bewertung der bestehenden Freiflachen, der bestehenden Bebau-
ung, der vorhandenen Infrastruktur sowie den Vorgaben aus der
Topographie lasst sehr schnell erkennen, dass im Ortsteil Horheim
keine alternativen Gewerbeflachen zur Verfigung stehen bzw. zur
Verfiigung gestellt werden kénnen.

Auch in anderen Ortsteilen der Gemeinde Wutdschingen sind keine
freien Gewerbeflachen mehr vorhanden.

Begrindet auf den hervorragenden Standort mit kirzesten Anbin-
dungen an eine leistungsfahige, Uberregionale Verkehrsinfrastruktur
mehrt sich zunehmend das Interesse an erschlossenem gewerblichem
Bauland im Ortsteil Horheim.

Gleichzeitig erheben bereits ansassige Betriebe Anspruch auf kurz-
fristig zur Verfigung stehende Expansionsflachen.

Mit der Ausweisung neuer Baufldichen und der damit verbundenen
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes wird somit dem
dringenden, kurzfristigen Bedarf an Expansionsflachen fur bereits
ansassige Betriebe Rechnung getragen. Gleichzeitig soll ansiedlungs-
bereiten Neubetrieben entsprechende Gewerbeflachen zur Verfigung
gestellt werden kénnen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ,Brihl / Oberfeld* ist die
Schaffung von Verfugungsflachen fir Betriebe, welche an ihrem
derzeitigen Standort in den Kemnorten keine Erweiterungsmdéglichkeit
haben.

Nach Regionalplan 2000 ist der Ortsteil Horheim innerhalb der
Gemeinde Wutdschingen zum Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe
bestimmt. Die Flache zum o.g. B-Plan ist deshalb im aktuellen
Regionalplan als geplante Siedlungsflache fir Gewerbe und Industrie
ausgewiesen.
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- Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*
w Wutdschingen im Ortsteil Horheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2

Teil B _
BEGRUNDUNG

Zur Entwicklung des Gewerbestandortes Horheim wurden im Vorfeld
umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt und in einem Entwick-
lungskonzept zusammen gefasst. Der Bebauungsplan ,Brihl / Ober-
feld“ basiert auf der Grundlage dieses vom Gemeinderat der Gemeinde
Wutdschingen am 23.10.2000 bestatigten Konzeptes.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flur die Erweiterung bestehender, sowie die Ansiedlung
neuer Produktions- und Dienstleistungsbetriebe geschaffen.

Resultierend daraus werden neue Arbeitspldtze mit dem Ziel ge-
schaffen, den gegenwartig vorhandenen Beschaftigungsgrad anzu-
heben und dadurch das Auspendlerpotential zu verringem. Durch die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll zudem die Versorgungslage fir
die Gemeinde Wuttschingen nachhaltig verbessert werden.

Die neuen Baulandflachen innerhalb des rdaumlichen Geltungs-
bereiches zum Bebauungsplan ,Briihl / Oberfeld* mussen den vielfal-
tigsten Bedurfnissen der zu erwartenden méglichen Betriebsstrukturen
Rechnung tragen.

Die unterschiedlichen Bauabsichten und Flachenbedirfnisse setzen im
Hinblick auf die auszuweisenden Uberbaubaren Grundsticksflachen
und das zulassige Mall der baulichen Nutzung ein hohes Mal an
Flexibilitat und Reversibilitit voraus.

Auf die Festlegung von Baulinien als ,harte Kanten“ wurde verzichtet.
Die stadtebauliche Akzentuierung erfolgt durch die rdumliche Glie-
derung des Gewerbegebietes. Durch die Ausweisung von Baugrenzen
als ,weiche Kanten" in den ausgewiesenen Grundstiicksbereichen wird
eine auf den jeweiligen Betriebsablauf abgestimmte, in die Zukunft
orientierte, entwicklungsfahige Nutzung ermdoglicht.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes gewahr-
leistet in Verbindung mit der vorgesehenen, flexiblen Flachenparzel-
lierung die Erflllung unterschiedlichster Bauwtinsche sowohl flr klei-
nere als auch fur gréRere und grof3e Betriebe.
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Wutdschingen im Ortsteil Horheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ' JL Seite 3

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung....

Unter Berucksichtigung der gebotenen Flachensparsamkeit kann eine
funktions- und bedarfsgerechte Verteilung der Baumassen sicher-
gestellt werden.

Das in einem Gewerbegebiet notwendige betriebsbezogene Wohnen
erfordert die Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die auch
unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlten Festsetzungen erméglichen
durch eine flexible Verteilung der Baumassen eine Wohnsituation,
welche auch vom Produktionsablauf abgekehrt sein kann.

Die mégliche Erganzung des gewerblichen Produktions- und Dienst-
leistungsangebotes durch Freizeit- und Versorgungseinrichtungen,
Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe wirkt sich positiv aus und
steigert die Attraktivitdt des Gewerbegebietes nicht nur fir den End-
verbraucher.

3. Flachennutzungsplan

Im derzeit noch giiltigen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes
Unteres Wutachtal ist das Gebiet zum Bebauungsplan ,Briihl / Ober-
feld“ noch als Flache flir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im bereits eingeleiteten FNP-Neuaufstellungsverfahren sowie im vor-
liegenden Entwurf zum Landschaftsplan ist das Plangebiet als gewerb-
liche Bauflache berlicksichtigt.

Begrindet auf den derzeit noch nicht abschatzbaren Zeitanspruch zum
Neuaufstellungsverfahren mit den beteiligten Verbandsgemeinden ist
der Flachennutzungsplan projektbezogen im Parallelverfahren anzu-
passen.

Die zligige Realisierung des Gewerbegebietes ,Bruhl / Oberfeld” ist der
Gemeinde Wutéschingen ein dringendes Anliegen. Die Freistellung
von der Genehmigungspflicht des 0.g. B-Planes ist begriindet auf den
zeitlich nicht absehbaren Verfahrensablauf zur Fortschreibung des
FNP nicht gegeben.

Fur den o.g. B-Plan ist die Genehmigung einzuholen.
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

==y Wutoschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4
Teil B 4. Planungsgebiet

BEGRUNDUNG —_— . P
Fortsetzung... Der raumliche Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes schlief3t im

Norden an das bestehende Gewerbegebiet ,Untergrin / Graswies" im
Ortsteil Horneim an.

Das Planungsgebiet zum B-Plan ,Brihl / Oberfeld® liegt auf Gemarkung
Horheim der Gemeinde Wutdschingen.

Es wird im Norden durch das bebaute Grundstiick (Fist.Nr. 1680/2), den
Muhlkanal (Flst.Nr. 362/4) und im Suden durch einen bestehenden
Wirtschaftsweg (Flst.Nr. 1702/1, 1715/1 und 1726/1) begrenzt.

Im Westen bildet die Bahnstrecke 4403 Lauchringen - Weizen (FIst.Nr.
363), im Osten die Wutach (Fist.Nr. 112) die Abgrenzung des B-
Planbereiches.

Der raumliche Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Briihl / Oberfeld"
umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Horheim

Flurstiick Nr. 1680/2 (Teilflache) 179 m?
1661 (Teilflache) 1.784 m? (Weg)
362/4 964 m  (Muhlkanal)
1686 18.504 m?
1683 T.2T2 ia®
1684/1 5.130 m?
1724 13.653 ni?
1726 5270 m?
1726/1 566 m? (Weg)
1679 (Teilflache) 1.355 m? (Graben)
1690 14490 m?
1723 517 m?
1715/1 282 m* (Weg)
1702/1  (Teilflache) 293 m?
1646/2 (Teilflache) 71 m?*  (Weg)
362/3 553 m? (Muahlkanal)
1680/2 2.243 m?
Gesamtflache 73.126 m?

AuBer den Wegflachen werden die gesamten Verfiigungsflachen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
,Bruhl / Oberfeld" derzeit landwirtschaftlich genutzt (ca. 2 ha Ackerland,
ca. 4,5 ha Dauergrinland).
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Wutdschingen im Ortsteilrr Horheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN _ | Seite 5

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Samtliche Grundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des o.g. B-
Planes befinden sich im Besitz der Gemeinde Wutdschingen.

Die GroRe des gesamten Planungsgebietes betrégt ca. 7,31 ha. Die
Gesamtflache teilt sich wie folgt auf:

Gewerbegebiet (GE) ca. 5,38 ha (73,61 %)
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,42 ha (5,75 %)
Wirtschaftswege ca. 0,02 ha (0,27 %)
Geh- und Radwege ca. 0,06 ha (0,82 %)
Offentliche Griinflachen ca. 0,37 ha (5,06 %)
Private Grunflachen ca. 0,99 ha (13,54 %)
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,04 ha (0,54 %)
Wasserflachen ca. 0,03 ha (0,41 %)
Gesamtflache ca. 7,31 ha (100,00 %)

Das lberplante Gebiet zum Bebauungsplan ,Brihl / Oberfeld® liegt
innerhalb der Schutzzonen llla und Illb zum Tieforunnen ,Eichwald® der
Gemeinde Wutdschingen. Die Abgrenzung der einzelnen Schutzgebiete
ist im B-Plan aufgezeigt.

Auf das Schutzgebiet sowie die Vorgaben der dazugehérigen Rechts-
verordnung vom 28.01.99 wird hiermit hingewiesen.

5. ErschlieBung

5.1 Alilgemein

Die Projektbearbeitung erfolgte interdisziplinar, d.h. die involvierten
Fachplanungen wurden in einem dynamischen Planungsprozel’ parallel
erarbeitet.

Innerhalb dieses Planungsprozesses wurden fur die jeweilige
ErschlieBung unterschiedliche Lésungen in verschiedenen Varianten
untersucht. Die Ergebnisse dieser Uberlegungen sind die Grundlage
der aufgezeigten, gesamthaften Erschlieung.
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- Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

Wutdéschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ‘ Seite 6
Teil B 5.2 Verkehrsanlagen
BEGRUNDUNG Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben folgender
Fortsetzung... Grundlagen:

EAE 85/95 Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstralien,
Ausgabe 1985, erganzte Fassung 1995 der Forschungs-
gesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen;

EAHV 93 Empfehlungen fur die Anlage von Hauptverkehrsstraflen,
Ausgabe 1993 der Forschungsgesellschaft fur StralRen-
und Verkehrswesen;

RiStWag Richtlinien fir bautechnische MaRBnahmen an Stralen in
Wassergewinnungsgebieten, aktuelle Ausgabe der For-
schungsgeselischaft fur Stralten- und Verkehrswesen.

Nordlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Untergriin / Graswies®
verldauft in West - Ostrichtung die Schwerzener Stralle / Kreisstralle
6566. Diese unterquert in unmittelbarer Nahe des Gewerbegebietes die
Bahnstrecke 4403 Lauchringen - Weizen sowie die B 314 und schliel3t
von Westen planfrei an die Uberregionale Bundesstralie 314 an.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Untergrin/Graswies” wird Uber die
IndustriestralRe erschlossen.

Im neu geplanten Gewerbegebiet ,Brihl / Oberfeld® erfolgt die
verkehrliche ErschlieBung durch eine zentral gefilhrte ErschlieRungs-
stralle, welche die Verlangerung der Industriestral’e im bereits vorhan-
den Gewerbegebiet ,Untergriin / Graswies” bildet.

Die neue HaupterschlieBungsstralRe quert unmittelbar an der nérdlichen
B-Plangrenze den ,Muhlkanal‘. Die kleine, bestehende Bricke deckt
die kinftigen Anspriuche bezlglich Belastung nicht mehr, sie wird durch
ein leistungsfahiges neues Bauwerk (Plattendurchlass) ersetzt.

Die geplante Hauptverkehrsachse teilt den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Briihl / Oberfeld* in Nord-Sidrichtung auf. In
den Bereichen mit gréRerer raumlicher Distanz in den angeschlossenen
Bauflachen erganzen zuséatzliche, seitlich gefuhrte ErschlieBungs-
stral3en die verkehrliche Infrastruktur.

Der Ausbauquerschnitt der geplanten Erschlielungsstral’en orientiert
sich am Bedarf der kiunftigen Ansiedlungen und wurde wie folgt fest-
gelegt:

Fahrbahn B
B

6,00 m
Gehweg 1

,50 m (einseitig, strallenbegleitend)
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Der gewahlte Querschnitt der Fahrbahn deckt alle Anspriiche von
méglichen Begegnungsfillen, den Begegnungsfall LKW-LKW allerdings
nur bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h). Mit dieser
Konstellation wird nicht nur ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung
der Geschwindigkeiten innerhalb der relativ groRzlgig trassierten
ErschlieBungsstralen angestrebt, sondern gleichzeitig auch ein
positiver Beitrag zur Umweltentlastung innerhalb des gesamten Gewer-
begebietes geleistet.

Die Fahrbahnen der neuen Erschliessungstraen werden mit Asphalt
befestigt, die vorgesehenen Gehwege erhalten eine Oberflache aus
Betonpflaster.

Das Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen wird Uber
Straenablaufschiachte gesammelt und Uber ein dichtes Rohr-
leitungssystem dem Vorfluter (Wutach) zugefuhrt (vgl. Ziff. 5.3.3).

Das Planungsgebiet wird derzeit flachenhaft durch bestehende unbe-
festigte und teilweise befestigte Wirtschaftswege erschlossen. In den
Randbereichen bleiben diese Wirtschaftswege fur die Landwirtschaft
erhalten.

Als HaupterschlieRBung fir die Landwirtschaft verlauft an der Westseite
entlang der Wutach ein asphaltieter Wirtschaftsweg, welcher
gleichzeitig als Radweg entlang des Wutachtales mit hoher Frequenz
belastet ist. Dieser befestigte Wirtschaftsweg miindet am Ende des
bestehenden Gewerbegebietes in die Industriestralle. D.h. dass auch
die Radfahrer dann diese sicher nicht ungefahrliche Erschliessungs-
strale benlitzen missen.

Innerhalb der gesamthaften Planung wurde deshalb angestrebt, im
neuen B-Planbereich ,Brithl / Oberfeld® den Radweg sicherer zu
gestalten. Die Planung sieht vor, einen neuen selbststandigen Radweg
im Gewasserrandstreifen entlang der Wutach zu erstellen. Damit wird
der Radverkehr getrennt vom motorisierten Verkehr gefuhrt. Es ist
vorgesehen, diesen Radweg auch fiir Fukgéanger frei zu geben.

Der neue Radweg weist eine Breite von B = 2,50m auf, die Oberflache
bildet eine Trag-Deckschicht aus Asphalt. Die Entwasserung erfolgt
breitflachig Uber die Bankette in die angrenzenden Griinflachen.

Zur Sicherung dieser untergeordneten Verkehrsverbindung und zur
Gewabhrleistung deren Funktion (nur Radfahrer u. FulRgénger) wird an
den Anschlusspunkten zu den Ubergeordneten ErschliefSungsstralen
die Benltzung durch Kraftfahrzeugverkehr mittels mobilen Absperr-
pfosten unterbunden. Diese Absperrpfosten kénnen zum Zwecke von
Unterhaltungsarbeiten an der Wutach bei Bedarf entfernt werden.
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Nérdlich des ,Muhlkanals® befinden sich die Gewerbeflaichen der Fa.
Alfer Wutoschingen. Die Fa. Alfer sucht dringendst Erweiterungsflachen
und hat deshalb bei der Gemeinde Wutdschingen fur die unmittelbar
stdlich des ,Muhlkanals" gelegen Flachen im o.g. B-Plan Interesse
angemeldet. Die Produktion der Fa. Alfer erfordert sehr intensive
interne Logistikbewegungen im gesamten Areal. Begriindet auf diese
fur den Betrieb auBerordentlich wichtige Produktionsstruktur ist eine
Teilung des Firmengeldndes auRerst problematisch. Im o.g. B-Plan
erfolgt diese Teilung durch den ,Muhlkanal®. Zur Erfullung der o.g.
Anforderungen der Fa. Alfer ist eine Querung des ,Mihlkanals® als
interne Werksverbindung (B = 6,00m) geplant. Der ,Mihlkanal” wird im
Bereich dieser Durchfahrt verdolt.

5.3 Abwasser und Oberflaichenwasser
Die Projektbearbeitung erfolgte auf den Vorgaben der nachfolgend
aufgefiuihrten Grundlagen:

ATV Regelwerk Abwasser, Abfall, aktuelle Ausgabe der Ge-
sellschaft zur Forderung der Abwassertechnik e.V. (GFA)
Hennef.

DIN EN 752, Teil 1-3, Ausgabe 1996, Deutsches Institut fir

Normung e.V. Berlin.

DVGW Regelwerk, aktuelle Ausgabe Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Eschborn.

RiStWag Richtlinien fur bautechnische Mallnahmen an Strallen in
Wassergewinnungsgebieten, aktuelle Ausgabe der For-
schungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen.

5.3.1 Schmutzwasser
Das bestehende Gewerbegebiet ,Untergriin / Graswies" wird derzeit in
einem konventionellen Trennsystem entwassert.

Im geplanten neuen Gewerbegebiet ,Bruhl / Oberfeld" erfolgt die Ent-
wasserung im modifizierten Trennsystem. Aus den zwischenzeitlich
durchgefuhrten Untersuchungen zur Geologie geht hervor, dass
glinstige Eigenschaften zur Versickerung von Niederschlagswasser
vorhanden sind.

Entlang des Muihlkanales am nérdlichen Rand des B-Planbereiches
verlauft in stdostlicher Richtung der Hauptsammler (DN 500) aus dem
Ortsteil Horheim Uber das Areal des neuen B-Planbereiches. Die
Leitung wird durch ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versor-
gungstragers gesichert.

Das Uberplante Gelande zum B-Plan ,Brihl / Oberfeld” weist eine
leichte Neigung in stidwestlicher Richtung auf.

planungsbiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstrate 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\00\0039-BPlan\Pr\104_BPL-B.doc



- Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

-

Wutdschingen im Ortsteil Horheim

P

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9

Teil B

BEGRUNDUNG
Fortsetzung...

Begriindet auf die flache Topographie sowie den Vorgaben der
vorhandenen Entwasserungseinrichtungen (bestehender Mischwasser-
kanal vom OT Horheim zur ARA Mittleres Wutachtal) sind die geplanten
neuen Entwéasserungsleitungen (berwiegend mit Mindestgefélien
behaftet.

Das Schmutzwasser wird in Freispiegelkandlen gesammelt und dem
0.g. bestehenden Hauptsammler aus dem OT Horheim an der nordost-
lichen Ecke des B-Planbereiches zugefihrt. Geplant ist der Einbau von
Steinzeugrohren (alternativ duktiles Gussrohr) in der Dimensionierung
DN 250 mm fur die Sammelleitungen und DN 200/150 mm fir die
Hausanschllsse.

In den sidwestlichen B-Planbereichen ist die Ableitung von Schmutz-
wasser aus einer Unterkellerung ggf. nur mittels Hebeanlage méglich.
In den Schmutzwasserleitungen der Grundstiicksentwésserungen sind
generell Rickstausicherungen (z.B. Klappen) vorzusehen.

5.3.2 Niederschlagswasser aus Dachflachen

Unter Beriicksichtigung von Okologie und Okonomie sowie den
besonderen Anforderungen zum Schutz von Grundwasser (z.B. in
Wassergewinnungsgebieten) kann das Niederschlagswasser aus
Dachflichen in Gewerbegebieten ohne Behandlung zentral oder
dezentral Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert werden.

Die in der Betrachtung der Entwéasserung verbleibenden Zwangspunkte
(z.B. hoher Anteil befestigter Flachen, Mindestgefélle der Leitungen
etc.) innerhalb einem herkémmlichen, konventionellen Trennsystem mit
nachfolgender Regenwasser- bzw. Niederschlagswasserbehandiung
erfordern die Integration von iiberdimensional groen Leitungen und
Rulckhalte-/ Reinigungsaniagen.

Im Ergebnis der Untersuchungen zum B-Plan ,Brihl / Oberfeld“ wurde
unter den Aspekten Zukunftsfahigkeit, Okologie und Wirtschaftlichkeit
ein dreigeteiltes Entwadsserungssystem (Modifiziertes Trennsystem)
gewahlt. Das Uber Dachflachen gesammelte Niederschlagswasser wird
Entwasserungs- bzw. Versickerungsmulden zugeleitet und dort Gber
eine belebte Oberbodenschicht mit mind. 30 cm Starke versickert.

Zur Beurteilung der Geologie wurde auf Veranlassung der Gemeinde
Wutdschingen durch die AICON Geotec GmbH Moos ein Gutachten
erstellt. Aus dem vorliegenden Gutachten geht hervor, dal? glnstige
Voraus-setzungen fiir eine Versickerung vorhanden sind. Unter der ca.
0,20 — 0,30m starken Oberbodenschicht stehen stark schluffige sandig
ausgebildete Fein - Mittelkiese in einer Machtigkeit von ca. 0,70m bis
0,90m an. Im Liegenden folgen schluffig und sandig ausgepréagte Kiese
mit einer locker bis mitteldichten Lagerung.
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Aus dem Gewasserkundeatlas des Landes Baden-Wirttemberg ist zu
entnehmen, dass der Grundwasseraquifer einen Flurabstand zwischen
10 und 12 m aufweist. Die dariiber liegenden Kiesschichten weisen
eine hohe Filterfahigkeit auf.

Evtl. vorhandene dichtere Bodenschichten innerhalb der geplanten
Versickerungsmulden werden entfemt und durch geeignetes Filter-
material (Kies) ersetzt.

Die belebte Oberbodenschicht (= 30 cm) filtert das anfallende Nieder-
schlagswasser konsequent und hélt gleichzeitig evtl. vorhandene
Schadstoffe zuriick.

Die Versickerungsmulden sind an den Aulenseiten des B-Planbe-
reiches auf der Westseite entlang der Bahnstrecke 4403 Lauchringen -
Weizen, an der Sudseite entlang des bestehenden Wirtschaftweges
sowie an der Ostseite entlang der Wutach geplant. Im Innenbereich
begleiten zusatzliche schmale Versickerungsmulden (B = 3,00m) die
ErschlieBungsstralRen einseitig.

Damit die Funktion dieser Versickerungsmulden auch in jenen
Jahreszeiten gewahrleistet ist, in welchen die Béden keine hohe
Versickerungsrate zulassen (z.B. Wintermonate), sind Notlberldaufe in
ausreichender Anzahl flachenhaft angeordnet. Diese Notilberlaufe
entwéassemn entweder in die Leitungssysteme der Abwasserinfrastruktur
oder direkt in die auBerhalb der Bebauung gelegenen Vorfluter.

5.3.3 Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Hoffldchen
Das Niederschlagswasser aus Verkehrs- und Hofflachen in Gewerbe-
gebieten gilt als verunreinigtes Oberflaichenwasser (Schmutzwasser).

Der gesamte Planungsbereich des Gewerbegebietes ,Briihl / Oberfeld*
befindet sich innerhalb der Schutzzonen llla und lllb zum Tiefbrunnen
,Eichwald" der Gemeinde Wutdschingen.

Der Oberflachenabschluss der ErschlieBungsstralie bildet, begrindet
auf die Lage im Wasserschutzgebiet Zone lll, eine Asphaltdeckschicht
aus Splitt-Mastix (wasserdicht). Die Fahrbahn wird durch Randein-
fassungen (Bordsteine) mit Anschlag begrenzt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber Straflenabldufe gesam-
melt, in dichten Rohrleitungen (Sammelleitungen) zum Vorfluter Wutach
abgeleitet.

Die Revision und Wartung der Entwésserungseinrichtungen ist Gber
begehbare Kontrollschachte gesichert.
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Begrindet auf die Vorgaben zum Grundwasserschutz muss das
anfallende Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen des
geplanten Gewerbegebietes ,Brihl / Oberfeld® vor Einleitung in den
Vorfluter Wutach behandelt werden.

Die Regenwasserbehandlung erfolgt Uber eine Abwasserweiche. Sie ist
im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes vor der Einleitung in den
Vorfluter (Wutach) angeordnet.

Diese Anlage ermdglicht es, anfallendes Schmutzwasser kontinuierlich
aus dem Regenwasserkanal in den Schmutzwasserkanal und Uber
diesen in die Klaranlage abzuleiten. Die Abwasserweiche besteht
baulich aus einem Schachtbauwerk im Regenwasserkanal und aus
einer Verbindungsleitung (Bypass) zum Schmutzwasserkanal.

Die Abwasserweiche leitet bei Trockenwetter alle Fehleinleitungen Gber
die Schleuse in Richtung Schmutzwasserkanal und weiter zur
Klaranlage. Bei einsetzendem Regen wird der anféngliche SchmutzstoR?
ebenfalls zum Schmutzwasserkanal hin abgeleitet. Mit Dauer und
Intensitdt des Regenereignisses steigt der Wasserspiegel im
Regenwasserkanal und damit auch in der Abwasserweiche an.

Die Abwasserschleuse verschlief3t bei einem vordefinierten Niveau die
Uberleitung (Bypass) zum Schmutzwasserkanal. Das nun folgende
Niederschlagswasser kann wegen der starken Verdlinnung ohne
Probleme dem Vorfluter (Wutach) zugeleitet werden. Sedimente,
schwimmende Feststoffe und Ole werden wéhrend dieser Zeit von der
Weiche zuriickgehalten. Bei abklingendem Regenereignis, 6ffnet sich
die Schleuse wieder und die zurlickgehaltenen Stoffe werden mit dem
nachlaufenden Regenwasser zum Schmutzwasserkanal abgeleitet.
Damit ein Rlckstau aus dem Schmutzwasserkanal Uber die
Abwasserweiche zum Vorfluter hin nicht erfolgen kann, wird eine
Ruckstausicherung eingebaut.

Die Integration einer zusatzlichen Schliessvorrichtung (Steckschieber)
schiitzt den Vorfluter im Havariefall vor einer Verschmutzung.

Als Vorfluter dient die 6stlich dem Planungsgebiet verlaufende Wutach.
Das bestehende Flussprofil zeigt einen sehr guten Ausbaustandard auf,
die gemittelte Abflussleistung von derzeit ca. 160 m3s wird problemios
bewiltigt. Die Gberplanten Flachen zum B-Plan ,Briihl/Oberfeld zahlen
nicht zu den Uberflutungsflachen der Wutach.
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5.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt im geplanten Gewerbegebiet ,Brihl /
Oberfeld* iber einen Ringschluss mit der Wasserversorgung in der
IndustriestralRe im bestehenden Gewerbegebiet ,Untergriin/Graswies”.

Die geplanten WV-Leitungen im neuen Gewerbegebiet verlaufen in den
neuen ErschlieBungsstrallen parallel zu den Anlagen der Entwésserung
far Schmutz- und Oberflachenwasser.

Zur Stabilisierung der Wasserversorgung insgesamt (bestehendes und
neues Gewerbegebiet) wird eine neue Verbindungsleitung DN 150 mm
(duktiles Gussrohr) zum Netz im OT Horheim (Lauchringer Strafte)
verlegt. Die Anlagen der Bahnstrecke 4403 Lauchringen-Weizen sowie
die Bundesstrale 314 werden mittels gesteuerter Durchpressung
unterquert.

Die Ausfuhrung der neuen Wasserversorgungsleitungen erfolgt
innerhalb der Hauptleitungen als duktile Gussleitung DN 150/100 mm
mit Hausanschlussleitungen DN 65/40 mm. Die Regulierung des
Systems ist durch Strecken- und Hausanschlussschieber gewahrleistet.

Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist als Grundver-
sorgung eine Wassermenge von 96 m*h uber mind. 2 Stunden bei
einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar im Umkreis von 300 m
erforderlich. Fur Betriebe mit hoher Brandlast erhdht sich dieser
Anspruch auf 192 m3h tUber mind. 2 Stunden.

Die o.g Vorgaben werden durch die geplanten Mallnahmen aus-
reichend erfullt, die Loschwasserversorgung erfolgt Uber das neue
Leitungssystem. Die neue Ringleitung zur Lauchringer Strafle in
Horheim dbernimmt dabei eine zentrale Funktion, sie garantiert
ausreichende Druckverhaltnisse auch Uber langere Zeitrdume. In
Verbindung mit der Integration und der Anordnung von leistungsfahigen
Uberflurhydranten (DN 100) in einem abgestimmten Aktionsradius ist
die Léschwasserversorgung nicht nur im neuen B-Planbereich “Brihl /
Oberfeld" sondern auch dariber hinaus gesichert. Speziell im
bestehenden Gewerbegebiet ,Untergriin / Graswies” wird die Ldsch-
wassersicherheit deutlich verbessert.

Als zusatzliche Sicherheitseinrichtung fir die Léschwasserversorgung
ist eine Loschwasserentnahmestelle an der Wutach vorgesehen.
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zusatzlicher Trafostationen erforderlich. Die Anordnung innerhalb des
B-Planbereiches erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Versor-
gungstrager (EnBW).

Die Einspeisung der neuen Trafostationen erfolgt Uber die Stromver-
sorgung aus dem bestehenden Gewerbegebiet ,Untergriin / Graswies®.
Innerhalb des neuen Gewerbegebietes wird die Verteilung der Strom-
leitungen soweit méglich in den Gehwegbereichen, ansonsten parallel
zu den ubrigen Versorgungsleitungen gefiuhrt.

5.6 Sonstige Versorgungstrager

Im Uberlagerungsbereich zum B-Plan ,Untergriin / Graswies"“ befinden
sich Anlagen der Deutschen Telekom sowie Gas-Niederdruckleitungen
der Badischen Gas- und Elektrizitatsversorgung AG Lérrach.

Entlang der Wutach ( Westseite) verlduft eine Gas-Hochdruckleitung
der Badischen Gas- und Elektrizitatsversorgung AG Lérrach. Diese
Leitung kann nach derzeitigem Kenntnisstand bleiben, sie wird durch
ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers gesichert.

5.7 Altlasten
Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ,Brithl / Oberfeld” sind
keine Altlasten bekannt.

6. Bebauung und Nutzung

Fur den Bereich des neu geplanten Gewerbegebietes ,Brihl/Oberfeld*
wird entsprechend dem Planungsziel als Art der Nutzung Gewerbe-
gebiet (GE) festgesetzt.

Die Entwicklung des Einzelhandels ist den Kernorten der Gemeinde
Wutéschingen vorbehalten, eine Verlagerung in auflerhalb liegende
Gewerbegebiete ist nicht gewiinscht. Bestimmte Einzelhandelsbran-
chen (s. Teil C, Ziffer 1.1.1) werden deshalb innerhalb des o.g.
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist Einzel-
handel in Verbindung mit produzierendem Gewerbe und Handwerk am
Ort der Leistung als untergeordnete Nutzung.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden groRziigig durch
Baugrenzen festgesetzt. Damit kann auf den jeweils auftretenden
Bedarf an unterschiedlich grolen Gewerbegrundstiicken flexibel
reagiert werden. Begrundet hierauf werden auch keine Grundstiicks-
grenzen empfohien. Die im Bebauungsplan (vgl. Blatt 2) dargestellten
Grundstlckszuschnitte (griine, diinne Strichlierung) sind nicht verbind-
lich, sie stellen lediglich ein Beispiel fiir die mbgliche Bebauung inner-
halb des B-Planbereiches dar.

Das MaRl der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl in Verbindung mit der
Geschossigkeit als Hdchstgrenze festgelegt. Bei diesen Festsetzungen
wurden die notwendigen Freiflachen fir Andienung, Umtrieb, Logistik
und betriebsbezogener Parkierung berucksichtigt.

Nach §44 Abs. 1 NatSchG durfen bauliche Anlagen innerhalb von 50 m
von der Uferlinie der Bundeswasserstrassen und der Gewésser erster
Ordnung nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Im sidlichen
Planbereich wird dieser Schutzstreifen entlang der Wutach in Anspruch
genommen. Die Verfugungsrdume des geplanten Gewerbegebietes
sind durch die Bahnstrecke 4403 Lauchringen-Weizen im Westen sowie
die Wutach im Osten auBerst begrenzt. Begriindet auf diese Zwénge
sowie dem Gebot zum sparsamen Umgang in der Beanspruchung
neuer Flachen ist hier die Ausnahmeregelung zu § 44 Abs.1 NatSchG
anzuwenden. Die gewahlten Abstande betragen zwischen ca. 25 u. 33
m und zeigen damit eine deutliche Verbesserung der Situation gegen-
Uber dem bestehenden Gewerbegebiet ,Untergriin/Graswies“ auf.

Um auch gréReren betrieblichen Erfordernissen Rechnung tragen zu
kénnen, wird im unmittelbar an die bestehende Gewerbebebauung
angrenzenden Bereich &stlich der HaupterschlieBungsstralle sowie im
Bereich zwischen der neuen Haupterschliefungsstral’e und der Bahn-
strecke 4403 Lauchringen-Weizen eine von der offenen Bauweise ab-
weichende Bauweise festgesetzt. In diesen Bereichen sind Baukérper
mit einer Lange von Uber 50,0 m zulassig.

Zur Gewahrleistung ubersichtlicher Stralenrdume und angestrebter
stadtebaulicher Qualitat sind Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflichen =zulassig. Stellpldtze sind auch
auflerhalb der Baugrenzen, als begrinte oder teilbegriinte Parkflachen,
zulassig. Ausgenommen hiervon sind die privaten und 6ffentlichen
Griunflachen entlang der Wutach sowie die Flachen der Versickerungs-
mulden.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Briihl / Oberfeld" werden zur Dach-
form sowie zur Dachneigung keine Vorgaben getroffen. Fir sehr flach
geneigte Dacher (5 - 10°) kann zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser eine extensive Dachbegriinung gewahlt werden.
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Zur Begrenzung der raumlichen Bausubstanz wird eine maximale
Gebaudehohe festgesetzt. Die Eintragungen im Bebauungsplan (Blatt
2) sind fur die gewahiten Abschnitte verbindlich. Bezugspunkt fur die
Hohenlage der Gebdude sind die Fahrbahnrander der neuen Er-
schlieBungsstralle. Abweichungen von + 20 cm zur Optimierung der
Umgebungsflachen sind zuldssig. Die max. Gebaudehdhe darf allen-
falls durch einzeln stehende, technisch notwendige Anlagen Uber-
schritten werden.

Lagerflachen sind begriindet auf den besonderen Gestaltungsanspruch
solcher Flachen im Landschaftsraum abzuschirmen und einzugrinen.

Mit diesen Festsetzungen sollen funktionsgerechte Produktions- und
Lagerungsgebaude ermoglicht werden, die den heutigen Nutzungs-
anspriichen gerecht werden und gleichzeitig eine dem Landschaftsbild
entsprechende Gestaltung und stadtebauliche Gliederung erlauben.

Die in Gewerbegebieten haufig zugeordneten Wohn- und/oder Biiro-
gebaude der Betriebsinhaber kénnen sich stadtebaulich durchaus von
den gewerblich genutzten Gebaudeteilen absetzen.

Die Energiegewinnung mit zukunftsorientierten Systemen erfordert mit
unter die Installation von speziellen Dachaufbauten. Hierzu ist die
Uberschreitung der Maximalgebdudehéhe entsprechend den tech-
nischen Erfordernissen der relevanten Anlagen ebenfalls zulassig.

Zum Schutz des Grundwassers sind erhéhte Anforderungen an die
Bauvorhaben generell zu stellen. Evil. Restriktiven zur Lagerung und
den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bezogen auf das je-
weilige Bauvorhaben im Bauantrag nachzuweisen und in der Ge-
nehmigung festzuschreiben.

7. Naturhaushalt und Landschaft

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurde das Gebiet auf seine
Funktion im Naturhaushalt sowie auf die Verdnderungen untersucht,
welche mit der Schaffung des o0.g. Gewerbegebietes verbunden sind.

Die Realisierung des o.g. Gewerbegebietes ,Briuhl/Oberfeld” erfordert
einen Eingriff im Sinne von § 1a BauGB bzw. § 8a BNatSchG. Eine
Vermeidung ist begriindet auf fehlende Alternativstandorte mit ver-
gleichbarer Ausgangslage (Zuordnung zum Ort, Erschliellung etc.) bei
geringerem Eingriff nicht méglich.
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Grundlage der nachfolgenden Bewertung ist die vorhandene Bestands-
erfassung des Landschaftsplanes der VVG Wutdschingen - Eggingen
vom Februar 1992.

Geologie und Boden

Im Plangebiet stehen unter Auelehm Ablagerungen der Wutach an.
Ortlich kénnen setzungsempfindliche Lockergesteinschichten einge-
schaltet sein.

Im rdumlichen Geltungsbereich zum Bebauungsplan ,Briihl/Oberfeld"
sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca. 2 ha Acker-
land, ca. 4,5 ha Dauergriinland) vorhanden. Die Bedeutung fur Arten
und Lebensgemeinschaften ist als gering bis mittel zuzuordnen.

Den vorhandenen Bdden innerhalb des Planungsgebietes kommt fiir
ihre Funktionen laut BodSchG eine mittlere bis hohe Bedeutung zu, in
der Bewertung ihrer 6kologischen Leistungsfahigkeit weisen sie zum
Teil eine sehr hohe Bedeutung aus. Die Flachen sind als sogenannte
Vorrangflur eingestuft.

Gemal § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz in Verbindung mit §§ 1
und 2 Abs. 2 Satz BodSchG weisen diese Flachen damit eine hohe
Schutzwirdigkeit auf.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist somit mit erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens in allen Funktionen (durch Versie-
gelung und Umlagerung), des Grundwassers (fehlende Grundwasser-
neubildung durch Versiegelung), von Arten und Lebensgemeinschaften
(Verlust von Strukturelementen) verbunden.

Wie unter Ziffer 1. beschrieben, ist im Ortsteil Horheim keine
Moglichkeit gegeben, Alternativflachen auszuweisen. Entsprechende
Bewertungen wurden bereits bei der Aufstellung des Regionalplanes
2000 getroffen, in diesem ist der OT Horheim als Entwicklungs-
schwerpunkt fir Gewerbe und Industrie innerhalb der Gemeinde
Wutdschingen vorgesehen.

Nachteilige Auswirkungen durch die Inanspruchnahme der 0.g. Nutz-
flachen sind flr die Landwirtschaft nicht zu erwarten. Die als Gewerbe-
gebiet restriktierten landwirtschaftlichen Flachen sind im Verhaltnis zu
den insgesamt auf der Gemarkung Horheim zur Verfligung stehenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen als relativ unerheblich einzu-
stufen.

Die Realisierung der Bebauung sowie die Realisierung der Erschlies-
sung ist abschnittsweise nach tatsachlichem Bedarf geplant, die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt somit sukzessive
mit dem Baufortschritt.
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Die Hohenlage der neuen Bebauung sowie die gewéhlte Gradiente der
ErschlieRungsstralen orientiert sich geringfugig tUber dem bestehenden
Gelande. Hierauf begriindet zeichnet sich innerhalb des B-Planes
gesamthaft ein Massenausgleich ab.

Grundwasser und oberirdische Gewasser
Das Uberplante Gebiet ist begriindet auf fehlende Vorbelastungen auch

fur das Schutzgut Grundwasser (Ausgleichskorper im Wasserhaushailt,
Grundwasserneubildung) von besonderer Bedeutung.

Das Uberplante Gebiet zum Bebauungsplan ,Bruhl / Oberfeld” liegt
innerhalb der Schutzzonen llla und lllb zum Tieforunnen ,Eichwald® der
Gemeinde Wuttschingen. Die Abgrenzung der einzelnen Schutzgebiete
ist im B-Plan aufgezeigt.

Auf das Schutzgebiet sowie die Vorgaben der dazugehérigen Rechts-
verordnung vom 28.01.99 wird hiermit hingewiesen.

Am Nordrand des B-Planbereiches verlauft in West-Ostrichtung der
JMduhlkanal“ als offener Wasserlauf. Die Entwicklung dieses Ge-
wassers ist durch ein Gewésserrandstreifen (B = 10,0 m) gesichert.

Der ,Muihlkanal (Ufer- u. Sohlbereiche etc) wird im Zuge der
Realisierung des B-Planes durch entsprechende Bau- und Pflanz-
malnahmen aufgewertet (z.B. als Ausgleichsmassnahmen). Am Nord-
westrand entféllt der § 24 Biotop Nr. 677 bereichsweise, Ersatz wird im
stidwestlichen B-Planbereich geschaffen.

Uber das geplante Gebiet verlduft das Flurstick Nr. 1679. Der ehe-
malige Wasserlauf ist nicht mehr existent, Wasserrechte sind nicht ein-
getragen. Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde
Wutdschingen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Planungsgebiet zum Bebauungsplan ,Bruhl/Oberfeld® befinden sich

folgende geschitzte Biotope nach § 24a NatSchG Baden-Wiurttem-

berg:

- Am nordlichen Rand des B-Planbereiches begleitet das Biotop Nr.
674 den Muhlkanal von der Wutach bis zur Industriestralle. Hierbei
handelt es sich um Feldhecken und Feldgehélze, welche auch dem
Uferschutz dienen.

Im Westen ragt das Biotop Nr. 677 fingerartig in die Flachen des B-
Planbereiches. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Feldhecken
und Feldgehélze.

Ostlich des Biotops Nr. 677 lockern zwei Reihen mit Obstbdumen die
angeschlossenen Wiesenflachen auf. Am Sldrand des B-Planbe-
reiches begleitet eine Reihe aus Obstbdumen den in Ost-Westrichtung
verlaufenden Wirtschaftsweg.
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Landschaftsbild/Erholung

Die Realisierung des B-Planes ,Bruhl/Oberfeld” stellt eine Ergénzung
des bereits vorhandenen Gewerbegebietes ,Untergrin/Graswies® dar.
Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist deshalb nur in der
zusétzlichen Ausdehnung der Bebauung zu sehen.

Klima/Luft

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft durch zuséatzlichen
Verkehr und gewerbliche Immissionen in erheblichem Masse sind nicht
Zu erwarten.

Folgende MaRnahmen werden zum Ausgleich der zu erwartenden
Beeintrachtigungen sowie zur Grunordnung und Freiflachengestaltung
festgesetzt:

- Die Beschrankung der Neubebauung, der ErschlielBungsflaichen
sowie der Bodenversiegelung (z.B. durch Festsetzung wasserdurch-
lassiger Beldge) auf das unbedingt notwendige Malk tragen zur
Eingriffsminimierung bei.

Die Begriunung flach geneigter Dachflichen als extensive
Begrunung ist anzustreben. Sie tragt zur Regenwasserriickhaltung
bei, gleichzeitig kompensiert sie z.T. die verlorene Retentions-
funktion des Bodens. Im weiteren wird eine evil. optische
Fernwirkung der Gewerbebauten reduziert.

- Die gewahlte dezentrale Versickerung von nicht oder nur gering
belastetem Oberflachen-/Niederschiagwasser aus Dachflachen Uber
belebte Bodenschichten gleicht Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildung aus und kompensiert gleichzeitig veriorene
Retentionsfunktionen des Bodens.

- 2wischen der sldlichen Baugrenze und dem parallel verlaufenden
Wirtschaftsweg entsteht eine ca. 7,00 m breite private Griinflache.
Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf dieser Freiflache
dient dem Ausgleich fur versiegelte Flachen sowie einer vertrag-
lichen Einbindung des Gewerbegebietes in die nachfolgende
Wutachaue.

- Entlang der Bahnstrecke 4403 Lauchringen-Weizen entsteht geman

den Richtlinien der DB fur parallel freizuhaltende Verfigungsflachen
eine weitere Grinflache mit einer Breite von ca. 10,00m. In dieser
Grunflache werden Mulden fur die Versickerung von Dachwasser
integriert. Auch hier erfolgt eine Aufwertung der Flachen mit
Baumen und Strauchern,
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Entlang der Wutach an der Westseite sowie entlang des ,Mihl-
kanals" an der Nordseite des B-Planbereiches begleitet ein 10,00m
breiter Gewasserrandstreifen das jeweilige Fluss- oder Bachbett. In
der offentlichen Griinfliche entlang der Wutach sind weitere
Versickerungsmulden integriert.

Das Flurstiick Nr. 362/3 (Teilbereich des ,Mihlkanals*) wird als
Ausgleichsflache in die B-Planflachen mit aufgenommen.

Der ,Mihlkanal“ (Ufer- u. Sohlbereiche etc) wird im Zuge der
Realisierung des B-Planes aufgewertet. In den Uferbereichen erfolgt
eine erganzende Bepflanzung als AusgleichsmalRnahme. Im
Weiteren sind Maflnahmen zur Ufer- und Sohlgestaltung sowie
Geholzpflege im Bestand vorgesehen.

Zulassig sind nur standortgerechte, heimische Laubgehdlze (s.
Anlage - Pflanzempfehlungen), Koniferenhecken werden generell
ausgeschlossen.

Zur inneren Gringliederung des Gewerbegebietes wird die neue
ErschlieBungsstraBe zu beiden Seiten von Reihen grof3kroniger,
hochstammiger Laubbdume begleitet. Die Bepflanzung erfolgt
sukzessive im Zuge der abschnittsweisen ErschlieBung bzw.
Bebauung.

Der bestehende, quer durch den B-Plan verlaufende Wirtschaftsweg
entfallt (Entsiegelungspotential).

Mit den zuvor genannten MalRnahmen sind die Beeintrachtigungen des
Grundwassers gréfitenteils ausgleichbar.

Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind z.T.
ausgleichbar.

Die entstehenden Eingriffe und Beeintrachtigungen durch Bodenver-
siegelung kénnen zwar vermindert, nicht aber vollstdndig ausgeglichen
werden.

Soweit der Eingriff in Natur und Landschaft nicht ausgleichbar ist, wird
er durch das 6ffentliche Interesse an der Schaffung von Arbeitsplatzen
und der damit erforderlichen, ziigigen Bereitstellung von neuen Ge-
werbegebietsflachen Giberwunden.
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8. Realisierung und beabsichtigte MaBRnahmen

Aufgrund der dringenden Notwendigkeit zur Expansion bestehender
Betriebe im Gewerbegebiet ,Untergriin / Graswies®, der Umsiedlung
von Betreiben aus den Kemorten sowie zur Neuansiedlung von
Betrieben ist eine kurzfristige Realisierung mit Beginn an der best.
Bebauung von Norden her beabsichtigt. Weitere Flachen nach Suden
hin werden je nach Bedarf abschnittsweise erschlossen.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieRung. Ein Teil
dieser Kosten kann iber Erschliefungsbeitrdge beziehungsweise
Kostenaufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
werden. Daruber hinaus wurde von der Gemeindeverwaltung ein
Antrag auf Foérdermittel zur ErschlieBung des Gewerbegebietes
gestellt.

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Grenzregelung und die
ErschlieBung sowie fur die Festlegung des besonderen Vorkaufsrechts
fur Grundstiicke werden, sofern diese Malnahmen im Vollzug des
Bebauungsplanes erforderlich werden.

9. Kosten
Auf der Grundlage des Entwurfes wurden folgende Kosten zur
ErschlieBung des Bebauungsplanes ,Bruhl / Oberfeld gerechnet:

1. StraRenerstellung (RistWag) 1.162.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 91.000,00 DM
Durchlass Miihlkanal 203.000,00 DM

2. Kanalisation - Trennsystem 924.000,00 DM

einschl. Absperrung fir den Havariefall
und Wasserweiche zur ARA
3.  Wasserversorgung einschl. 565.000,00 DM
Léschwasserentsorgung
aus der Wutach

1.-3. Baukosten gesamt 2.945.000,00 DM

Bilrgermeister
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TEXTLICHE lichen Geltungsbereich. _

FEST-
SETZUNGEN

1.1

s

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

In Ergdnzung zur Planzeichnung (Lageplan, Blatt 2) wird folgendes
festgesetzt:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbranchen, welche
der Nahversorgung dienen und ortskernrelevant sind unzulassig
(z.B. Lebensmittel, Drogerie, Getranke etc. vgl. Einzelhan-
delserlass des Wirtschaftsministeriums B-W vom 21.02.2001).
Ausnahmsweise zuldssig ist Einzelhandel in Verbindung mit
produzierendem Gewerbe und Handwerk am Ort der Leistung
als untergeordnete Nutzung.

Verkehrsflachen incl. der dazugehorigen Verkehrsgrinflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Grinflachen gem. § © (1) Nr. 15 und (6) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr.
12, 14 und (6) BauGB.

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20,
25 und (6) BauGB.

Im einzelnen gelten die Nutzungsgrenzen mit den ent-
sprechenden Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Blatt 2).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl und einer Geschof3flachenzahl sowie durch
die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze im
Lageplan (Blatt 2) bestimmt.
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (2) BauGB .

Die maximale Gebaudehohe (Firsthdhe) ist verbindlich im B-
Plan (Blatt 2) festgelegt (gemessen in der Mitte der Gebaude-
langsachse).

Die jeweils festgesetzte Gebdudehthe darf ausnahmsweise
durch technisch notwendige Anlagen und Anlagen zur Ener-
giegewinnung auf Dachern Uberschritten werden.

Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude sind die Vorgaben
der neuen ErschlieBungsstrale des jeweils dem Gebdude
zugewandten Fahrbahnrandes (OK Bordstein — Mitte Gebaude).

Zur zusétzlichen héhenmalligen Optimierung der Gebaude in
den Umgebungsbereichen (Auenanlagen) sind Abweichungen
mit + 20 cm zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

Far Grenz-, Fenster- und Gebaudeabstinde gelten die Vor-
schriften der LBO, soweit nicht grofiere Abstande im zeichneri-
schen Teil gefordert sind.

Die Mindestgr6e der Baugrundsticke richtet sich nach dem
individuellen baulichen Bedarf.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Im unmittelbar an die bestehende Gewerbebebauung
angrenzenden Bereich 6stlich der HaupterschlieRungsstralle
sowie im Bereich zwischen der Haupterschliellungsstralie und
der DB-Strecke 4403 Lauchringen-Weizen ist eine abweichende
Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. D.h. dass
innerhalb dieser Flachen Bauk&rper mit einer Ladnge von mehr
als 50,0 m zul&ssig sind.

In den Ubrigen Flachen ist die offene Bauweise (o) gem. § 22 (1)
BauNVO festgesetzt.
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i1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

STELLUNG DER BAULICHEN A}NLAGEN tsamt -
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB ;

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen im
Lageplan (Blatt 2) wahlweise festgesetzt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNVO

Im o.g. B-Plan sind Versickerungsflachen fir nicht verunrei-
nigtes Niederschlagswasser ausgewiesen (Grundwasserneu-
bildung). In diesen Versickerungsflachen sind keine Nebenan-
lagen zuldssig.

In den ausgewiesenen privaten Grunflachen sind Nebenanlagen
nur als teilbegriinte Parkflachen (Befestigung mit Rasenpflaster
oder Rasengittersteinen) zuldssig. Im Erholungsschutzstreifen
der Wutach sind grundséatzlich keine Nebenanlagen zulassig.

Die Regelungen fiir Werbeanlagen sowie flr die Einfriedigungen
sind gemal den Vorgaben in den Gestaltungsvorschriften
verbindlich.

GARAGEN; CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind auch auRerhalb dieser Flachen in den ausge-
wiesenen privaten Grinflachen als teilbegriinte Parkflachen (Be-
festigung mit Rasenpflaster oder Rasengittersteinen) zulassig.
Im Erholungsschutzstreifen der Wutach sind grundsatzlich auch
keine Steliplatze zulassig.

VERSICKERN VON DACHWASSER

Gesammeltes, unbelastetes Niederschlagswasser aus Dach-
flachen ist den neuen Versickerungsmulden zuzuleiten und dort
Uber eine belebte Oberbodenschicht (mind. 30 cm) zuver-
sickern.

Belastetes Niederschlagswasser aus Dachflachen ist den
Sammelkanalen fur das Oberflachenwasser aus den Stralien
und Hofflachen zuzuleiten.
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1.1.4

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREI-
FLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 (1) BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zur Gliederung des Baugebietes und zur Einbindung in die
bestehende Landschaft sind im Bebauungsplan (Blatt 2) fir
Einzelstandorte entlang dem offentlichen Strallenraum, in
offentlichen Grinflachen und in Flachen auf Privatgriindstiicken
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Es sind nur landschaftstypische, standortgerechte Laubgehdlize
zulassig. Auf die Pflanzliste (vgl. Anlage) ist zurlickzugreifen.

Private Flachen

Die privaten Grunflachen entlang der Bahnstrecke 4403 Lauch-
ringen-Weizen, entlang dem Wirtschaftsweg am Sudrand des
Planungsgebietes sowie im Bereich des Erholungsschutz-
steifens entlang der Wutach sind wie folgt zu bepflanzen:

Die Baumpflanzung mit groBkronigen, hochstdmmigen Laub-
baumen (Stammumfang mind. 14-16 cm) hat in der darge-
stellten Anzahl zu erfolgen. Von den vorgegebenen Standorten
darf max. 2 m abgewichen werden.

Zusatzlich sind je 250 m? Grunflache 20 Straucher bzw. Heister
als Buschgruppen aus mindestens drei verschiedenen Laub-
holzarten zu bepflanzen.

Die im Lageplan (Blatt 2) dargesteliten Einzelstandorte der
Straucher sind als Vorschlag zu betrachten.

Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Flachen sind mit einer
krautreichen Magerwiesenmischung einzusaen.

Bei zusammenhangenden Stellplatzflachen sind je angefangene
funf Stellplatze ein hochstdammiger Laubbaum in eine zu
begriinende und gegen Befahren zu schitzende Pflanzflache
von mind. 2,50 m x 2,50 m zu pflanzen.

Entlang des &ffentlichen StraRBenraumes der neuen Erschlies-
sungsstral’e sind grofkronige, hochstdmmige Laubbdume
(Stammumfang mind. 14-16 cm) in der dargestellten Anzahl zu
pflanzen. Von den im Lageplan (Blatt 2) eingetragenen Stand-
orten darf max. 2 m abgewichen werden.
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FEST- gem. § 9 (6) BauGB

SETZUNGEN 4 pLANVORLAGE

Fortsetzung...
In den Bauantragsunterlagen sind folgende Eintragungen bzw.
Angaben zwingend vorzugeben:

1.1  Eintrag des bestehenden und des geplanten Gelandeverlaufes
in allen Geb&udeschnitten und Ansichten (entlang der
Umfassungswande).

1.2 Darstellung der bestehenden oder geplanten H6hen der zuge-
ordneten ErschlieBungsstraRe in allen Gebaudeschnitten und
Ansichten.

2. Denkmalschutz (Hinweis)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufédllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Arch&dologische Denkmalpflege, Marienstralle
10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0 unverziglich zu benach-
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Dies trifft auch dann zu, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sein
sollten.

Wutéschingen, den 05.11.2001 ot

Anlage: Pflanzempfehlungen

planungsbiiro + vermessungsbiiro k a i s e r, daimlerstralle 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld“

&~ Wutdéschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN MO Seite 6
Teil C Anlage - PFLANZEMPFEHLUNGEN
TEXTLICHE
FEST- ARTENLISTEN
SETZUNGEN Grundsatz: Vorrangige Verwendung bodenstandiger Gehdlzarten gemal
Fortsetzung...

der potentiellen natirlichen Vegetation.

Pflanzware
Baume: Hochstamme, 3 x v. StU 14-16 cm
Straucher: 2 x v. 60-100 cm

Artenliste
(Vorschlagsliste, ist gegebenenfalls an besondere értliche Verhaltnisse
anzupassen):

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher: Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnu

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster (nicht geschnittene Hecke)
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose, verschiedene Wildrosen
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibumum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewséhnlicher Schneeball

Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus catharticus Kreuzdomn

Dachbegriinung:

Empfohlen werden extensive Formen der Dachbegriinung mit einer
Machtigkeit der Vegetationsschicht von héchstens 10 cm, um die Kosten
von Anlagen und Pflege zu minimieren. Unter diesen extremen
Standortbedingungen kénnen nur noch niedrigwiichsige Graser sowie
Krauter gedeihen. Geeignete Artenlisten sind im Einzelfall zu erstellen.

planungsbiiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

<~ Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
Teil D 1. Flachennutzungsplan (Auszug) (Bl 1) M 1:5.000
2. Lageplan (Bl. 2) M 1:1.000
PLANTEIL 3. Schnitt1 -1 (Bl. 3) M 1:500
Schnitt 2 - 2 (Bl. 4) M 1:500

planungsbliro + vermessungsbiro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
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Zeichenerkldrung

ALLGEMEIN :

o——— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

O—¥—H—0 WEGFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

————— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

|

]

HOHENLINIEN, ABSTAND = 0,50m

BESTEHENDE GEBAUDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1-11 BauNvO

GE

CEWERBEGEBIETE
88 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

NUTZUNGSSCHABLONE:

GE 1 BAULICHE NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRZ 0,4 | GFZ 0,8 | GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
12,00 3 GEBAUDEHCHE BAUWEI SE
5-25°
SD/FD/SHD 95-35° DACHFORM DACHNEIGUNG g
' : U 0 : ) \ C,“ C
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 u. 23 BauNVO

0

a

OFFENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE

I BAUCRENZE

FIRST— BZW. GEBAUDERICHTUNG, ZWINGEND

>

SD/FD/SHD

FIRST— BZW.

GEBAUDERI CHTUNG, WAHLWEISE

SATTELDACH / FLACHDACH / SHEDDACH

VERKEHRSFLACHEN
89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

FAHRBAHN ( STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN

GEHWEG )

FUSSWEG / RADWEG

wwww BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN , FUR DIE ABFALLENTSORGUNG,

DIE ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

¢

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)

HAUPTVERSORGUNGS — UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

85 Abs.2 Nr.4 und Abs.4,

- ¢ * *——
=< O <&
GRUNFLACHEN

§9 Abs.1 Nr.15 u. Abs.6 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

OBERIRDIS

89 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

CH

&—  UNTERIRDISCH

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
89 Abs. 71 Nr.16 u.

TUUUUUVY  SCHUTZGEBIET FUR GRUND— UND QUELLWASSERGEWI NNUNG

Abs.6 BauGB

WASSERFLACHEN

VERSI CKERUNGSFLACHEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

ANPFLANZEN BAUME

ERHALTEN BAUME

ANPFLANZEN STRAUCHER

ERHALTEN STRAUCHER

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN

I 1M SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
9 Abs.B BauCGB

SONSTIGE

4

4
~o—o—
I

F
| S

e

PLANZEI CHEN
ABCGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG CQDER

ABGRENZUNG

§16 Abs. 5 BauNvO

DES MASSES BAULICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPFLANES
89 Abs. 7 BauGB

MIT GEH-,

FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
89 Abs.1 Nr.21 und Abs.B BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN,
DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
89 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB

VERF AHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat am 23.10.2000 in offentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie die Durchftihrung einer vorgezogenen Blrgerbeteiligung
beschlossen (§2 Abs.1 BauGB).

2. Der AufstellungsbeschluB wurde am 01.02.2001 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Wutgschingen ortsUblich bekanntgemacht und auf die vergezogene Blrgerbeteiligung
hingewiesen (§2 Abs.1 BauGB).

3. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung fand am 14.02.2001 in ffentlicher Sitzung im
Rathaus Wutdschingen statt (§3 Abs. 1 BauGB).

4. Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange wurden in die Planung
Ezirlgeascl'égl)tet. deren Beteiligung erfolgte vom 08.02.2001 bis einschl. 15.03.2001
8 au "

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 22.05.2001
wurde vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am 29.05.2001 gebilligt und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Gleichzeitig wurden die eingegangenen Stellung—
nahmen und AufBerungen der Trdger &ffentlicher Belange behandelt.

6. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes wurde am 14.06.2001 im Mitteilungs—
blatt der Gemeinde Wutdschingen ortsiiblich bekanntgemacht (§3 Abs.2 BauGB).

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung lag in der Zeit vom 25.06.2001
bis einschl. 24.07.2001 beim Bilrgermeisteramt Wutoschingen &ffentlich aus
(§3 Abs.2 BauGB).

B. Die Benachrichtigung der nach §4 BauGB beteiligten Trdger offentlicher Belange
von der Auslegung erfolgte am 19.07.2001.

9. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen
wurden in den Bebauungsplan libernommen und vom Gemeinderat in dffentlicher
Sitzung am 24.09.2001 behandelt (§3 Abs.2 BauGB, §1 Abs.6 BauGB). Seine erneute,
offentliche Auslegqung nach verh. nochmaliger ortstiblicher Bekanntmachung wurde
beschlossen (§3Abs.3 S.1 BauGB).

10. Der Entwurf des gedinderten Bebauungsplanes mit Begriindung lag in der Zeit vom
08.10.2001 bis einschl. 22.10.2001 beim Biirgermeisteramt Wutdschingen @ffentlich aus
(§3 Abs.3 S.1BauGB).

11. Es erfolgte eine erneute eingeschrinkte Beteiligung der Betroffenen am 09.10.2001
(83 Abs.3 S.2 BauGB).

12. Die im Rahmen der erneuten Bffentlichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und
Anregungen wurden vom Gemeinderat in dffentlicher Sitzung am 05.11.2001 behandelt
(§3 Abs.Z BauGB).

13. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
05.11.2001 wurde vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 05.11.2001 gebilligt
(§3 Abs.2 BauGB) und als Satzung beschlossen (§10 BauGB).

14. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens wurde am .......... im |
Mitteilungsblatt der Gemeinde Wutdschingen ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der |
Bebauungsplan ,Briihl/Oberfeld" am .......... in Kraft getreten (§10 BauGB).

Die ordnungsgemdBe Durchflihrung dieser Verfahrensschritte sowie die Einhaltung
der Vorschriften des Kommunalverfassungsrechtes, insbesondere uber die
Uffentlichkeit der Sitzungen, Abstimmungen, Beschliisse, Befangenheit und
ortsublich Beschluisse wird bestdtigt.

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teiles diesss
Bebauungsplanes in der Fassung vom¥3:/%&) mit dem SatzungsbeschluB des
Gemeinderates in der offentlichen Sitzung am £.3:11¢) identisch ist.

o’ Eble
Burgermeister

S

Gemeinade Wutbschingen |
Ortstell Horheim

Bebauungsplan
"Briihl /Oberfeld”

BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000 Blatt 2

Wutoschingen, den 05.11.2001

ister 690(5‘ Eble

planungsbiiro + vermessungsbiro wi-tiengen, den 05.11.2001

ernst kaiser
daimlerstraBe 15
79781 wt—tiengen
tel. 07741/9211-0
fax. 07741/9211-22

Entwurf und Planfertigung

85 x 59 4 = 0.56m2 0039 (1000za—1.SDA/1000—1h.PLO)

B — STRATI '



- ]
(Romabhmint
- g1l

Gemeinde

WUTOSCHINGEN

.. . lebenswert @

Ortsteil Horheim

Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

03. Fertigung

kaiser

planungsblro + vermessungsbiro
daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/ 9211-0, fax: 07741/ 9211-22

O:\OFFICE\word\Projekte\00\0039-BPlan\Dok\104_TB-OBV.doc




@ Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*
== Wutdschingen im Ortsteil Horheim

Inhaltsverzeichnis
zu den ortlichen Bauvorschriften

A. SATZUNG

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

planungsburo + vermessungsbiro kais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
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Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

== Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1
f; R vy B B N O

Teil A Der Gemeinderat der Gemeinde Wutbéschingen hat die ortlichen
SATZUNG Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Brihl / Oberfeld" im OT Horheim

dan drtlich unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften am
Zu-gen omicned ge 44 9007 als Satzung beschlossen.
Bauvorschriften

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 S. 137).

Landesrecht

LBO BW Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
19.12.2000 (GBI. vom 28.12.2000, S. 760).

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes (vgl. Lageplan BI.

2).
§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor- i.d.F. vom 05.11.2001

schriften

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO getroffenen Festsetzungen der o&rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

planungsbiiro + vermessungsbiro kais er, daimlerstrae 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\00\0039-BPlan\Pr\104_OBV-A.doc



@ Gemeinde Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

==y Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2
Teil A §4

SATZUNG AUSSERKRAFTSETZEN

Eig::g;:ﬁ;g: Die értlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan "‘Untergr[]n /

Parlsetzing.. Graswies" genehmigt am 24.11.72 / 09.11.95 werden mit Inkraftireten
dieser Satzung im Uberlagerungsbereich (vgl. grin markierte Flache in
der Anlage zur Satzung des B-Planes) aul3er Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen Bekannt-
machung der Genehmigung nach § 10 BauGB in Kraft.

F o, P [ PRSP oy 3

Wutbschingen, den 05.11.2001

Blrgermeister

planungsbiro + vermessungsbiiro k ais er, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax: 07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\00\0039-BPlan\Pr\104_OBV-A.doc



2% Gemeinde
49

Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

<> Wutdschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN | ~ Seite 1
Teil B I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR-
TEXTLICHE SCHRIFTEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 74 LBO

FEST-

fur den im Bebauungsplan ,Briuhl/Oberfeld (Lageplan Blatt 2) durch

SETZU_'_\IG_EN Abgrenzung dargestellten rdumlichen Geltungsbereich.
zu den ortlichen |n Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bauvorschriften

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

Oberfldchen

Stark reflektierende Materialien, welche zu Blendeffekten fiihren
(z.B. polierte Metalloberflachen), sind zur Oberflachengestaltung
der Gebaude an Dach und Fassade unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung und Bau-
teile zur Energieeinsparung.

Dacher

Dachaufbauten sind nur zum Zweck der Energiegewinnung
zulassig. Ausnahmen sind zulassig, soweit sie technisch
erforderlich sind.

Fur sehr flach geneigte Dacher (5 - 10 Grad) kann alternativ
eine Dachbegriinung gewahilt werden. Die Substratstarke als
Extensivbegriinung soll max. 10 cm betragen.

Nach § 3 der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.99 ist fur die Versickerung von
Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher
Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern
in der Schutzzone | und Il eine Erlaubnis erforderlich.
Aulerhalb der Schutzzone | und Il ist die Versickerung metallbe-
deckter Dachflachen erlaubnisfrei.

Um eine Anreicherung von Schwermetallen in Bdéden grund-
satzlich zu vermeiden, werden beschichtete Dachabdeckungen
bzw. Materialien festgesetzt.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen sind ausnahmsweise auch aullerhalb der Bau-
grenzen an der Stétte der Leistung zuldssig. Das Anbringen von
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht ist
nicht zulassig.

planungsbiro + vermessungsbiro k a i s e r, daimierstraie 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:

07741/9211-22
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) Gemeinde

Bebauungsplan ,,Briihl / Oberfeld*

<~ Wutoschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN o - Seite 2
Teil B 4. Einfriedigungen

TEXTLICHE b a8 . % o 3
FEST- Einfriedigungen sind als transparente Zaune mit einer Héhe von
SETZUNGEN bis zu 2,50 m max. zulassig (die Hinterpflanzung mit Hecken

zu den ortlichen

Bauvorschriften 42
Fortsetzung...

5.1

5.2

5.3

54

55

wird empfohlen).

Einfriedigungen missen von der oOffentlichen Verkehrsflache
mind. 2,0 m zurtickversetzt sein. Damit wird die Ubersichtlichkeit
der Verkehrsraume erhoht, die Verkehrssicherheit verbessert.
Im Weiteren wird zusatzlicher Stauraum fir den Winterdienst
geschaffen.

Freiflachen

Auffullungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufihren, dal® die bestehenden Gelandeverhiltnisse
maoglichst wenig beeintrachtigt werden. Dabei sind die Gelédnde-
verhaltnisse der Nachbargrundstiicke zu bericksichtigen.

Befestigungen von Zufahrten, Vorplatzen, Stellplatzen und
Lagerflichen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
begrenzen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind
aullerhalb der reinen Fahrflachen fir Schwerlastverkehr
und evtl. Lagerflichen fiir wassergefdhrdende Stoffe wasser-
durchldssige Belage festgesetzt (z.B. wassergebundene
Decken, Kiesdecken, Schotterrasen, Rasenpflaster).

Freiflaichen, die als Lagerflichen genutzt werden sollen, sind
durch geeignete MaBRnahmen (Zaune) gem. Ziffer 4 abzu-
schirmen (mit Ausnahme der fur Zufahrten und Stellplatze
bendtigten Flachen).

Alle ubrigen Freiflaichen sind, soweit sie nicht als Stellplatze
genutzt werden, als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Abfallbehalter und Millcontainer sind baulich zu integrieren bzw.
durch geeignete MalRnahmen (z.B. Sichtschutzmauern, Anpflan-
zungen) abzuschirmen.
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> Wutoschingen im Ortsteil Horheim
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3
Teil B 6. Versickern von Dachwasser

TEXTLICHE

Das anfallende Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird

FEST- im sogenannten modifizierten Entwésserungssystem getrennt
SETZU.NG_EN gesammelt und behandelt.

zu den ortlichen Das als nicht verunreinigte geltende Regenwasser wird tber in
Bauvorschriften das Geldnde modellierte Mulden und Flachen versickert. Die
Fortsetzung... Versickerung erfolgt (ber eine mind. 30 cm starke belebte

Deckschicht aus Oberboden. Die Mulden sowie die Ver-
sickerungsflachen sind mit einer Gras-Kraut-Mischung fur wech-
selfeuchte Standorte einzusaen.

Fur den Starkregenfall sind Notuberldufe in die aulerhalb der
Bebauung gelegenen Versickerungsflache vorgesehen.

Belastetes Niederschlagswasser aus Dachflachen ist den
Sammelkanélen fir das Oberflachenwasser aus den Stralen
und Hofflachen zuzuleiten.

6.2 Fir jene Grundstucke, welche durch einen Griinstreifen mit
Sickermulde von der ErschlieBungsstraBe getrennt sind, wird die
Anzahl der Zufahrten wie folgt festgelegt:

Grundsttcke bis 1.000 m? = 1 Zufahrt
Grundstlicke 1.000 bis 3.000 m2 = 2 Zufahrten
Grundstticke Uber 3.000 m2 = 3 Zufahrten

Die Breite je Grundstiickszufahrt wird auf B = max. 12,00 m
begrenzt. Als Uberbriickung der Versickerungsmulde im
Zufahrtsbereich ist ein Durchlass aus Stahlbetonrohren DN
300mm einzubauen. In der verbleibenden Grundstiickslange ist
die Versickerungsmulde gemal Plan herzustellen und zu
unterhalten.

Wautéschingen, den 05.11.2001

Georg Eble
Burgermeister

planungsbliro + vermessungsbliro k a i s e r, daimlerstrale 15, 79761 waldshut-tiengen, tel.: 07741/9211-0, fax:
07741/9211-22
O:\OFFICE\word\Projekte\00\0039-BPlan\Pr\104_OBV-B.doc



	Bebauungsplan_Bruehl_Oberfeld.pdf
	Ausfertigung.pdf

	BBP_6922_Bruehl_Oberfeld_20020117.pdf

