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Satzung

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
»,Im Storchengarten — Im Brihl — Im hinteren Hege“, Wutéschingen
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg i.d.F. 27.07.2000 (GBL.
S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztgiiltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wutéschingen am 18.02.2019 die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Storchengarten — Im Brihl — Im hinteren Hege", Gemarkung Wutéschingen im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
mit den zeichnerischen Darstellungen vom 18.02.2019 mafRgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Bebauungsplanéanderung ergibt sich aus der zeichnerischen
Darstellung im Lageplan sowie aus der Anderung des Textteils der
Bebauungsvorschriften — beides in der Fassung vom 18.02.2019.



§ 3

Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:
1. Lageplan (zeichnerischer Teil) vom 18.02.2019
2. Anderung des Textteils der Bebauungsvorschriften vom 18.02.2019

3. Begrindung vom 18.02.2019

§4
Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Storchengarten — Im Briihl — Im hinteren
Hege", Gemarkung Wutdschingen tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wutg %gen, den 18.02.2019

Georg Eble, Biurgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.02.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 18.02.2019 zu Grunde
liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Wautdéschingen, den 18.02.2019 | \

Ge@ﬂ, Blrgermeister
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3. Anderung des Bebauungsplanes

»Im Storchengarten -Im Biihl- Im hinteren Hege “

im vereinfachten Verfahren.

- Wutbschingen,den 18. Februar 2019
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3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Storchengarten - Im
Bruhl - Im hinteren Hege“, Gemarkung Wutéschingen

Anderunq des Textteils der Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften vom 20.04.1971 in der Anderungsfassung vom
11.06.2001 werden wie folgt gedndert bzw. ergénzt (Anderung und Ergénzung in
Sperrschrift und Fettdruck):

§5
Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

Die Absatze 1) bis 4) bleiben unverandert

5) Im Bereich der Bebauungsplanidnderung vom 18.02.2019 wird im
zeichnerischen Teil auBerdem eine Begrenzung der max. Firsthéhe und
Traufhéhe vorgenommen.

§ 10

Garagen und Einzelstellplatze
Die Absatze 1) bis 4) sowie 6) bleiben unverandert

5) Garagen sind eingeschossig zu errichten. Im Bereich der Bebauungsplandnderung
vom 18.02.2019 kénnen Garagen mit Flach- oder Satteldach ausgefiihrt werden.
Die max. Hohe einer Garage in Flachdachausfiihrung darf jedoch 3,00 m iiber dem
eingeebneten Geldnde nicht liberschreiten.

7) Mit Garagen ist zur Fahrbahnkante ein Mindestabstand von 5,5 m einzuhalten. Der
Abstand vermindert sich um die Halfte, wenn die Zufahrt nicht direkt auf die
Fahrbahn flihrt.
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Wutdschingen, 18.02.2019 /- \
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Georg Eble, Blrgermeister
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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Storchengarten - Im Briihl - Im hinteren
Hege“, Wutéschingen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1. Erfordernis der Planung

Der Bauungsplan ,Im Storchengarten - Im Brihl - Im hinteren Hege", Wutdschin-
gen wurde am 27.06.1972 durch das Landratsamt Waldshut genehmigt. Eine An-
derung mit Gemeinderatsbeschluss zum 11.06.2001 hatte eine Erweiterung des
Bebauungsplangebiets in stidwestlicher Richtung zum Inhalt; eine weitere Ande-
rung mit Gemeinderatsbeschluss vom 22.07.2002 die Anpassung von Baugren-
zen ein bestimmtes Bauvorhaben betreffend.

Nunmehr soll auf dem (im Rahmen der Bebauungsplananderung vom 11.06.2001
entstandenen Erweiterungsbereichs befindlichen) Grundstiick Fist.Nr. 384 ein
Einfamilienhaus erstellt werden. Allerdings lassen die derzeitigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes keine ideale Umsetzung des Neubauvorhabens zu, wes-
halb der Bebauungsplan an das geplante Vorhaben angepasst und entsprechend
geandert werden muss.

2. Ziel und Zweck der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den auf dem Grundstiick Flst.Nr. 384 konkret geplanten Neubau
eines Einfamilienhauses geschaffen werden.

3. Inhalt der Plananderung

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet den siidéstlichen Grundstiicksteil
des Flst.Nr. 384 betreffend

- eine Neufestsetzung des dortigen Baufensters

- eine geringflgige Ausweitung der méglichen Dachneigungen von (neu) 25° -
32 ° (bislang 26° - 32° Dachneigung)

- eine Verschiebung der bislang auf dem Grundstucksteil vorgesehenen Ge-
baudefirstrichtung um 90°

- die Festsetzung einer max. Traufh6he mit 6,50 m und einer max. Firsthéhe mit
8,50 m (im Ursprungsbebauungsplan wurde die Hohenbegrenzung lediglich
Uber die Anzahl der Vollgeschosse und mogl. Dachneigungen festgesetzt)

- Festsetzungen hinsichtlich einer Garagengestaltung mit Flach- oder Sattel-
dach und einer max. Hohe (in Flachdachausfiihrung) mit 3,00 m Gber dem
eingeebneten Gelande.



4. Raumlicher Geltungsbereich

Entsprechend des zeichnerischen Teils vom 18.02.2019 beschrankt sich der An-
derungsbereich auf eine Teilflache im slidostlichen Bereich des Grundstiicks
Flst.Nr. 384, Wutdschingen

5. Auswirkungen der Plananderungen

5.1. Infrastruktur: keine zusatzlichen Infrastruktureinrichtungen
gemeindeseitig erforderlich.

5.2. ErschlieBung: keine ErschlieBungsmalnahmen gemeindeseitig erfor-
derlich.

5.3. Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgter: Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzglter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bediirfen
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB angewendet werden.

Wutéschingen, den 18.02.2019 /¢ =\
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Georg Eble, Blrgermeister N\



Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ,Im
Storchengarten — Im Brihl — Im hinteren Hege®, 3. Anderung,
Wutdschingen, im vereinfachten Verfahren wurden im Amtsblatt der
Gemeinde vom 21.02.2019 entsprechend der Bekanntmachungssatzung
ortsublich bekannt gemacht.

Wutoschingen, 21.02.2019

Reoelig, Foles |l 2

Rebekka Faber
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