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Satzung

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
,dntergrin-Graswies“, Horheim
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.

S. 2414) sowie § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 27.07.2000 (GBL.
S. 582, ber. S 698) jeweils in der letztgultigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wutoschingen am 13.12.2010 die 5. Anderung des Bebauungsplanes

,untergrin-Graswies®, Gemarkung Horheim, im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan
(Anderungsbereiche I, Il und 1) mit den zeichnerischen Darstellungen vom
13.12.2010 mafligebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Inhalt der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des
Lageplanes (Anderungsbereiche |, Il und Ill) in der Fassung vom 13.12.2010 sowie aus
den Anderungen der textlichen Festsetzungen vom 13.12.2010.



§3

Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

1. Lageplan (zeichnerischer Teil) mit den Anderungsbereichen |, Il und 1l vom
13.12.2010

2. Anderung der Bebauungsvorschriften (Text-Teil) vom 13.12.2010
3. Begrindung vom 13.12.2010

§4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Untergriin-Graswies", Horheim, tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.12.2010 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 13.12.2010 zu
Grunde liegt und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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5. Anderung des Bebauungsplanes sUntergriin-Graswies*,
Gemeinde Wutdschingen, Gemarkung Horheim

Anderung der textlichen Festsetzungen

Teil B der Bebauungsvorschriften vom 06.06.1969 - letztmalig geéndert

am 29. Marz 2004 - werden wie folgt gedndert:
(Ergénzung in Sperrschrift/Fettdruck):

§3

(Bauweise, Bauflachen und Bauabstande) wird in Absatz 1 wie folgt neu

1)

2)

gefasst:

Die Bauweise des Planungsgebietes wird entsprechend den
Eintragungen im Planteil in der Fassung vom 26.06.1971 (ge&ndert
mit Plan vom 14.01.1988, 14.01.1992 und 31.03.1995) mit offener
Bauweise bzw. den Eintragungen im Anderungsbereich des Planteils
in der Fassung vom 29. Méarz 2004 mit abweichender Bauweise gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Eine abweichende Bauweise wird
auch fiir die Anderungsbereiche I und Il der
Bebauungsplandnderung vom 13.12.2010 festgesetzt.

Die Gebaude kénnen bei der abweichenden Bauweise abweichend
von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO langer als 50 m sein.

§8

(Besondere Bedingungen) wird in Absatz 2 wie folgt neu gefasst:

Vom Fahrbahnrand der K 6566 ist mit kiinftigen Geb&uden ein
Mindestabstand von 20,0 m einzuhalten. Dies gilt jedoch nicht fiir
den Anderungsbereich I der Bebauungsplandnderung vom
13.12.2010.

gschingen, den 13.12.2010
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BEGRUNDUNG
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Untergriin-Graswies",
Gemeinde Wutéschingen, Gemarkung Horheim

1. Erfordernis der Planung

Im Anderungsbereich | ist aufgrund betrieblicher Erfordernisse der dort befindlichen
Fensterbaufirma eine Erweiterung des auf dem Flurstiick 1646/1 bereits
bestehenden Anwesens beabsichtigt.

Allerdings ist eine Umsetzung des Erweiterungsvorhabens nach den derzeitigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Untergriin-Graswies" bzw. des dort
vorgegebenen und weitestgehend ausgeschopften Baufenster so nicht méglich,
zumal das bestehende Firmengebaude die vorhandene Baugrenze in nérdlicher
Richtung zur K 6566 hin bereits jetzt um etwa 2 m Uberschreitet.

Da der Betrieb seine benétigten Erweiterungen nur auf dem Flurstiick 1646/1
verwirklichen kann, misste ein entsprechendes Verschieben der Baugrenzen
einhergehend mit einer VergroRerung des Baufensters erfolgen. Eine alternative
hierzu denkbare Aufstockung des Gebaudes ist vorliegend nicht méglich, da
aufgrund der Art des ausgelibten Gewerbes die Produktion auf einer Betriebsebene

erfolgen sollte.

Nach Festlegung der neuen Baugrenzen wird zwar der zun&chst in den
Bebauungsvorschriften vorgesehene Mindestgebaudeabstand zur K 6566 von 20 m
unterschritten - das fir die Ein- und Ausfahrtbeziehungen zur K 6566 benétigte
Sichtdreieck wird jedoch nach wie vor freigehalten und vom kiinftigen vergréRerten
Baufenster nicht tangiert. Die Bebauungsvorschriften im Textteil mussen beziiglich
des Mindestgebaudeabstandes von 20 m deshalb entsprechend abgeandert werden.

In Anbetracht dessen, dass aufgrund des kiinftigen Baufensterzuschnitts eine max.
Gebaudelange von mehr als 50 m méglich ware, sollte weiter auch die bislang noch
mit ,offener Bauweise" festgesetzte Flache in eine ,abweichende Bauweise" mit
zuléassigen Hausformen tber 50 m Lange umgeéandert werden.

Fiir den Anderungsbereich Il, d.h. fur die Flurstiicke 1658 und 1660, liegt bereits
ein konkretes Baugesuch der Fa. Alfer vor, welches den Neubau einer Halle sowie
ein Versetzen eines bereits an anderer Stelle befindlichen Lagerzeltes beinhaltet.

Beide Vorhaben der Fa. Alfer entsprechen jedoch nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes beziglich der Gberbaubaren Flachen. Eine sinnvolle betriebliche
Ablaufplanung bzw. Gebéaudelogistik ist ohne eine Ausweitung der Baugrenzen in
stdliche und nordliche Richtung jedoch nicht moglich. Zudem Ubersteigt die bereits
seit langerem erstellte Halle 4 der Fa. Alfer die derzeit noch festgesetzte Baugrenze
in stdlicher (Wutach-) Richtung.



Ein fur die Umsetzung der beiden geplanten Bauvorhaben (Lagerhallenneubau und
Versetzen des bestehenden Lagerzelts) entsprechendes Verschieben der
Baugrenzen einhergehend mit einer VergréRerung des Baufensters sollte deshalb im
Rahmen einer Bebauungsplané&nderung erfolgen.

Da die neugeplante Lagerhalle an die bestehende Halle 4 angebaut werden soll und
damit ein Baukérper von weit Gber 50 m Gebaudelange entsteht, sollte weiter auch
die bislang noch mit ,offener Bauweise" festgesetzte Flache in eine ,abweichende
Bauweise" mit zulassigen Hausformen tUber 50 m Lange umgeandert werden.

Auch fiir den Anderungsbereich lll, d.h. fur das Flurstiick 363/4 liegt ein konkretes
Baugesuch der Fa. Alfer vor, welches die Herstellung einer Containeraufstellflaiche

beinhaltet.

Da die Anderungen in den Anderungsbereichen |, Il und Il zu einer nachhaltigen
Sicherung bzw. der Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen dienen, kann von einem
offentlichen Interesse an der Bebauungsplandnderung ausgegangen werden.

2. Ziel und Zweck der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplanten Bauvorhaben geschaffen werden.

Gleichzeitig wird mit der Umsetzung der Bebauungsplananderung auch die bereits

bestehenden Baugrenzeniuberschreitungen im Bereich der Flurstiicke 1646/1, 1653
sowie 1658 erfasst und damit rechtlich legitimiert.

3. Inhalt der Plandnderung

Die Plananderung beinhaltet im Anderungsbereich | ein Verschieben der Baugrenze
in Richtung K 6566, in Richtung der IndustriestralRe sowie in Richtung der Wutach.
Der in den Bebauungsvorschriften bislang festgeschriebene Mindestabstand der
Gebaude zur K 6566 von 20 m wird auf das dort freizuhaltende Sichtdreieck reduziert
und der Abstand der Baugrenzen zur Industriestrale von bislang 7,00 m auf
nunmehr 5,00 m verringert. Weiter wird im Anderungsbereich anstelle der bislang
vorgeschriebenen offenen Bauweise kiinftig eine abweichende Bauweise mit einer
max. méglichen Geb&udelange von tber 50 m festgesetzt.

Die Plananderung beinhaltet im Anderungsbereich Il ein Verschieben der Baugrenze
in Richtung der Industriestralie sowie der Wutach. Weiter wird im Anderungsbereich
anstelle der bislang vorgeschriebenen offenen Bauweise kiinftig eine abweichende
Bauweise mit einer max. méglichen Gebaudeldnge von tber 50 m festgesetzt.



Die Planénderung beinhaltet im Anderungsbereich Il ein Verschieben der
Baugrenze in Richtung der Bundesstralie B 314.

Alle genannten Anderungen sind im Lageplan in der Fassung vom 13.12.2010 bzw.
im Textteil in der Fassung vom 13.12.2010 entsprechend vermerkt.

Die weiteren schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Untergriin-
Graswies"” bleiben unberiihrt.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung beschréankt sich auf die im
zeichnerischen Teil vom 13.12.2010 dargestellten Anderungsbereiche |, Il und Il1.

5. Auswirkungen der Plananderungen

5.1. Infrastruktur: keine zuséatzlichen Infrastruktureinrichtigen erforderlich.

5.2. ErschlieBung: keine zusatzlichen ErschlieRungsmaRnahmen
erforderlich, da die vorhandene ErschlieBung ausreichend
bemessen ist.

5.3. Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzguter: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der dort
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

6. Vereinfachtes Verfahren

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, weder Vorhaben geplant sind, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedirfen
(§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), noch Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgliter bestehen, kann das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewendet werden.




Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss und das Inkrafttreten der 5. Bebauungsplananderung
,Jntergrin-Graswies“, Horheim, wurden im Amtsblatt der Gemeinde
Wutéschingen vom  13. Januar 2011 entsprechend  der
Bekanntmachungssatzung ortsiiblich bekannt gemacht.




