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TEIL A - VERFAHRENSUBERSICHT

Anderungsbeschluss (Gemeinsamer Ausschuss der
VVG)

am

18.08.2015

Veroffentlichung am  10.09.2015

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB

Beschluss am 18.08.2015

Offentliche Bekanntmachung am 10.09.2015

Durchfihrung vom 21.09.2015 bis 20.10.2015
Frihzeitige Beteiligung Behdrden sowie der sonstigen

Tréger offentlicher Belange

Benachrichtigung am 31.08.2015

Durchfihrung vom 31.08.2015 bis 20.10.2015
Beschluss Uber Anregungen / Bedenken am 23.11.2016

Offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB

Beschluss am  23.11.2016

Offentliche Bekanntmachung am 08.12.2016

Durchfihrung vom 19.12.2016 bis 18.01.2017
Beteiligung Behérden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. §4 (2) BauGB

Beschluss am 23.11.2016
Benachrichtigung am 25.12.2016

Durchfihrung vom 29.12.2016 bis 03.02.2017
Beschluss Uber Anregungen / Bedenken am 17.05.2017

Beschluss Uber die Wirksamkeit der 2. Anderung am 17.05.2017

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes unter

Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Wutdschingen-Eggingen Gbereinstimmen.

Wutdschingen, den 17.05.2017

(Georg Eble)

Burgermeister und Vorsitzender VVG

Genehmigung
genehmigt durch das Landratsamt Waldshut

WT-Tiengen,den __ .

Martin Kistler
Landrat

Wirksam durch &éffentliche Bekanntmachung der
Genehmigung

Wutbschingen, den __ .

(Georg Eble)

Birgermeister und Vorsitzender VVG

Vermerke:

O:\Projekte\13\1332\MS Word\FNP_Aenderung\Plan-zur_Beschlussfassung\103_Verfahrensuebersicht-01.docx




Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Wutéschingen - Eggingen

Flachennutzungsplan 2021
Genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006

2. Anderung i. Z. des B-Planes ,,Unter den Langwiesen“ im OT Wutdschingen

Endgiltige Fassung vom 15.12.2014 Seite 1

Teil B 1. Anlass fiir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes

BEGRUNDUNG m Kernort Wutdschingen gibt es nur noch vereinzelte Baullcken,
welche sich in Privatbesitz befinden und fir den Eigenbedarf reserviert
sind. Die Gemeinde Wutdschingen erfreut sich als familienfreundliche
Gemeinde zunehmender Beliebtheit mit bestandig steigender
Nachfrage nach attraktivem Wohnbauland, besonders im Ortsteil
Woutdschingen. Dort sind jedoch derzeit die 6ffentlich gesicherten Bau-
landflachen restlos erschopft. In den Neubaugebieten ,Brunnenacker-
/Zielwiesen* und ,,Ob dem Hochbord” sind alle verfligbaren Bauplatze
belegt.
Die Gemeinde Wutdschingen beabsichtigt deshalb, mdglichst
kurzfristig weitere neue Wohnbauflachen im Ortsteil Wutéschingen zu
schaffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Wutdschingen hat am 01.09.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter den Langwiesen“ im OT
Wutdschingen geman §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Ziele und Zwecke der FNP-Anderung

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Unter den Langwiesen® wird der
sténdig steigenden Nachfrage nach Wohnbauflachen fir Blrgerinnen
und Birger der Gemeinde Wutdschingen sowie Neubirgerinnen und
Neublrgern Rechnung getragen.

Die geplante Wohngebietserweiterung soll den gewlnschten Bedarf an
Wohnbaulandflachen decken, die Abwanderung vor allem junger
einheimischer Bauinteressenten verhindern und damit auch weiterhin
zur Stabilitdt der Bevolkerungsstruktur in der Gemeinde Wutdschingen
insgesamt beitragen.

Ein besonderer Bedarf besteht im Weiteren durch die hohe Anzahl an
verflgbaren Arbeitsplatzen in der Gemeinde Wutéschingen. Einerseits
durch die in der Gemeinde Wutdschingen bereits vorhandenen GroB3-
firmen sowie andererseits durch die in der Tendenz steigende
Ansiedlungsbereitschaft neuer Betriebe aller GréBenordnungen mit
entsprechendem Anspruch an Beschaftigungspersonal.

Bei der Wahl der Interessenten zum Wohnort selbst wird dem Kernort
Woutbschingen eine Vorrangposition zugeordnet.

Mit dem Baugebiet ,Unter den Langwiesen® sollen neue Wohnbau-
flachen fir einen geschéatzten Zeitraum von ca. 4-8 Jahren im OT
Wutdschingen geschaffen werden.
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Teil B 3. Aktueller Flachennutzungsplan
BEGRUNDUNG Die Gemeinde Wut6schingen gehort der Vereinbarten Verwaltungsge-
Fortsetzung... meinschaft (VVG) der Gemeinden Wutdschingen und Eggingen an.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan der VVG (s. Teil D Planteil,
Blatt 1), genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006, sind
die im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes ,Unter den Lang-
wiesen® involvierten Flachen teilweise als Wohnbauflachen und
teilweise als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Der B-Plan ,Unter den Langwiesen“ kann somit nur bereichsweise aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, der FNP ist im Parallel-
verfahren zu andern.

4. FNP-Anderung

Die Prufung und Entwicklung einer Baugebietserweiterung im Gewann
,unter den Langwiesen“ hat ergeben, dass das Flachenangebot aus
dem Flachennutzungsplan auf Grund des besonderen Zuschnitts kein
zufriedenstellendes stadtebauliches Ergebnis ermdglicht. Unter Einbe-
zug eines Flachenzugewinns im Stden und Osten kénnen mittelfristig
sinvolle Wohnbauflachen unter Wahrung des Gebietscharakters im
unmittelbar angeschlossenen Umfeld bereitgestellt werden. Die Weiter-
fihrung der stadtebaulichen Konzeption zur Gestaltung des sudlichen
Ortsrandes im Kernort Wutéschingen ist damit gesichert.

Aus dem Bebauungsplan ,Unter den Langwiesen® ergibt sich gegen-
tber dem aktuellen FNP folgender zuséatzlicher Flachenanspruch:

Wohngebiet ,Unter den Langwiesen“ 1,40 ha (FNP 2021)
0,70 ha (zus. erforderlich)

5. Alternativprifung

Im aktuell glltigen FNP sind Ortsteil Wutdschingen vier Gebiete mit
Wohnbauflachen ausgewiesen, davon ist eine Flache (,Ob dem Hoch-
bord“) bereits bebaut.

In der Gegenlberstellung der Vor- und Nachteile zu den drei ver-
bleibenden Wohngebieten ist den Flachen im Gewann ,Unter den Lang-
wiesen® absolut der Vorrang einzurdumen. Neben der optimalen Lage
an bereits vorhandener Infrastruktur wird der geringen und relativ
héhengleichen Nahe zum Ortszentrum besondere Bedeutung zuge-
messen. Positiv wirkt sich im Weiteren aus, dass sich die relevanten
Flachen im Eigentum der Gemeinde Wutdschingen befinden.
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Teil B 6. Auswirkung der FNP-Anderung
] Die Realisierung von Wohnbauland im Kernort Wutdschingen ist der
E}EgtngDUNG Gemeinde Wutdschingen ein vordringliches Anliegen. Sie hat deshalb
im Vorfeld zur Aufstellung des B-Planes ,Unter den Langwiesen“ nach
Madglichkeiten gesucht, den notwendigen Flachenzugewinn im Flachen-
nutzungsplan auszugleichen. Eine Aufgabe von Wohnbauflachen an
anderer Stelle im Kernort Wutdschingen scheidet auf Grund der
besonderen Standortbedeutung des Ortsteils Wutdschingen aus.

Der Ortsteil Degernau zahlt in der prognostizierten Entwicklung zu den
nachgeordneten Ortsteilen, die Entwicklung selbst wird im Wesent-
lichen durch Eigenbedarf bestimmt. Die im FNP ausgewiesenen kumu-
lierten Wohnbauflachen (W + M) liegen Gber dem ermittelten Bedarf.

Die Gemeinde Wutdschingen hat sich deshalb entschlossen, im OT
Degernau Mischgebietsflachen im Gewann ,Brihl“ im Tausch zu
Gunsten von Wohnbauflachen im B-Planbereich ,Unter den Lang-
wiesen® im OT Wutéschingen abzugeben.

Die Vertraglichkeit dieser MaBnahme mit der Raumordnung wurde im
Vorfeld mit dem Regierungsprasidium Freiburg (Raumordnungs-
behdrde) abgestimmt. Folgende Flachenanteile werden abgegeben:

OT Degernau
Mischgebiet ,Brihl® 0,70 ha (FNP 2021)

0,70 ha (Tauschflache)

Aus der relativ geringen GréBenverédnderung durch den Tausch der o.
g. Flachen sind in der Zuordnung der neuen Wohnbauflachen in beiden
Ortsteilen keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

7. Umweltvertraglichkeit

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unter den
Lang-wiesen® sind keine geschultzten Biotope gem. § 30 und § 32
NatSchG vorhanden. FFH-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird das Gebiet zum B-Plan
,Unter den Langwiesen® auf seine Funktion im Naturhaushalt sowie auf
Verédnderungen untersucht, welche mit der Schaffung des neuen
Baugebietes verbunden sind.

Diese Untersuchung erfolgte durch eine Umweltprifung (UP) gem. §§
1, Abs. 7 und 2, Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse sind als Teil E —
Umweltbericht Bestandteil des B-Planes.
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Teil B Das Baugebiet ,Unter den Langwiesen® liegt in der Schutzzone IIl B

BEGRUNDUNG 2zum Tieforunnen ,Eichwald* der Gemeinde Wutdschingen. Auf das

Fortsetzung... Schutzgebiet und die Vorgaben der dazugehérigen Rechtsverordnung
vom 28.02.99 wird im B-Plan hingewiesen.

8. Realisierung und Kosten

Die gewlinschte, zlgige Bereitstellung von neuem Wohnbauland im
Ortsteil Wutdschingen erfordert eine méglichst zeitnahe Umsetzung
des Bebauungsplanes ,Unter den Langwiesen®.

Dabei entstehen vorwiegend Kosten fur die ErschlieBung. Ein Teil die-
ser Kosten kann Uber ErschlieBungsbeitrdge beziehungsweise
Kosten-aufschlage auf die Grundstlickspreise wieder eingenommen
werden.

Wutdschingen, den 17.05.2017

G. Eble
Burgermeister und Vorsitzender der VVG
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Teil C OT Wutdéschingen und Degernau Blatt 1
PLANTEIL

Aktuell gultiger Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (VVG) der Gemeinden Wutdschingen und Eggingen,
genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006.

(Auszug — Darstellung unmafBstablich)
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Teil C OT Wutéschingen Blatt 2
PLANTEIL

Fortsetzung... Aktuell gultiger Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft (VVG) der Gemeinden Wutdschingen und Eggingen,
genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006.

(Auszug — Darstellung M 1:5000)
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Teil C OT Degernau Blatt 3
PLANTEIL

Fortsetzung... Aktuell gultiger Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft (VVG) der Gemeinden Wutdéschingen und Eggingen,
genehmigt am 03.07.2006, wirksam seit dem 20.07.2006.

(Auszug — Darstellung unmaBstablich)
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Teil C
PLANTEIL

Fortsetzung...

Wutdschingen, den 17.05.2017

G. Eble
Burgermeister und Vorsitzender der VVG
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